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1 Introduccion

El presente documento corresponde a la Fase V de los trabajos de redaccion del Plan
Especial del Casco Histérico de Siglienza, que comprende la realizacion de la
memoaria informativa del Plan Especial.
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2 Marco normativo

2.1 Legislacion aplicable

La Revisién del Plan Especial del Casco Histérico de Siglienza se plantea en un
contexto normativo muy diferente al de elaboracién del documento vigente. Se ha
modificado la legislacién de Ordenacion Territorial y Urbanistica y de Proteccion de
Patrimonio en la Comunidad Autbnoma de Castilla-La Mancha, y, ademas, también
se sucede el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Seran de aplicacion
las siguientes disposiciones legales en materia de territorio y suelo, asi como de
proteccion del Patrimonio Historico:
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Aplicacion
Directa

Legislacion autonémica

Decreto 87/1993, de 13 de julio, modificado por Decreto 58/1994, de
21 de junio, sobre catalogos de suelo de uso residencial.

Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Decreto 1/2010 de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

Decreto 178/2010 de 1 de julio por el que se aprueba la Norma
Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la
documentacién de los Planes Municipales.

DECRETO 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de C astilla-La Mancha
(DOCM 3/12/2010).

Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica

Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha.

Ley 2/2020, de 07/02/2020, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La
Mancha.

Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras en Castilla-La Mancha. (Ley ACC).

Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha que la desarrolla,
Decreto 158/1997 de 2 de diciembre (Cdodigo ACC).

Acuerdo 10/10/2017, del Consejo de Gobierno el 10 de octubre.

Legislacion estatal

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion vy
renovacion urbanas.

Real Decreto 233/2013 de 5 de abril, por el que se regula el Plan
Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién
edificatoria, y la regeneracion y renovacién urbanas, 2013-2016
Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de
acceso a la informacion, de participaciéon publica y de acceso a la
justicia en materia de medio ambiente

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley general de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusién social.

Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones bésicas de Accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por el que se desarrolla el
documento técnico de condiciones bésicas de Accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados. (Orden VIV).
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discriminacién de las personas con discapacidad. (CTE)

Tabla 1. Legislacion de aplicacion directa

Aplicacion - Preceptos en vigor del Real Decreto Legislativo 1346/1976, de 9 de

Complementaria abril, aprobatorio de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion

Legislacion estatal

Urbana, y sus Reglamentos de desarrollo.

Tabla 2. Legislacion de aplicacion complementaria

Las normas estatales no son necesariamente prevalentes sobre las autonémicas,
pues del articulo 149.3 de la CE resulta que las relaciones entre unas y otras se rigen
por el principio de competencia, al moverse las segundas en un espacio de
competencia plena.

La proteccion del Patrimonio constituye uno de los puntos mas caracteristicos del
urbanismo europeo a partir de la década de 1980. Al igual que en la evolucion
urbanistica general se han sucedido diversas fases en la configuracion de las
estrategias de salvaguarda de la ciudad.

a)

b)

c)

d)

Elaboracion de “planes-norma” orientados a la proteccién de los inmuebles
amenazados y, por tanto, de caracter dominantemente “defensivo”.
Diversificacion de los instrumentos de proteccion (regulaciones de la ruina
urbanistica, vigilancia del deber de conservacién) e inicio de las primeras
intervenciones publicas directas en rehabilitacion (recuperacién de
“‘contenedores” para equipamientos, rehabilitacion de inmuebles
residenciales insalubres, etc.).

Ampliacién del ambito de intervencion publica de los inmuebles a los espacios
publicos.

Interiorizacion en el nuevo planeamiento municipal de la idea de salvaguarda
de la ciudad existente y el establecimiento de nuevos marcos de financiacion
y gestién de la rehabilitacion residencial, analogos a los existentes para la
edificacion de nueva planta.

La regulacion del Plan Especial del Casco Histérico de Siglienza debera hacer frente
a los siguientes factores de complejidad:

El ordenamiento de aplicacion esta compuesto por legislacion autonémica y
estatal, completando ésta la primera alli donde la autonémica no alcanza.
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- La legislacion estatal, de directa aplicacion, obliga a interpretar y aplicar el
ordenamiento autonémico en términos que lo hagan compatible con ella.

- Doble vertiente de la proteccién, por un lado, la legislacién del patrimonio
historico-artistico, y por otro, la normativa urbanistica contenida en la Ley del
Suelo y en los planes de ordenacion urbanisticos.

- Anivel municipal estan vigentes las Normas Subsidiarias de 1990, coetadneas
del Plan Especial que se revisa, que no estan adaptadas a la LOTAU, con la
consiguiente necesidad de interpretacibn en la aplicacion de las
determinaciones de aquella al Plan Especial en cuanto a su incardinacién con
el documento municipal.

2.1.1 Legislacion estatal relevante para la revision del PECH

2.1.1.1 Ley 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Esta ley estatal tiene por objeto una tarea refundidora, que se afronta por
medio de este nuevo texto legal, que plantea basicamente dos objetivos: de
un lado, aclarar, regularizar y armonizar la terminologia y el contenido
dispositivo de ambos textos legales, y de otro, estructurar y ordenar en una
Unica disposicion general los preceptos de diferente naturaleza y alcance que
contienen aquellos.

Se evita, por tanto, evitar la dispersion de tales normas y el fraccionamiento
de las disposiciones que recogen la legislacion estatal en materia de suelo y
rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbanas.

Esta ley regula, para todo el territorio estatal, las condiciones basicas que
garantizan:

a) La igualdad en el ejercicio de los derechos y en el cumplimiento de los
deberes constitucionales relacionados con el suelo.

b) Un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente con el medio urbano,
mediante el impulso y el fomento de las actuaciones que conducen a la
rehabilitacion de los edificios y la regeneracion y renovacion de los tejidos
urbanos existentes, cuando sean necesarias para asegurar a los
ciudadanos una adecuada calidad de vida y la efectividad de su derecho
a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.
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Asimismo, establece esta ley:

c) Las bases econémicasy medioambientales del régimen juridico del suelo.

d) Elrégimen de valoracionesy la

e) Responsabilidad patrimonial de las Administraciones Publicas en la
materia.

En relacion a la estructura de la ley, el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana aprobado por RDL 7/2015, tiene un total de 68 articulos
distribuidos en 8 titulos, y en 13 disposiciones adicionales, 4 disposiciones
transitorias y 3 disposiciones finales y es el resultado de la tarea de integrar un Unico
texto legislativo, debidamente regularizadas, aclaradas y armonizadas, el TRLS2008
en su totalidad y gran parte del contenido de la Ley 8/2013, de 26 de junio,
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana (LEY 8/2013 RRR), todo ello en
virtud de la autorizacion expresa establecida en el articulo Uno, h) de la Ley 20/2014,
de 29 de octubre.

En relacion a las bases de régimen de suelo destacar los siguiente.

EL TRLSRU 2015, dedica su Titulo Il a establecer las Bases del Régimen del suelo,
reglas procedimentales comunes y normas civiles. En concreto, las Bases del
régimen del suelo se recogen dentro de este titulo en el Capitulo I.

La Ley del Suelo estatal no utiliza para articular sus contenidos y disposiciones la
clasificacion o calificacion urbanistica de suelo. Estas dos técnicas son competencias
exclusivas asumidas por las CCAA.

Lo que fija son situaciones basicas de suelo-rural o urbanizable, que sirven para
delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo, de caracter estatutario.

Pero ademas de definir las situaciones basicas, la Ley del Suelo estatal, define el
régimen de las actuaciones urbanisticas de transformacion del suelo, que son las que
generan las plusvalias en las que debe participar la comunidad por exigencia de la
Constitucién (Art 17 CE).

Es por ello que el articulo 7 de la TRLSRU2015 se definen especificamente las
actuaciones de transformacion urbanistica y las actuaciones edificatorias.

a) En el caso de las actuaciones de urbanizacion se encuentran:
1) Las actuaciones de nueva urbanizacion.
2) Las actuaciones de dotacion.

b) En el caso de actuaciones edificatorias incluso cuando requieran obras
complementarias de urbanizacion, se incluyen:
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1) Las de nueva edificacion.
2) Las de rehabilitacién edificatoria.

Por ultimo, decir que en relacion a lo que se encontraba incluido en referencia al
Informe de Evaluacion de Edificios (en adelante IEE), el Tribunal Constitucional, en
Sentencia 143/2017, de 14 de diciembre, ha declarado inconstitucional y nula entre
otras cuestiones, la regulacion del Informe de Evaluacion de Edificios recogida en el
presente Real Decreto.

2.1.1.2 Ley 8/2013,de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacion
urbanas.

Esta Ley estatal esta dirigida a las politicas de regeneracién y renovaciéon urbana,
especialmente en cuestion de eficiencia energética, para potenciar la recuperacion
de los tejidos urbanos ya existentes. Frente a una visién tradicional de la
rehabilitacion como una materia ligada a la proteccién del patrimonio histérico, amplia
este campo a edificaciones de construccibn mas reciente pero que presentan un
grado de obsolescencia que hace necesarias intervenciones que mejoren su
sostenibilidad. Contiene, no obstante, elementos que pueden ser de interés para
situaciones como la del PECH, en la medida en que incluso en un casco historico
pueden existir edificios que no tengan un interés patrimonial, pero si necesidades de
intervencion.

Segun esta ley, los fines comunes de las politicas publicas para un medio urbano
mas sostenible, eficiente y competitivo (art. 3) son:

a) Posibilitar el uso residencial en viviendas constitutivas de domicilio habitual
en un contexto urbano seguro, salubre, accesible universalmente, de calidad
adecuada e integrado socialmente, provisto del equipamiento, los servicios,
los materiales y productos que eliminen o, en todo caso, minimicen, por
aplicacion de la mejor tecnologia disponible en el mercado a precio razonable,
las emisiones contaminantes y de gases de efecto invernadero, el consumo
de agua, energia y la produccién de residuos, y mejoren su gestion.

b) Favorecer y fomentar la dinamizacién econémica y social y la adaptacion, la
rehabilitacion y la ocupacion de las viviendas vacias o en desuso.

c) Mejorar la calidad y la funcionalidad de las dotaciones, infraestructuras y
espacios publicos al servicio de todos los ciudadanos y fomentar unos
servicios generales mas eficientes econémica y ambientalmente.

d) Favorecer, con las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios
gue sean precisos, la localizacion de actividades econémicas generadoras de
empleo estable, especialmente aquéllas que faciliten el desarrollo de la
investigacion cientifica y de nuevas tecnologias, mejorando los tejidos
productivos, por medio de una gestion inteligente.
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e) Garantizar el acceso universal de los ciudadanos a las infraestructuras,
dotaciones, equipamientos y servicios, asi como su movilidad.

f) Integrar en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la funcién
residencial, para contribuir al equilibrio de las ciudades y de los nucleos
residenciales, favoreciendo la diversidad de usos, la aproximacion de los
servicios, las dotaciones y los equipamientos a la comunidad residente, asi
como la cohesion y la integracién social.

g) Fomentar la proteccion de la atmosfera y el uso de materiales, productos y
tecnologias limpias que reduzcan las emisiones contaminantes y de gases de
efecto invernadero del sector de la construccion, asi como de materiales
reutilizados y reciclados que contribuyan a mejorar la eficiencia en el uso de
los recursos.

h) Priorizar las energias renovables frente a la utilizacién de fuentes de energia
fésil y combatir la pobreza energética con medidas a favor de la eficiencia y
el ahorro energético.

i) Valorar, en su caso, la perspectiva turistica y permitir y mejorar el uso turistico
responsable.

i) Favorecer la puesta en valor del patrimonio urbanizado y edificado con valor
historico o cultural.

k) Contribuir a un uso racional del agua, fomentando una cultura de eficiencia
en el uso de los recursos hidricos, basada en el ahorro y en la reutilizacion.

2.1.1.3 Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.
La Ley de Patrimonio Historico Espafiol y su reglamento establecen:

e Un régimen general en funcién de la singular relevancia del bien con el
siguiente orden de menor a mayor proteccion:

o Patrimonio histérico espafiol: engloba a todos los bienes inmuebles y
objetos muebles de interés artistico, histérico, paleontoldgico,
arqueoldgico, etnogréfico cientifico o técnico. También forman parte
del mismo el Patrimonio documental y bibliogréafico, los yacimientos y
zonas arqueoldgicas, los sitios naturales, jardines y parques, que
tengan un valor artistico, histérico o antropolégico

o Inventario general de bienes muebles: son aquellos bienes de notable
valor histérico, arqueoldgico, cientifico, artistico, técnico o cultural, y
gue no hayan sido declarados de interés cultural.

o Bienes de interés cultural: es el maximo grado de proteccion, que
incluye:

= Establecidos como tales por la ley:
e Destinados a archivos, bibliotecas y museos de
titularidad estatal, y bienes muebles que custodian.
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o Cuevas, abrigos y lugares con manifestaciones de arte
rupestre
e Castillos, emblemas, cruces de término y otras piezas
similares
= Objeto de declaracién mediante decreto individualizado, con
previa incoacién y tramitacion de expediente administrativo.
e Una serie de regimenes especiales:
Patrimonio arqueolégico
Patrimonio etnografico
Inventario de bienes muebles de la iglesia catélica
Patrimonio documental
Patrimonio bibliografico

O O O O O

La declaracién como B.I.C., que en el &mbito del PECH de Siglienza se registra de
forma separada para el conjunto histérico y para la Catedral, significa que el elemento
material en cuestién, con independencia de su posesion y al margen de cualquier
otra circunstancia, destaca por su significado intrinseco y su utilidad publica como
objeto de disfrute por parte de la colectividad, por lo que dichos bienes gozan de
singular proteccioén y tutela. Los bienes inmuebles declarados BIC pueden ser a su
vez clasificados como Monumentos, Jardines, Conjuntos y Sitios Historicos, asi como
Zonas Argueoldgicas, todos ellos como Bienes de Interés Cultural.

El articulo 20 de esta Ley vincula la normativa en materia de proteccion patrimonial
con la legislacién urbanistica al determinar la obligacibn de elaborar Planes
Especiales de proteccion del ambito afectado u otros tipos de documento urbanistico
que garantice el correcto cumplimiento de la ley en los municipios en los que exista
alguna declaracién de Conjunto Histérico, Sitios Histéricos o Zonas Arqueoldgicas.

2.1.1.4 Declaraciones de bien de interés cultural

En la actualidad, dentro del &mbito del Plan Especial de Casco Historico de Siglienza
hay dos bienes incluidos en el Registro General de Bienes de Interés Cultural: la
Ciudad de Sigiuenza y la Catedral.

Decreto 1504/1965. de 20 de mayo, de declaracion de Conjunto Histérico
Artistico a favor de la ciudad de Siglienza (Guadalajara).

Decreto publicado en el B.O.E n° 136 del 8 de junio de 1965, por el que se declara
Conjunto Historico Artistico la ciudad de Sigiienza (Guadalajara) que comprende tres
zonas delimitadas:

1. Zona Historico-Artistica propiamente dicha, que se conservara en todo su
caracter y ambiente
2. Zona de respeto
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3. Zona de ordenacion especial

Decreto publicado el 4 de junio de 1931, de declaracion de Monumentos
Histdrico-Artisticos pertenecientes al Tesoro Artistico Nacional:

Decreto publicado en la Gaceta de Madrid n® 155 del 4 de junio de 1931, por el que
se declara, entre otros, monumento Histérico-Artisticos pertenecientes al Tesoro
Artistico Nacional la Catedral de Santa Maria la Mayor de Siglenza.

2.1.1.5 Otros elementos de ordenacion y proteccion del patrimonio cultural
ratificados por el Estado Espafiol

Convenio del Patrimonio Mundial de la UNESCO, Paris 1972, vy
Recomendaciones y Directrices de Actuacion.

El Convenio del Patrimonio Mundial de la UNESCO fue ratificado por el Estado
Espanol en 1982 (BOE 01/07/1982), y se complementa con diversos elementos que
han guiado el conocimiento y la intervencién sobre el Patrimonio, elementos como
las Recomendaciones y Directrices de Actuacion del Patrimonio Mundial aprobadas
en 2008 por la UNESCO o la Recomendacion sobre el Paisaje Urbano Histérico
aprobada en 2011.

Estos documentos trazan los contenidos de proteccion eficaz de los bienes para las
generaciones presentes y futuras, procurando la sensibilizacién e la sociedad sobre
la necesidad de preservar el mismo. Ello incide en el uso sostenible y en no
desarrollar propuestas que perjudiquen los valores de los bienes, aquellos que les
hacen excepcionales y merecedores de proteccion, ademas de la integridad y
autenticidad de dichos bienes. Parece obvio que el documento del PECH en
redaccién no puede ser ajeno a estos contenidos y a las estrategias de conservacion
y puesta en valor del patrimonio cultural como elementos convergentes con objetivos
del desarrollo sostenible desde perspectivas integradas, y desde conceptos como el
paisaje urbano histérico que implican ajustar las herramientas especificas de
proteccion y puesta en valor, desde el aspecto urbano como el patrimonial.

Es importante por ello el desarrollo de una metodologia que permita la interpretacion
del paisaje exterior como caracterizador de la lectura de Siglenza en el territorio,
paisaje urbano interior como parte de la interpretacion de la ciudad, y paisaje cultural
como herramienta para la lectura articulada de la ciudad y su patrimonio.

La Recomendacion sobre el Paisaje Urbano histérico fue aprobada el 10 de
noviembre de 2011 por la Conferencia General de la Unesco, y su planteamiento va
més alla de la conservacion del entorno fisico para abarcar el entorno humano en
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todos sus aspectos, materiales e inmateriales. Supera la idea de “centro histérico”
para alcanzar el concepto de contexto urbano en sentido amplio y marco geografico.

Convenio Europeo del Paisaje del Consejo de Europa. Florencia 2000.

Firmado por Esparia el 20 de octubre del 2.000, y ratificado en noviembre de 2007
produciéndose su entrada en vigor el dia 1 de marzo de 2008. Ello implica el
desarrollo del Convenio en los paises miembros, lo que se ha traducido en la
identificacion y caracterizacion de los paisajes del Estado, pero también en la
incorporacion progresiva del paisaje a la legislacion y a los instrumentos para la
aplicacion de politicas publicas con impacto en el territorio, y entre ellas la Ley del
Suelo 2/2008.

Su objetivo fundamental es promover la proteccion, gestién y ordenacion de los
paisajes, definidos como cualquier parte del territorio tal y como la percibe la
poblacion, cuyo caracter sea el resultado de la accion y la interaccion de factores
naturales y/o humanos. Este Convenio, aunque en un plano amplio y genérico, como
corresponde a su naturaleza y escala, ofrece un nuevo y sobre todo sélido marco
para situar el paisaje en un primer plano de las politicas que tienen incidencia en el
territorio, entre otras las de patrimonio cultural, medio ambiente, urbanismo y
ordenacion del territorio.

Por la distribucion de competencias, tanto territoriales como sectoriales, las
Comunidades Auténomas y los Municipios son también responsables en la aplicacion
del convenio, siendo muy importante la incorporacion del paisaje como un derecho
de la poblacion, y la consideracion como bien patrimonial, y con ello la
responsabilidad de los poderes publicos en su proteccion ordenacion y gestion.

2.1.2 Legislacién autonomica relevante para la revision del PECH

2.1.2.1 Decreto 1/2010 de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

EI TRLOTAU establece en su articulo 4° los criterios de la actuacion publica territorial:

- Desarrollo racional y equilibrado de las actividades en el territorio para lograr
una distribucién logica y armonica del crecimiento y desarrollo de las diversas
actividades.
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- Desarrollo sostenible como guia para las actuaciones publicas de caracter
econémico, que armonice el crecimiento productivo y la preservacion del
medio ambiente, asi como garantizar y asegurar una digna calidad de vida.

- Cohesion e integracion social, en paralelo con la vertebracion del crecimiento
de Castilla la Mancha con el objetivo de distribuir las actividades econémicas
de tal forma que garanticen la solidaridad regional, comarcal y municipal.

El articulo 6 establece expresamente entre los objetos de la ordenacion establecida
por el planeamiento la proteccién del paisaje natural y urbano y del patrimonio
historico, arquitectonico y cultural. El texto entiende que la actividad territorial y
urbanistica no debe realizarse al margen de los sujetos privados, ya que son los
titulares de la propiedad sobre la que se van a realizar los desarrollos urbanos o son
profesionales, que, sin ser propietarios, se dedican a la produccion de suelo
urbanizado. Garantiza asimismo la participacién publica en los procesos de
planeamiento y gestion; y que los ciudadanos o las entidades constituidas por estos
ejerciten su derecho de informacion y de iniciativa urbanistica.

El TRLOTAU tiene en ese sentido concordancia con los principios que rigen al TR de
la ley del Suelo (2/2008) y que se muestran en su Art. 4 (Derechos de los ciudadanos)

- Disfrutar de una vivienda digna, adecuada y accesible, concebida con arreglo
al principio de disefio para todas las personas, que constituya su domicilio
libre de ruido u otras inmisiones contaminantes de cualquier tipo que superen
los limites maximos admitidos por la legislacion aplicable y en un medio
ambiente y un paisaje adecuados.

- Acceder, en condiciones no discriminatorias y de accesibilidad universal, a la
utilizacién de las dotaciones publicas y los equipamientos colectivos abiertos
al uso publico, de acuerdo con la legislacion reguladora de la actividad de que
se trate.

- Acceder a la informaciéon de que dispongan las Administraciones Publicas
sobre la ordenacién del territorio, la ordenacion urbanistica y su evaluacion
ambiental, asi como obtener copia o certificacion de las disposiciones o actos
administrativos adoptados, en los términos dispuestos por su legislacion
reguladora.

- Ser informados por la Administracion competente, de forma completa, por
escrito y en plazo razonable, del régimen y las condiciones urbanisticas
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aplicables a una finca determinada, en los términos dispuestos por su
legislacion reguladora.

Participar efectivamente en los procedimientos de elaboracién y aprobacién
de cualesquiera instrumentos de ordenacion del territorio o de ordenacion y
ejecucién urbanisticas y de su evaluacion ambiental mediante la formulacion
de alegaciones, observaciones, propuestas, reclamaciones y quejas y a
obtener de la Administracion una respuesta motivada, conforme a la
legislacion reguladora del régimen juridico de dicha Administracion y del
procedimiento de que se trate.

Ejercer la accién publica para hacer respetar las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica, asi como las decisiones resultantes de los
procedimientos de evaluacibn ambiental de los instrumentos que las
contienen y de los proyectos para su ejecucion, en los términos dispuestos
por su legislacion reguladora.

Independientemente de los derechos que tienen los ciudadanos en el seno del
procedimiento administrativo, como establece el Titulo 1V, Cap. | de la Ley 30/92
RJPAC, la legislacion Castellano-Manchega concede a todos los ciudadanos los
siguientes derechos:

En

Comparecer y efectuar alegaciones en los procedimientos de aprobacion de
los instrumentos de planeamiento o de su ejecucion.

Presentar propuestas de planeamiento salvo los planes de ordenacién
municipal.

Promover la urbanizacion, mediante la adjudicacion de la obra urbanizadora
en las condiciones que prevé la ley, salvo que la administracion actie por
gestion directa.

Exigir el cumplimiento de la legislacion urbanistica, que implica que el
ciudadano tiene un interés genérico o legitimo en la proteccién de la legalidad
urbanistica y que no necesita acreditar un interés mas directo para que su
accion prospere (art. 48 TRLS 2/2008)

materia de planificacion urbana, el capitulo V del titulo 1l establece los requisitos

en cuanto a documentacion, elaboracion y aprobacion de los planes.
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o Elarticulo 30 establece la documentacién de los planes, que obligatoriamente
incluirdn una memoria, la separacién entre determinaciones de ordenaciéon
estructural y detallada, el informe de sostenibilidad econdémica, normas
urbanisticas, cartografia y, en funcion de las condiciones de cada plan, la
documentacion relativa a evaluacion ambiental y determinaciones sobre
movilidad. En este sentido es igualmente de aplicacion la Norma Técnica de
Planeamiento para Homogeneizar el Contenido de la Documentacion de los
Planes Municipales.

e El articulo 30 establece estdndares minimos de calidad urbana de preceptiva
observancia en los planes. De aplicacién al caso del casco historico de
Siglienza son las siguientes determinaciones:

o Limitacion de la densidad residencial a 10.000 m2/ Ha en suelo
urbano. Si ya se hubiera alcanzado o superado el mencionado limite,
no podra superarse. Si no se hubiera alcanzado y el plan incrementara
la edificabilidad, habria que reservar los suelos dotacionales
suficientes para cumplir los estandares dotacionales.

o Los estandares de dotaciones publicas fijados para el suelo
urbanizable, y aplicables al suelo urbano en el que se prevean
incrementos de edificabilidad sobre la realmente existente son:

= Para sectores de suelo urbanizable de uso residencial (viario
excluido):

e Zonas verdes: 10% de la superficie ordenada si la
edificabilidad lucrativa es inferior 6.000 m2 construibles
por hectérea, y 18 m2 de suelo por cada 100 m2 si se
supera dicho valor.

e Otras dotaciones 20 m2 de suelo por cada 100 m2 de
edificacion

= En zonas de uso global residencial debera reservarse una
plaza de aparcamiento como minimo por cada 100 m2 de
techo residencial.

2.1.2.2 Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento

El Reglamento establece las modalidades de aplicacion de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica. En el caso especifico del PECH de Sigiienza
son de especial relevancia los siguientes contenidos:

e El planeamiento debe delimitar en el marco de la ordenacién estructural del
suelo urbano la delimitacion de zonas de ordenacion urbanistica (ZOU), con
delimitacion incluso de areas sometidas a un régimen especial de proteccion
sobre la base de los valores en ellas concurrentes, tratando las siguientes
materias:
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Tratamiento de los bienes de dominio publico
Ordenacion de usos susceptibles de generar problemas de movilidad
o Ordenacion de la localizacion de establecimientos vinculados a
sustancias insalubres, nocivas y peligrosas
o Para cada ZOU se establecera un uso global mayoritario y las
intensidades y densidades de edificacibn maxima, y delimitacion de
parametros vinculados al aprovechamiento.

e La ordenacion detallada establecera los usos pormenorizados y ordenanzas
tipoldgicas, el numero de plantas bajo rasante, retranqueos, volimenes y
otras determinaciones andlogas, asi como las alineaciones y rasantes, y la
determinacion perimetral de los espacios publicos y de los sistemas
integrados por las reservas dotacionales para zonas verdes y equipamientos
de caracter local.

e Los planes Especiales de conservacién de conjuntos de interés cultural
(articulo 82) deberan incluir las siguientes determinaciones:

o lIdentificacion de los elementos de interés cuya preservacion se
pretenda

o Medidas de conservacion, estética y funcionalidad de acuerdo con las
prescripciones de la normativa sectorial
Regulacién de la composicion y detalle de construcciones o jardines
Ordenacion y preservacion de la estructura parcelaria historica, salvo
casos debidamente justificados

o Previsiones sobre tratamiento y plantacion de especies vegetales
caracteristicas de los inmuebles, conjuntos o jardines a conservar

e Catalogos de bienes y espacios protegidos (pertinentes al ser un componente
del Plan Especial):

o Determinaciones:
=  Definicibn del estado de conservacion de los bienes,
incluyendo medidas de proteccion, preservacion y
mantenimiento
= Previsiones sobre:
e Regulacion de rétulos
e Afeccion de la proteccion a la parcela completa del
edificio catalogado salvo mencién expresa en contrario
e Desvinculacién del régimen de catalogacién en caso de
desaparicion del bien protegido mediante modificacion
del catélogo.
o Niveles de proteccion:
= Integral: aplicable a construcciones y recintos que por su
caracter singular o monumental y por razones histéricas o
artisticas, deban ser objeto de una proteccion integral dirigida
a preservar las caracteristicas arquitectonicas o constructivas
originarias
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S6lo se permitirdn obras de restauracion o
conservacion para el mantenimiento o refuerzo
estructural, y mejora de instalaciones. So6lo seran
posibles usos que no comporten riesgos para la
conservacion. Se establecen algunas excepciones
concretas a estas reglas con caracter de actuaciones
autorizables:
o Demolicién de cuerpos de obra afiadidos que
desvirtten la unidad arquitecténica original
o Reposicibn o reconstruccion de cuerpos y
huecos primitivos cuando redunden en
beneficio del valor cultural
o Obras excepcionales de acomodacion o
redistribucion del espacio interior sin alteracion
de caracteristicas estructurales o exteriores de
la edificacion que no desmerezcan los valores
protegidos ni afecten a elementos constructivos
a conservar
Se reconoce la posibilidad de diferenciar elementos
concretos en cuanto a su regulacion.

Parcial: aplicable a construcciones y recintos que, por su valor
histérico o artistico, deban ser objeto de proteccién dirigida a
la preservacién cuando menos de los elementos definitorios de
su estructura arquitectonica o espacial y los que presenten
valor intrinseco.

Ademas de lo posible en proteccion integral, seran
posibles obras congruentes con los valores
catalogados siempre que se mantengan los elementos
definitorios de la estructura arquitecténica o espacial,
como la jerarquizacion de los volumenes originarios,
los elementos de comunicacién principales, las
fachadas y demés elementos propios.

La demolicién de elementos definitorios de la estructura
arquitectonica serd posible si estos contribuyen
escasamente a la definicibn del conjunto y su
preservacion comporta graves problemas.

Ambiental: aplicable a construcciones y recintos que, aun no
presentando de forma individual o independiente especial
valor, contribuyen a definir un ambiente merecedor de
proteccion por su belleza, tipismo o caracter tradicional.

Es posible la demolicion de partes no visibles desde la
via publica, preservando y restaurando elementos
propios y reponiendo el volumen preexistente de forma
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respetuosa con el entorno y los caracteres originales
de la edificacion

La demolicion o reforma de la fachada y elementos
posibles desde la via publica es posible si se autoriza
simultdnea y motivadamente la fiel reconstruccion,
remodelacién o construccion alternativa con disefio
actual de superior interés arquitecténico que contribuya
a poner en valor los rasgos definitorios del ambiente
protegido

o Ordenacion estructural y detallada en catalogos:
Ordenacion estructural:

Delimitacion como zona diferenciada de nucleos
historicos tradicionales en los que la ordenacion no
permita la sustitucion indiscriminada de edificios y exija
su conservacién o acciones armonicas con la tipologia
historica

Identificacién, descripcién y determinacion del nivel de
proteccién de los bienes declarados de interés cultural
o catalogados por el 6rgano competente de la Junta de
Comunidades

Identificacion, descripcion y determinacion del nivel de
proteccion de cuantos otros bienes se consideren
merecedores de su integraciébn en la ordenacién
estructural

Ordenacion detallada:

El resto del contenido de los Catalogos de Bienes y
Espacios Protegidos

o Documentacion de los catélogos:

Memoria descriptiva y justificativa de los criterios de
catalogacion

Estudios complementarios

Planos de informacion

Ficha individual de cada elemento catalogado

Plano de situacioén y fotografias

Normativa de aplicacion.

mancha.

2.1.2.3 Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La

La Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La mancha tiene
por objeto la proteccion y conservacion del Patrimonio Cultural de dicha region, tal y
como se establece en el articulo 46 de la Constitucion Espafiola de 1978: "Los
poderes publicos garantizaran la conservacion y promoveran el enriquecimiento del
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patrimonio histérico, cultural y artistico de los pueblos de Espafia y de los bienes que
lo integran, cualquiera que sea su régimen juridico y su titularidad."

Esta Ley, de reciente aprobacion, recoge los nuevos conceptos desarrollados sobre
el Patrimonio Cultural, material e inmaterial, en el sentido marcado por la Unesco en
la Convencion para la Salvaguarda del Patrimonio Cultural Inmaterial, suscrito en
Paris el 17 de octubre de 2003, reconociendo en su articulado que tanto los bienes
muebles, inmuebles y manifestaciones inmateriales, con valor histérico, artistico,
arqueoldgico, paleontoldgico, etnogréafico, industrial, cientifico, técnico, documental o
bibliografico de interés para Castilla-La Mancha podran ser declarados de Interés
Cultural, Patrimonial o elementos de Interés Patrimonial.

Los bienes que retnan los valores citado por esta Ley, podran ser declarados Bienes
de Interés Cultural (BIC), maxima figura de proteccion juridica, de forma genérica o
en las siguientes categorias segun su articulo 8:

a) Bienes Inmuebles:

— Monumento: construccibn u obra producto de la actividad humana, de
sobresaliente interés historico, arquitectdénico, arqueoldgico, artistico,
etnolégico, industrial, cientifico o técnico, con inclusion de los muebles,
instalaciones y accesorios que expresamente se sefialen como parte
integrante del mismo y constituyan una unidad. Dicha consideracién de
Monumento es independiente de su estado de conservacion, valor
econdémico, antigiiedad, titularidad, régimen juridico y uso.

— Jardin Histérico: el espacio delimitado, producto de la ordenacién por el ser
humano de elementos naturales, en ocasiones complementado con
estructuras de fabrica, y estimado de interés en funcion de su origen o pasado
historico o de sus valores estéticos, sensoriales o botanicos.

— Conjunto Histdrico: agrupacién de bienes inmuebles que forman una unidad
de asentamiento, continua o dispersa, condicionada por una estructura fisica
representativa de la evolucién que ha tenido una comunidad humana, por ser
testimonio de su cultura o porque constituya un valor de uso y disfrute para la
colectividad, aunque individualmente no tengan una especial relevancia.
Asimismo, es conjunto histdrico cualquier nicleo individualizado de inmuebles
comprendidos en una unidad superior de poblacién y que reina esas mismas
caracteristicas y pueda ser claramente delimitado.

— Sitio Histdrico: lugar vinculado a acontecimientos del pasado, tradiciones
populares o creaciones culturales de valor historico, etnolégico, o
antropoldgico.

— Zona Arqueoldgica: lugar en el que existen bienes muebles o inmuebles
susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueologica, hayan sido o
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no extraidos, y tanto si se encuentran en la superficie como en el subsuelo o
bajo las aguas.

— Zona Paleontolégica: lugar en el que existen vestigios fosilizados o no que
son manifestacién del pasado geolégico y de la evolucion de la vida en la
tierra, hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran en la superficie como
en el subsuelo o bajo las aguas.

b) Bienes muebles

c) Bienes inmateriales. Manifestaciones culturales vivas asociadas a un grupo
humano y dotado de significacion colectiva.

La declaracion de un Conjunto Histérico, determina la obligacion para el
Ayuntamiento de redactar un plan especial de proteccion del area afectada, tal y
como se expresa en el articulo 39 de la Ley 4/2013, que recoja los obijetivos
establecidos por la normativa vigente de proteccion de patrimonio. La existencia de
dicho Plan Especial otorgara a los Ayuntamientos la competencia para la autorizacion
de obra, siempre que no afecten a los bienes declarados de Interés Cultural 0 a sus
entornos. (articulo 42).

2.2 Instrumentos de ordenacion territorial

La incidencia de las determinaciones de directa aplicacion y orientativas de los
instrumentos de ordenacion del territorio son escasas, al no estar redactados (aunque
si en proceso de desarrollo) aquellos contenidos en el TRLOTAU, no habiéndose
producido en su tramitacién urbanistica aprobaciones que permitan contrastar los
criterios de ordenacion en éstas avanzados:

- En Castilla-La Mancha no existe todavia el Plan de Ordenacion Territorial
de Castilla La Mancha aprobado definitivamente, previsto en la LOTAU,
aunque ha seguido la tramitacion urbanistica prevista en el TRLOTAU, asi
como la tramitacién ambiental establecida en la Ley 2/2020, de 7 de
febrero, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha. Tras el analisis
y diagndstico de la region, y el envio de la Versién Preliminar a los
Ayuntamientos, con fecha 28 de septiembre de 2010, se aprobd
inicialmente el POT “Castilla-La Mancha” y se sometié a informacion
publica mediante anuncios publicados en el DOCM de 8 de octubre de
2010 y en dos periodicos de amplia difusion en la Comunidad Auténoma.

- A nivel europeo existen Unicamente documentos de referencia vy
estrategia:
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o La Estrategia Territorial Europea — ETE (1999) — Unidn Europea

o Agenda Territorial Europea y politica de Cohesion (2007-2013) —
Union Europea

o Carta Europea de Ordenacion del Territorio (1983) — Consejo Europeo
o Principios Directores CEMAT (2000) — Consejo Europeo

o Convenio Europeo de Paisaje (2000) — Consejo Europeo
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Grafico 1.  Plan de Ordenacion Territorial de Castilla-La Mancha en tramitacion.
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3 Cartografia y fuentes

3.1 Confeccion de la cartografia

3.1.1 Cumplimiento del Real Decreto 1071/2007

El Real Decreto 1071/2007, de 27 de julio, por el que se regula el sistema geodésico
de referencia oficial en Espafia, establece:

- Articulo 3 Se adopta el sistema ETRS89
(EuropeaTerrestritaReferencieSistema 1989) como sistema de referencia
geodésico oficial en Espafia para la referenciacion geografica y cartografica
en el &mbito de la Peninsula Ibérica

- Articulo 5: para cartografia terrestre a escalas mayores de 1:500.000 se
adopta el sistema de referencia de coordenadas ETRS-Transversa de
Mercador

Ambas disposiciones se han cumplido en la cartografia al ser las fuentes iniciales de
la misma coherentes con estas disposiciones. La base resultante presenta las
siguientes condiciones:

- Codigo EPSG: 25830

- Datum: European Terrestrial Reference System 1989
- Proyeccion: Transversal de mercador, UTM, huso 30
- Unidades de distancia en proyeccion: metros

3.1.2 Cumplimiento del Decreto 178/2010

El Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para Homogeneizar el Contenido de la Documentacién de los Planes
Municipales, establece determinaciones para las bases cartogréaficas de los planes
urbanisticos. Las fuentes utilizadas para la formalizacion de la presente cartografia
son coherentes con las sefialadas por el mencionado decreto para los futuros planos
de informacién y ordenacién en las diferentes escalas, atendiendo a que el objeto del
presente Plan es la ordenacion del casco histérico y su entorno.

- Escala 1:5.000. Se ha formado con informacion tomada de:
o Las series cartograficas catastrales de rustica y urbana
o La altimetria extraida del modelo digital del terreno con paso de 5 m
del IGN.
o Lainformacion toponimica y sobre elementos territoriales obtenida del
MTN-25
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o Informacion sobre vegetacién tomada de la orto fotografia aérea del
PNOA, fechada en 2012.

Escala 1:1.000. Se ha formado con informacion tomada de:

o La cartografia catastral de rustica y urbana

o La altimetria extraida del modelo digital del terreno con paso de 5 m
del IGN, cuyo contraste con la cartografia previa para zonas no
alteradas y con comprobaciones realizadas en campo muestra una
coherencia con el grado de precision requerido para esta escala.

La cartografia de las Normas Subsidiarias y el Plan Especial vigentes
La orto fotografia sefialada y visitas de campo han permitido afinar la
representacion de los volumenes edificados.

o Se han realizado contrastes iniciales de esta cartografia con los
siguientes documentos para evaluar su coherencia e introducir los
ajustes necesarios al objeto del presente trabajo:

= Plan Director de Murallas
= Carta Arqueoldgica

3.1.3 Adaptaciones realizadas a las bases utilizadas

Las bases utilizadas han sido objeto de adaptacion a las finalidades de la cartografia
en los siguientes sentidos:

Altimetria: es una determinacion esencial para el Plan Especial tanto para el
reflejo de las rasantes de los viarios, que a su vez determinaran la referencia
para las alturas de la edificacion, como para el reflejo del relieve en el entorno
inmediato del ambito del Plan Especial. Se ha optado por tanto por dos
representaciones:

o Curvas de nivel en la zona de suelo rastico del entorno del nudcleo
urbano, que permiten apreciar con claridad la posicién respecto a
accidentes como la vaguada del Vadillo.

o Puntos de rasante en calle obtenidos por interseccién entre las curvas
de nivel de 1 my los ejes de dichos viarios.

Delimitacién entre el dominio publico viario y el resto de dominios. Esta linea,
que prefigura las alineaciones que con rango normativo establecera el Plan
Especial, se ha delimitado teniendo en cuenta la informacion catastral,
corregida de acuerdo con informacién municipal en determinados puntos:

o Reflejo de nuevo viario publico obtenido mediante gestion urbanistica
a la altura del numero 37 de la calle Valencia.

o Asignacion de caracter de espacio publico viario a los terrenos
comprendidos entre la iglesia de Santa Maria y las edificaciones
ubicadas al Este en la manzana comprendida entre la calle Bajada de
San Jerénimo y la calle Bajada Portal Mayor.

Reflejo de soportales y pasajes con un grafismo propio
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o Plaza Mayor
o Acceso a patio desde calle Portal Mayor, 4
o Puerta Torre de Hierro

PLAZA
MAYOR

- Reflejo de la planta arquitectdnica en edificios de especial relevancia por sus
valores tipologicos/ historicos, como la Catedral, la Casa del Doncel o el
Palacio Episcopal/ Seminario

HOSPEDERI
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-

e Palaclo
Eplscopal

- Reflejo del arbolado, que permite una mejor vision de un elemento clave en
la conformacion del paisaje
- Reflejo de volumenes edificados sobre rasante

Las bases cartograficas resultantes a escalas 1:5.000 y 1:1.000 se han volcado en
formato .dwg, con los archivos contenidos en disco adjunto, asi como en formato .pdf.
Por formato y modo de construccion, la informacion es susceptible de inclusién en un
sistema de informacion geogréfica.

3.2 Contenidos tematicos

Se han afiadido a las bases cartograficas formadas segun se ha sefialado contenidos
teméaticos derivados de la explotacion de fuentes documentales facilitadas por el
Ayuntamiento u obtenidas de diversas fuentes, sefialadas en cada caso, relativas a
planeamiento urbanistico, tramitacion de licencias, usos, actividades, demografia, ...
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4 Analisis del territorio

4.1 Encuadre territorial

4.1.1 Siguenza en el centro peninsular

El municipio de Siglenza se localiza en el extremo norte de la provincia de
Guadalajara, en el centro de la peninsula ibérica y lindando con la provincia de Soria.
Su ndcleo urbano, junto a las 28 pedanias que lo rodean, constituye uno de los
municipios de mayor tamafio de la comarca de la Serrania, tanto a nivel poblacional
como en extensién, contando con una superficie aproximada de 380 km?y unos 4.840
habitantes (INE, 2012).
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Gréfico 2.  El municipio de Siglienza en su contexto territorial. Poblaciones municipales.
Elaboracion propia segin datos del INE
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La ciudad de Guadalajara, a una distancia de 72 km, es el nlacleo de poblacion de
mayor tamafio que se encuentra mas préximo al municipio, seguido de Soria que se
localiza a 94 km. El resto de nucleos de poblacion colindantes presentan datos de
poblacion inferiores a los 1.000 habitantes, lo que da lugar a densidades de poblacion
medias de 2 hab/km?, frente a los 13 hab/km? de Siglienza.
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934,000 - 10488.0000
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Gréfico 3. Indice de actividad econémica por municipios. Elaboracién propia segin datos del
Anuario Econémico de La Caixa

El indice de actividad economica (indicador sintético elaborado por el Anuario
Econdmico de La Caixa 2013, reflejado en el mapa superior) para los municipios
mayores de 1.000 habitantes expresa el tanto por 100.000 que supone cada
municipio respecto a la economia del conjunto de Espafia. Los valores mas altos
corresponden a municipios de la Comunidad de Madrid, donde destaca,
evidentemente, la capital con un 10,5% de la economia espafiola. Guadalajara y
Azuqueca de Henares, dada su posicion estratégica en el corredor del Henares y la
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proximidad de ambos nucleos a la capital espafiola, presentan los mayores indices
de actividad econdémica de la provincia, con unos valores de 128 y 74,
respectivamente. A la vista del grafico anterior, cabe destacar la escasa
representatividad en la economia espafiola de los municipios de la serrania de
Guadalajara y el sur de la provincia de Soria.
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20-50

; ma 6. ; | 'E
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/Jﬂ Tlf’_‘" \1 G & 8 . k| ' 1 5‘3 I 1 X 1 km
Gréfico 4. Indice de comercio minorista por municipios. Elaboracién propia segin datos del
Anuario Econémico de La Caixa

La caracterizacion de las relaciones funcionales es un elemento fundamental en la
comprension de las dinamicas de un territorio, y estas se ven marcadas por el empleo
y la disponibilidad de servicios. El indice de actividad comercial minorista (indicador
sintético elaborado por el Anuario Econdmico de La Caixa 2013, reflejado en el mapa
precedente) para los municipios mayores de 1.000 habitantes expresa el tanto por
100.000 que supone cada municipio respecto a la actividad comercial minorista en el
pais. Guadalajara vuelve a representar un papel preeminente dentro de la provincia,
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si bien los indices de mayor valor siguen concentrandose en Madrid. Al igual que
ocurria con la actividad econdémica, el grafico evidencia la escasez de servicios
comerciales en el entorno de Siglienza, cobrando relevancia el municipio de Soria
con un 0,09% del comercio minorista del pais.

4.1.2 Sigienza en la provincia de Guadalajara

Guadalajara constituye la tercera ciudad mas poblada de la region, tras Albacete y
Talavera de la Reina, con una poblacién préxima a los 85.000 habitantes. La
provincia de Guadalajara cuenta con 288 municipios de los cuales casi un 90% tienen
una poblacion inferior a los 1.000 habitantes. La ciudad mas importante, tras la propia
capital, es Azuqueca de Henares con mas de 35.000 habitantes, seguidas de Alovera
y El Casar cuya poblacién ronda los 12.000 habitantes.
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Gréfico5.  Poblacion de los municipios en la provincia de Guadalajara. Elaboracion propia segun
datos del censo de poblacién y vivienda de 2011 del INE.

La distribucién poblacional de la provincia evidencia la estrecha conexion que alberga
con la Comunidad de Madrid, focalizandose los ndcleos de mayor tamafio en el
entorno del corredor del Henares, con su eje ferroviario y la autovia A2, que facilitan
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las conexiones interurbanas entre Madrid y Guadalajara. En el resto de la provincia,
Siglienza y Molina de Aragén se configuran como municipios cabecera dentro de las
comarcas de la Serrania y el Sefiorio de Molina, respectivamente; su relevancia
territorial viene menos de una gran poblacion que de su capacidad de articular como
nodos de servicios territorios rurales poco poblados.

4.2 Ambito del Plan

El Plan Especial objeto de revision cuenta con un limite grafiado en su cartografia
que engloba una superficie total, segiin medicion en la base cartografica empleada
para los trabajos de revision, de 300.649m2 de suelo para el &mbito objeto de la
declaracién. Asi mismo el entorno de proteccion cuenta con una superficie total de
468.034m?2.

En el afio 2017 por acuerdo 10/10/2017, del Consejo de Gobierno el 10 de octubre
de ese mismo afio, se aprueba un decreto por el que se modifica la delimitacién del
Conjunto Historico de Siglenza, del anterior que le precedia del afio 1965 y que
estaba a todas luces desactualizado, asi como la delimitacién del entorno de
proteccién del Castillo de Siglienza y de la Catedral de Santa Maria de Siglenza,
declarada Bien de Interés Cultural por la disposicion adicional primera de la Ley
16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafol.

La razén principal por la que se hace una nueva delimitacion, es consecuencia de la
antigliedad y falta de precision de la declaracion del afio 1965, teniendo por objeto
establecer una proteccion adecuada en las areas urbanas de mejor conservacion,
gue esencialmente corresponden al recinto amurallado y el barrio de San Roque, asi
como fijar un entorno de proteccién sobre aquellos espacios vinculados con el
desarrollo histérico de la ciudad pero con peor conservacion, asi como aquellas que
afectan a la contemplacion del Conjunto.

Siguiendo los criterios anteriormente mencionados, se declara como perteneciente al
Conjunto Histérico el espacio ocupado por los sucesivos recintos defensivos
medievales, asi como las importantes ampliaciones urbanas del siglo XVIII y
conventos limitrofes, en concreto, son los casos del Barrio de San Roque, la Alameda
y los conventos de las Ursulinas y Clarisas. También pertenecen al Conjunto Historico
el entorno del Palacio Episcopal, Seminario y Colegio de la Sagrada Familia.

Es muy importante dejar constancia en este documento de como la delimitacion del
conjunto histérico de 1965, presentaba discordancias con la delimitacion del Conjunto
Historico Declarado y vigente hasta la fecha de la redaccién del presente Plan
Especial, cuya imagen se presenta a continuaciéon, y donde se diferencia la
delimitacion de 1965 y la delimitacion del PECH vigente.
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Por ultimo este PECH incluye entre sus determinaciones una propuesta de desarrollo
urbano, para completar y dar cierre al Casco Histérico en el entorno urbano ya
edificado del Arroyo de Valdemerina, en la zona del Arrabal.

Gréfico 6. Delimitacion del Conjunto Histérico, Area de Respeto y Zona de Ordenacion Especial
—Plano N° 172-CH, Marzo 1965.
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Gréfico 7. Ambito del PECH derogado referido a 1965.

Las discordancias existentes entre la declaracion de Conjunto Historico y la
delimitacion del PECH vigente hasta la fecha, daban lugar a las siguientes
situaciones.
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Entorno del castillo: una parte
relevante del entorno inmediato del
castillo y de la plaza queda fuera tanto
del PECH como del suelo urbano; esto
permitié en su dia limitar el &mbito del
PECH a suelos urbanos, pero supone
que las regulaciones para el Casco
Historico no tienen incidencia sobre un
entorno esencial para la comprension
de una de sus piezas clave. Estas
zonas se regulan en la actualidad
como suelo no urbanizable con
proteccion de grado 2 (ocupacion
restringida) de las Normas
Subsidiarias, y se corresponden con lo
gue en la declaracion del PECH son
las Zonas de Respeto

Traseras de la muralla entre la Puerta
del Sol y la plaza del castillo: en esta
zona el limite no corresponde con las
lindes parcelarias, por lo que hay
parcelas que no estan afectadas en su
totalidad por el PECH. El reciente
acondicionamiento de un paseo
peatonal acompafando al trazado de
la muralla por el borde del escarpe
hace que pueda ser incluso
aconsejable extender mas el limite
hasta englobar dicho paseo. La
regulacion es, al igual que en el caso
anterior, suelo no urbanizable con
proteccion de grado 2 (ocupacion
restringida) de las Normas
Subsidiarias.
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Traseras de la catedral y la plaza
Mayor: en esta zona la adaptacion del
limite del PECH a las lindes
catastrales es Unicamente parcial; al
sur de la puerta de la Cafiadilla / Toril
la correspondencia es elevada, pero al
norte se pierde esta coherencia, con
el efecto de dejar fuera del PECH al
cementerio que integra el conjunto
catedralicio. En este caso, la
regulacién aplicable es la de suelo
urbano, en ordenanza IX (zonas libres
de wuso publico) de las Normas
Subsidiarias.

En el caso del convento de Ursulinas,
el Plan Especial deja fuera de su
ambito la zona posterior de patios, en
la que no existen cuerpos edificados
de valor; no obstante, esto obvia el
valor que aporta al paisaje la cerca
perimetral que engloba las
instalaciones deportivas de esa zona.
De nuevo la regulacion aplicable es la
de suelo urbano, en ordenanza IX
(zonas libres de uso publico) de las
Normas Subsidiarias. Al sur de la calle
de San Roque, junto a la Ermita del
mismo nombre, se da un caso similar,
con el factor afiadido de la existencia
de edificaciones, asociadas a las de la
Ermita aunque con un valor inferior.
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Se plantea igualmente una situacion singular en el limite del suelo urbano de las
parcelas del frente oeste de la calle Cuestas, que de acuerdo con la cartografia de
las Normas Subsidiarias abarca un &mbito mas amplio que el del PECH en la parte
correspondiente a los jardines posteriores de las viviendas.

Grafico 8.  Delimitacion sobre vista desde el cerro de la Quebrada de la zona de la calle
Cuestas clasificada como suelo urbano en las Normas Subsidiarias, pero no incluida en la
delimitacion del PECH

Por la nueva delimitacion de Conjunto Histérico y por las incongruencias expresadas
con anterioridad, parece necesario que la presente revision del PECH adapte sus
limites a un dmbito de proteccion méas exigente y acorde con la declaracion del
Conjunto Histérico, asi como de sus areas de respeto y ordenacion especial, y de
acuerdo a los parametros y la nueva concepcion de la proteccion del patrimonio
desde el punto de vista de la interpretacion del Paisaje, mas acorde con las
recomendaciones de las Directrices de Unesco, la UE y las nuevas regulaciones
estatales, siendo la nueva delimitacion la que se expresa a continuacion en el grafico
siguiente:
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Grafico 9.  Delimitacion del ambito de actuacion del PECH
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4.3 Medio Fisico. Geologia y relieve como factores
determinantes

1wrx Entorno de Proteccion

1818 Objecto de la Declaracion
0 200 400 600 800m
I

Gréfico 10. Esquema hipsométrico de relieve en el entorno de Siglienza. Elaboracién propia
segun datos del IGN

1: Cerro Villavieja; 2: El Otero; 3: La Cuerda; 4: La Buitrera; 5: Cerro de la Quebrada; 6: Cerro del Mirén;
7: La Canaleja; A: rio Henares; B: Arroyo Valdemerina; C: Arroyo Vadillo

El casco historico de Siglienza se ubica en el tramo final del interfluvio entre los
arroyos del Vadillo y Valdemerina en su tramo final de desembocadura en el rio
Henares. De este modo, la presencia del casco antiguo en el relieve ocupa una
posicion central sobre el valle de este Ultimo rio, que se sitia a unos 980 metros de
altura, rodeado de un cinturdén de cerros que culminan entre 100 y 150 metros por
encima. El punto mas alto del &mbito del casco antiguo, correspondiente al castillo,
se encuentra a cota 1050, en una posicién intermedia entre el fondo de valle y los
cerros que generan el fondo del paisaje.
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Gréfico 11. Fragmento de la hoja 461 del Mapa Geol6gico Nacional. Fuente: Instituto Geominero
de Espafia

La geologia del ambito proximo puede describirse como sigue:

e Los escarpes mas cercanos (cerros del Miron, La Canaleja, Villavieja, El
Otero, La Cuerda, La Buitrera y La Quebrada) estan compuestos de carniolas
y dolomias tableadas en la base.

e El valle del Henares y la mayor parte de las tierras de cultivo de su entorno
se asientan sobre margas, limolitas y yesos versicolores. El fondo del valle,
en torno al cauce, esta compuesto de materiales cuaternarios indefinidos.

e El cerro del castillo y el talud del casco histérico hacia el arroyo Vadillo, junto
con la mayor parte del relieve del interfluvio entre el Arroyo del Vadillo y el
Henares, estdn compuestos de areniscas y arcillas rojas. La mayor parte del
casco antiguo se apoya sobre dolomias, y en su zona inmediata al Henares
sobre dolomias, margas y calizas dolomiticas.

¢ No se aprecia la existencia de fallas bajo el casco histoérico
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Gréfico 12. Esquema de edificaciones sobre hipsometria del relieve. Elaboracion propia segin
cartografia base y datos IGN

La ciudad se ha extendido a lo largo del ultimo siglo en las zonas méas cercanas a la
vega del Henares, con la excepcion de un reducido crecimiento en suelo urbanizable
al Este del nucleo (en la zona del Camino del Portachuelo), y desarrollos ligados a
instalaciones de ocio en El Bosque (Valle del Vadillo, aguas arriba del Casco
Historico).
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Grafico 13. Ortoimagen espacial del ambito (IGN)

El fondo del valle del Henares alberga, junto con las zonas urbanas, algunas zonas
de cultivo que ascienden por las laderas de las colinas, cuyas cimas presentan en
general una vegetacion de matorral; al sureste del nucleo urbano, en torno al
cementerio y a la cuenca del arroyo del Vadillo, se presentan zonas con un arbolado
en el que predominan los pinos.
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Gréfico 14. Relieve del casco antiguo. Elaboracion propia segun datos del IGN

El relieve del ambito del Plan Especial del Casco y del entorno de proteccion se ve
marcado, en la escala pr6xima, por lo escarpado del limite oriental hacia el valle del
Arroyo del Vadillo, y por una configuracion algo mas amable en el borde occidental,

que pese a presentar pendientes elevadas permite organizar una trama urbana que
desciende hasta el valle.
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Gréfico 15. Red viaria y relieve en el casco antiguo. Elaboracién propia segun datos IGN
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Gréfico 16. Gradiente de pendientes y relacion con la red viaria y trama urbana. Elaboracion
propia segun datos del IGN
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La trama urbana se organiza atendiendo en gran medida a estos condicionantes y a
la génesis histérica de la ciudad; la direccidon norte sur, enlazando la "Segontia
superior" con la inferior, es determinante para el desarrollo durante la edad media;
en sentido perpendicular, las travesafias adoptan, del mismo modo que los tramos
de muralla, direcciones sensiblemente acordes con las curvas de nivel. La Plaza
Mayor se ubica en un ambito con una pendiente relativamente moderada,
condicionada por las remodelaciones del terreno para la construccion del conjunto
catedralicio, mientras que la plaza del castillo, cuya génesis es mas la de un espacio
de servidumbre militar que la de un elemento de vocacion civica, presenta una
configuracion altimétrica menos favorable.

4.4 Afecciones

4.4.1 Infraestructuras

El punto més cercano a la via férrea Madrid- Zaragoza, el Convento de las Clarisas,
dista casi 200 metros del trazado, por lo que no existen afecciones derivadas de la
legislacion de ferrocarriles y sus zonas de proteccion sobre el ambito del PECH.

El eje urbano de la Avenida Juan Carlos |- Avenida Pio XII_ Calle de San Roque-
Calle Ramon y Cajal, que asegura la conexién entre la carretera CM-1101, la CM-
110y las GU-126 y GU-127 tiene caracteristicas de travesia urbana.

4.4.2 Riesgos naturales

El tramo del rio Henares que atraviesa el casco urbano esté incluido en el Sistema
Nacional de Cartografia de Zonas Inundables como Area de Riesgo Potencial
Significativo de Inundacion (ARPSI ES030-06-03), y el tramo al oeste de la calle
Alfonso VI se representa como zona inundable de origen fluvial (13006-1). EI ambito
del Casco Histoérico no tiene contacto con el cauce, y no existe una cartografia de
tramo con estudio en la cartografia de zonas inundables de origen fluvial. Sélo se
encuentra en sus proximidades el Convento de las Clarisas y el parque de La
Alameda, quedando la gran mayoria del casco histérico en una cota notoriamente
superior. Se han producido inundaciones de cierta relevancia en 1877, 1881, 1947*

Se han dado en el término municipal episodios de movimiento de ladera en 1999.

1El contenido relativo a riesgos naturales esta tomado del articulo de Diaz Herero, A, y otros,
"Los riesgos geoldgicos en Guadalajara: Inundaciones y terremotos”, en el libro "Geologia de
Guadalajara”, de Amelia Calungo y Marta Rodriguez (editores), Guadalajara 2008, y de
fuentes del Instituto Geolégico y Minero de Espafia, del Sistema Nacional de Cartografia de
Zonas Inundables y de normativas aplicables.
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En el término de Siglenza confluyen varias fallas de primer y segundo orden, aunque
no se ha localizado el epicentro de ningun terremoto en el periodo 1755-2008. El
terremoto de Lisboa de 1755 fue sentido en la ciudad. Segun la descripcion del
Alcalde de Sigluenza en la época, en la Catedral y alrededores "... se vio
generalmente un movimiento de la fabrica de la Santa Iglesia, y en las rejas del coro,
y cuyo movimiento alteré a todos los que estaban en la Iglesia... También se not6
movimiento en las torres, sin que haya hecho quiebra alguna... Y después se vio que,
por espacio de algunas horas, salia el agua de las fuentes, muy turbia, y que crecio
su corriente, lo cual durdé pocas horas...". La Norma Sismoresistente de 2002
considera para la zona (como para la mayor parte del centro y norte del territorio
peninsular) un coeficiente de contribucion K< 0,04g, la categoria mas baja en
Esparia.
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5 Analisis socioecondmico

5.1 El contexto general del municipio y la ciudad

Segun el censo de poblacién y vivienda de 2011 en el municipio de Siglienza habia
en esa fecha 4.485 habitantes, de los cuales 4.190 residian en la ciudad y el resto en
28 pedanias dispersas por los 386 km2 del término; pese a que este tiene una
densidad de 11,6 habitantes/ km2, la ciudad se configura como un centro urbano de
referencia en un entorno territorial poco poblado. El descenso poblacional se
mantiene y en 2018 el Censo del INE concreta la poblacién de Siglenza en 4.356
habitantes. Segun los datos publicados por el INE a 1 de enero de 2019 el nimero
de habitantes en Siglienza sigue reduciéndose y es de 4.309, 47 habitantes menos
que el en el afio 2018. Segun los datos publicados por el INE a 1 de enero de 2019
el nimero de habitantes en Sigiienza es de 4.309, 47 habitantes menos que el en el
afio 2018.

Como otros municipios de zonas rurales del centro peninsular, Siglienza ha visto
declinar su poblacién desde la década de 1970. Tras un crecimiento poblacional
subito debido a la incorporacién al municipio de 3 pedanias entre 1950 y 1960
(Riosalido, Torre de Valdealmendras y Villacorza) y de 12 pedanias entre 1960 y
1970 (Alboreca, Alcuneza, Atance, Carabias, Guijosa Imén, Moratilla de Henares,
Olmedillas, Palazuelos, Pelegrina, Pozancos, Riba de Santiuste y Riotovi del Valle),
Siglienza ha ido perdiendo poblacion en los sucesivos censos por traslado de los
jévenes a Guadalajara, Madrid o Zaragoza. El envejecimiento se presenta como el
principal riesgo demografico, al haber una reducida presencia de menores de 30
anos, lo que condiciona la tasa de reemplazo.
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Gréfico 17. Evolucién de la poblacién del municipio de Siglienza en los sucesivos censos de
poblacién. Elaboracion propia segin datos del INE.
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Grafico 18. Pirdmide de poblacion del municipio 2019. Elaboracién propia segun datos del INE.

Durante el periodo estival se incrementa notablemente la poblacién debido a la
llegada de turistas y de poblacién originaria de Siglienza y residente durante el afio
en otras zonas geograficas, hasta triplicar la poblacion empadronada, segun
estimaciones municipales.

Pese al descenso de la poblacién se ha producido un significativo aumento del
namero de viviendas en el municipio durante la Ultima década, pasando de 3.249 en
el censo de 2001 a 5.127 en el de 2011, con un fuerte aumento de las viviendas
secundarias hasta superar a las principales, y una preocupante tasa de vivienda
vacia. De 2001 a 2011 se pas6 de 1.673 a 1.767 viviendas principales, mientras que
las no principales pasaron de 1.576 a 3.350, un incremento del 112% que supone la
mayor parte del crecimiento del nimero de viviendas.
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Gréfico 19. Evolucion de los tipos de vivienda en el municipio entre 1991 y 2011. Elaboracion
propia segun datos censales del INE.
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Grafico 20. Edificios existentes en 2011 en el término de Siglienza por afio de construccion.
Elaboracién propia segun datos censales del INE.
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Grafico 21. Estado de los edificios destinados a vivienda en 2011 en el municipio. Elaboracién
propia segun datos censales del INE.

5.2 La demografia del casco historico

El andlisis demografico del casco historico se basa en la explotaciébn pormenorizada
de datos anonimizados del padrén de poblacion facilitados por el Ayuntamiento a
nivel de manzanas, dado que la division en secciones censales no permite un analisis
adecuado al quedar dividido el @mbito de estudio entre varias y no ser posible separar
los datos del propio recinto de los de su entorno.

Esta seccion esta pendiente para su cierre de la recepcion completa de los datos del
padron.

5.3 Tendencias futuras de evolucion de la poblacion

La evolucion futura de la poblacion del municipio es de dificil extrapolaciéon por varios
factores: pequefio tamafio de la poblacion total del mismo, dispersion de la poblacion
en multiples nucleos, e incertidumbre sobre los flujos migratorios, muy relevantes
para poblaciones de estos tamarfios. El envejecimiento hace complicado pensar en
una evolucién favorable, y las proyecciones a corto plazo (hechas en 2013 con
horizonte en 2023) del INE para el conjunto de la provincia plantean que la poblacion
de la misma se reducira en casi 6.000 habitantes en una década (un 2,3%), sin mayor
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precision en cuanto a su distribucion por municipios, que puede I6gicamente variar
sustancialmente de uno a otro; esta tendencia es compartida por el conjunto del pais
segun la misma fuente.

A nivel del casco histérico de Sigienza objeto del Plan Especial la estructura de
poblacion

5.4 Actividades econdmicas en el casco histérico

Para el analisis de las actividades economicas en el casco historico se ha contado
con datos municipales y del catastro. De acuerdo con los datos municipales sobre
licencia de actividad, en el casco antiguo o su entorno inmediato existen locales de
actividades econdmicas en 135 parcelas. Estos locales se ubican mayoritariamente
en plantas bajas, con un nimero mucho mas reducido en otras plantas; un pequefio
numero de locales esta en la actualidad sin uso.

La localizacion geografica de estos locales muestra la preeminencia comercial y en
términos de actividad de las calles Cardenal Mendoza, Humilladero y Mayor, y de las
plazas que rodean a la Catedral. En la zona de las travesafias y arrabal la presencia
de actividades econdmicas es mas débil, aunque existen algunas resefables como
la residencia del Hospital de San Mateo. La presencia de establecimientos de
hosteleria y alojamiento esta relacionada con los flujos turisticos, muy vinculados a
la relativa proximidad de Madrid y a la presencia de un importante parque de
residencias secundarias.

La situacion de Siglienza en este sentido es en parte paradéjica: pese a ser un nicleo
de servicios para un importante nimero de municipios del entorno, no cuenta con
masa suficiente como para haber atraido a cadenas de establecimientos comerciales
de mediana o gran superficie. Por tanto, esta relativa debilidad, junto con
crecimientos urbanos en torno al ndcleo que no llegan a tener cualidades atractivas,
ha hecho que las calles de Humilladero y Cardenal Mendoza, y en general la parte
baja del casco histérico, presenten un escenario de pequefio comercio de proximidad
MAas activo que otros municipios de tamafio similar pero mayor presencia de comercio
mas estructurado.
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Gréfico 22.  Numero de locales comerciales y otras actividades econémicas por parcela segin
datos de licencias de actividad municipales.
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6.1 Estructura urbana

6.1.1 Génesis historica

6 Medio urbano: Siglienza, una ciudad medieval
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Grafico 23. Fases de desarrollo de la Ciudad Historica.
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En el término municipal de Siglenza hay escasos restos arqueoldgicos de la época
paleolitica, pese a que existen algunos relevantes en zonas cercanas?; en el entorno
del nucleo de Siglenza existen algunos yacimientos con materiales de cronologia
neolitica- calcolitica y de la edad de bronce, como en los cerros de Las Canteras,
San Cristébal y El Mirén. Segun las fuentes grecorromanas en época celtibérica el
area estaba poblada por la tribu de los Arévacos, agricultores y ganaderos que
ocupaban hasta el Alto Duero y vivian en poblados fortificados en altura en torno a
una calle o espacio central; en el término municipal se han excavado dos poblados
de esta época en Castilviejo (Guijosa) y Los Castillejos (Pelegrina). El poblamiento
celtibérico se concentra con el tiempo en "oppida"”, poblados que superan las 5
hectareas de extension, de los cuales hay ejemplos en Riosalido y El Atance. A
comienzos del siglo XX la comarca seguntina fue relevante en el descubrimiento del
mundo celtibero, especialmente con las necropolis del grupo "Alto Tajo- Alto Jalén”,
y en la década de 1970 hubo mas hallazgos relevantes sobre el mismo periodo; en
El Miron existen igualmente yacimientos de la edad de hierro.

El nacleo de Segontia se ubico en época celtibérica en un lugar indeterminado del
entorno de la actual Siglienza, trasladandose posteriormente a la actual zona del
Paseo de la Alameda, junto al Henares, en algin momento del siglo | antes de Cristo.
Parece que ya en época romana Segontia fue el Unico municipio de la provincia de
Guadalajara que controlaba un territorio amplio, situado en la interseccién de la via
Emérita Caesaragusta con la Segontia- Termes y la Segontia- Ercavica. Se ha
hallado un arula (pequefa ara) dedicada a Epona, datada en los siglos I-1l dC,
encontrada en 1850 en el convento de San Francisco asociada a un pavimento de
mosaico, que permite situar a Segontia en la época alto imperial; no obstante, la
mayoria de las evidencias de la Segontia romana datan del periodo bajo imperial.

En esta época, ya Siglenza en su emplazamiento actual, y una vez despoblada la
antigua Segontia ciudad y castro en lo alto de Villa Vieja, aparece dividida en dos
partes muy concretas, que perviviran durante siglos: de un lado la Sigienza militar,
consistente en un castro o fortificacion romana sobre el lugar donde hoy se coloca el
castillo, y de otro la residencial que creacién a lo largo de la misma orilla del Henares,
en su vega amable y comoda: alli crecieron las quintas romanas, estancias y granjas
e incluso el poblado de las gentes hispanorromanas que levantaron su primer templo
entre estas huertas.

En la época bajo imperial aparecen menciones al obispo de Siglienza en citas del llI
Concilio de Toledo, de 589.

2En el presente apartado se han incorporado elementos de las memorias histéricas de la Carta
Argueoldgica, el Plan de Murallas y otras fuentes.
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Existen pocos testimonios arqueoldgicos de la época visigética, limitados a
necropolis en Palazuelos y Horna.

La invasion y posterior ocupacion de la Peninsula Ibérica por los arabes supuso la
paralizaciéon del crecimiento seguntino. En esta época musulmana Siglienza esta
ligada al papel articulador de la vieja via Caesaraugusta-Emeérita Augusta,
conectando con Medinaceli; en el entorno inmediato de la ciudad de Siglienza existen
restos de una atalaya en el cerro de la Quebrada- Mirador del Cid, y en el cerro de
Villavieja, y se aprecia la existencia de una profusion de pequefios asentamientos
ligados a los cursos de agua y las explotaciones de la sal en el valle del Salado; pero
hay pocos testimonios de pobladores de Al Andalus en la propia Segontia, un hecho
gue se atribuye al hecho de ser una zona de influencia de la defensa de la Marca
Media, un medio hostil para la poblacion permanente.

La historia mas conocida, y documentada comienza en los albores del siglo XII con
la Reconquista cristiana de la zona. En 1123 Don Bernardo de Agen toma la alcazaba
seguntina para la Castilla de Alfonso VII, momento a partir del cual se inicia la
repoblacién de la Segontia superior en torno a la iglesia de Santa Maria la Vieja 'y en
torno al burgo de construccion de la catedral, formando una villa dividida en dos
nucleos sobre el cerro. En el siglo XIV se unen efectivamente las dos ciudades bajo
un Unico anillo amurallado. Durante los primeros cuarenta afios de vida de la ciudad
reconquistada el castillo y su poblacién son patrimonio de la Corona, mientras que la
Catedral y el Burgo de la Segontia Inferior dependen del obispo de Siglenza y su
Concejo. En 1146 Alfonso VII dona a la mitra episcopal la Segontia Inferior. La
prosperidad de Castilla durante el siglo Xlll repercute en una Siglienza influyente en
la Mesta, con un importante crecimiento demografico, el surgimiento de una juderia
y el traslado de los Obispos al Castillo, que lleva a la concentracién del poder en torno
a la calle Mayor. Pese a un periodo desfavorable durante el reinado de Pedro el Cruel,
el siglo XIV fue una época de prosperidad ligada a la expansién lanera castellana, y
aparece una nueva plaza del mercado (actual plaza de la Carcel), mandada construir
por el Cardenal Mendoza. La aportacion mas relevante de la época medieval es el
conjunto de murallas romanica y gética, que junto con la construccion de la Catedral
y otros edificios se apoyaron en canteras de las que aun hay evidencias en el pinar
de Siglienza y en Riba de Santiuste.
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Gréfico 24. Plano de las murallas seguntinas (Pilar Martinez a Taboada, 1990)

A finales del siglo XV se construye por iniciativa del Cardenal Mendoza la plaza Mayor
ante la cara meridional de la Catedral, con el Ayuntamiento frente a ella y casas,
palacios y soportales en su entorno, derribaAndose al efecto la muralla catedralicia.
En 1458 se obtiene de Enrique IV privilegio de mercado franco todos los miércoles
del afio y una feria anual, confirmada después por los Reyes Catdlicos. Bajo el
Cardenal Mendoza se construyen también salones en la zona palaciega del Castillo
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y se realizan obras en la Catedral. Los siguientes obispos continuaron obras de
mejora en la Catedral y en murallas y otras obras. Bajo Bartolomé Santos de Risoba
se construyen la Universidad de Siglienza, también conocida como Universidad de
Porta Coeli, surgida a finales del siglo XV, ubicada en el siglo XVII en el Palacio
Episcopal, y que se mantuvo hasta entrado el siglo XIX, y varios colegios.

A finales del siglo XVIII, bajo el obispo Juan Diaz de la Guerra, se construyen segun
patrones barrocos y neoclasicos el barrio de San Roque y el Colegio de Infantes. En
el siglo XVII se construye el acueducto del Vadillo, hoy desaparecido, asi como
nuevos puentes y viales. En el siglo XIX durante la guerra de independencia desde
Siglienza se socorrié a Palafox, lo que llevo a un saqueo por tropas franceses el 11
de diciembre de 1808. La ciudad también jugd un papel durante las guerras Carlistas.
La desamortizacion de Mendizabal tuvo un importante impacto sobre la ciudad
obispal, que contaba con tres conventos de frailes y dos de monjas. A finales del siglo
XIX, pese a la llegada del ferrocarril, el declive demografico empieza a ser claro.

En 1931 se declara bien de interés cultural la Catedral de Santa Maria. Del 7 de
agosto al 15 de octubre de 1936 tiene lugar la batalla de Siglienza, en el marco de la
guerra civil; durante el sitio a la Catedral se refugiaron en ella cerca de 800 personas
para resistir a los sublevados en espera de refuerzos; la ciudad fue parcialmente
destruida, afectando a edificios como el Castillo o la Catedral, y murieron mas de 500
personas, en su mayoria civiles. Existen restos de la lucha en las alturas en torno a
la ciudad.

Tras la guerra civil Siglienza se ve afectada, al igual que la mayoria del centro
peninsular, por el proceso de éxodo rural hacia las ciudades. Hasta 1960 el
crecimiento demogréafico es lento, y en esa fecha la cifra oficial es engafiosa, pues
corresponde a la anexién de municipios menores. El conjunto histérico es declarado
BIC en la categoria de monumento en 1965. Pese a la atonia del crecimiento
demografico, se produce un crecimiento por las zonas cercanas al casco histérico.
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Gréfico 25. Datos histéricos de ejecucion de la edificacion. Datos del ARI

Los datos utilizados para la preparacion del ARI en 2006, fuertemente vinculado a la
edificacion residencial muestran que los elementos de base medieval que subsisten
son relativamente escasos; se aprecia que la trama combina varias épocas si bien

esta es bastante similar a la originaria con el trazado de calles y espacios publicos,
habiendo sido sustituidas las edificaciones casi en su disposicion original.
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Gréfico 26. Afio de ultima construccion o rehabilitacion de las edificaciones segun criterios

catastrales. Elaboracién propia segun datos catastrales.

Los datos catastrales sobre afio de construccion refieren el afio registrado de
construccion del edificio o de la ultima obra de reforma integral, entendida como
aquella en la que la cuantia econémica de las obras supera el 75% de la cantidad
que supondria realizar esta misma obra de nueva planta, y ademas sus
caracteristicas constructivas permitan suponer que en uso, funcion y condiciones de
construccion ha alcanzado una situacion equivalente a su primer estado de vida.
Esto explica que edificios como la Catedral, que ha sido objeto de importantes
intervenciones, el Castillo, convertido en Parador, o el Palacio Arzobispal, igualmente
objeto de intervenciones relevantes, aparezcan con una fecha entre 1970 y 1990;
igualmente explica por qué el edificio de la antigua Tesoreria del Cardenal Mendoza
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aparece como construido tras 1990 (el PECH de esa fecha menciona que adn no se
habia procedido a hacer frente a la situacion de ruina creada tras su incendio en
1975). No obstante, existen edificaciones claramente resultantes de nueva obra de
edificacion, como la manzana de vivienda unifamiliar entre las calles de Las Cuestas
y del Tinte Alto o el conjunto de viviendas de la calle San L4zaro. Se puede apreciar
que ha habido durante la vigencia del PECH una actividad constructiva de cierta
entidad, mas centrada en obra nueva en el Arrabal y mas propia de la rehabilitacion
en la de las Travesafias y el Norte.
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6.1.2 Estructura urbana actual

6.1.2.1 Areas Homogéneas: introduccion
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Grafico 27. Esquema de delimitacion de areas homogéneas

Se ha procedido a un andlisis de las condiciones actuales del casco histérico a través
de la delimitacién de areas que presentan condiciones de homogeneidad atendiendo
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a una sintesis de sus condiciones de origen, funcidon urbana, valores culturales y
paisajisticos.

6.1.2.2 Clarisas

El monasterio de Santa Maria de las Huertas, regentado por la comunidad de Madres
Clarisas, se alza sobre las ruinas de un templo anterior hispano romano, visigotico o
mozarabe, en torno a la cual estaba constituida la "Segontia Inferior". Supone una
sintesis entre gotico tardio y primer renacimiento castellano de comienzos del siglo
XVI. El templo cuenta con una planta de salén y estructura gotica con detalles
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ornamentales platerescos, un abside poligonal y una portada renacentista en su muro
sur. En sus alrededores estaba el enterramiento cristiano de la Siglienza castellana,
del cual se han documentado restos en el atrio, anterior al de la Catedral, de finales
del siglo XlI. En términos urbanos el edificio contribuye a configurar el espacio urbano
de la Alameda por el norte; aunque esté al final del eje de la calle Serrano Sanz, que
llega desde el atrio de la Catedral, el arbolado no hace perceptible esta circunstancia.

El monasterio fue inventariado como patrimonio arquitecténico de interés histérico-
artistico en 1979 por el Ministerio de Cultura con categoria provincial. Es identificado
como monumento en el PECH actualmente vigente.

6.1.2.3 Alameda
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La Alameda aparece por decision del obispo Vejarano, con la intencion de completar
el barrio de San Roque. En esta zona el recinto histérico se asienta ya sobre la llanura
del Henares, préximo a la confluencia con el Arroyo Vadillo. Enlaza las ermitas del
Humilladero (1), de Nuestra Sefiora de los Huertos (2) y de San Francisco (3), con
una composicion lineal que se inicia junto al atrio del convento de las Madres
Ursulinas con un arco barroco que muestra el escudo del obispo Vejarano y cuatro
piramides rematadas por granadas; el cruce con la calle Medina se marca con dos
monolitos y una fuente. Los ediculos existentes estan poco integrados en el entorno.
La Alameda es identificada como zona en el PECH actualmente vigente.

6.1.2.4 Ursulinas

Péagina 66



PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO DE SIGUENZA. DOCUMENTO TECNICO.

MEMORIA INFORMATIVA

El Convento de San Francisco cuenta con una iglesia barroca proyectada en el siglo
XVIII, con planta de una sola nave de cuatro tramos, con crucero en boveda de cafién,
cupula sobre tambor de seccidon octogonal con linterna y pechinas con los
evangelistas; hacia el exterior la clpula se adorna con blasones obispales, y la
fachada tiene elementos asimilables a los de otros edificios barrocos de la ciudad
como el Palacio de los Infantes. El atrio hacia la alameda cuenta con un jardin cerrado
con un enrejado. Salvo en la parte del atrio, el conjunto esta rodeado por una tapia
de piedra que alcanza hasta el arroyo Vadillo; la parte oriental esta incluida dentro de
la delimitacién del BIC del casco histdrico de 1965, pero fuera del PECH vigente en
la actualidad.

En el borde nororiental del barrio de San Roque se encuentra adosada al Convento
y formando parte de su misma parcela, la Ermita de la Veracruz, con frente tanto
hacia el atrio del Pasaje de la Alameda como lateralmente hacia el Paseo.

El complejo est4 actualmente ocupado por las Madres Ursulinas y acoge un internado
femenino. Fue inventariado como patrimonio arquitectonico de interés histérico
artistico con categoria local por el Ministerio de Cultura en 1979 y es identificado
como monumento en el PECH actualmente vigente.

6.1.2.5 Barrio de San Roque
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El Barrio de San Roque, también referido como Barrio Humanista, es identificado
como zona en el PECH objeto de revision; toma su hombre de una ermita anterior a
la actualmente existente. Construido durante el siglo XVII bajo el Obispo Juan Diaz
de la Guerra, se trata de un crecimiento regular a dar alojo a cierta clase de nobleza
aristocracia. En torno a la calle homoénima se crean 40 viviendas, siguiendo trazas
marcadas por el arquitecto Bernasconi y con direccion del maestro Juan Diez Ramos;
el modelo inicial de dos alturas ha sufrido alteraciones por afiadido de una planta en
algunos casos. Junto con las arquitecturas residenciales son dignos de mencion el
Palacio de los Infantes (1), que alberga el museo etnoldgico de Siglienzay el Calvario
de las tres cruces (2) junto al abandonado cine Capitol.

El Palacio de los Infantes, ubicado al pie de la puerta del Campo de la Catedral, fue
levantado a finales del siglo XVIII por iniciativa del obispo Juan Diaz de la Guerra,
bajo la direccion del maestro Bernasconi, que también participé en la decoracion de
salones del Palacio Real de Aranjuez. Es un edificio barroco con fachadas ricamente
decoradas y un patio central de valor; la fachada al callejon de los Infantes, la Unica
visible normalmente para el visitante, es una composiciébn barroca con claro
predominio del muro opaco sobre los huecos, pero la perpendicular con orientacion
sur es una composicion con arcadas en sus tres plantas. Fue sede de la escolania
de los infantes del coro de la Catedral. Actualmente estd ocupado por los frailes
Josefinos de Murialdo y por el Museo Etnologico. El Calvario de las tres cruces
configura un espacio cercado por una valla de rejeria moderna en el que se
encuentran tres cruces de piedra barrocas, que ocupan el centro de una plaza
conformada por las calles de San Roque y los Infantes y el pasaje de la Alameda. En
la cruz central se inscribe el nimero XIl en grafia latina, siendo paso del Via Crucis
de Siglenza que discurre por todo el Camino de las Cruces.
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6.1.2.6 Catedral

La Catedral de Santa Maria de Siglienza aparece como consecuencia de la
reinstauracién del antiguo obispado visigético por parte del Rey castellano Alfonso
VII, proyectando la construccion el obispo Bernardo de Agen, que se inicia a
mediados del siglo XII bajo el obispo Pedro de Leucata aprovechando los diezmos
de las salinas de Imoén. En lo esencial se configura como un templo romanico,
conservando la planta de las tres naves interiores y cruceros, y las portadas de la
fachada principal, de este periodo; existen elementos goéticos en la parte superior del
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lienzo de la fachada, especialmente el crucero y sus rosetones, ventanales, girola y
claustro, y también hay elementos barrocos- neoclasicos en ciertas partes de la
fachada, siendo especialmente resefiable la puerta del Mercado. Alcanza su
configuracién actual a grandes rasgos a mediados del siglo XVIII, y es restaurada
tras la guerra civil debido a los grandes destrozos sufridos. Como resultado de un
periodo tan dilatado, la catedral muestra tanto rasgos de arquitectura defensiva,
patentes en sus torres y resultado de la condicién fronteriza de la ciudad durante la
reconquista, como otros mas sofisticados en su portal hacia la plaza mayor. Combina
elementos de sus primeras épocas, durante la reconquista, con un claro caracter
defensivo, como torres y pafios murarios, con otros de construccion posterior y estilos
diversos, como la Puerta del Mercado.

Por el tamafio y forma de las edificaciones del complejo, con dependencias de culto
y otros espacios destinados a residencia y otros usos que presentan menor altura
que las torres y naves pero también volimenes importantes, es un hito visual con
una clara presencia en la silueta urbana en las vistas lejanas, en las de media
distancia especialmente desde el borde urbano del arroyo Vadillo al Este, y en la
configuracién de las vistas proximas en las vias inmediatas y especialmente en las
calles Mayor y, en menor medida, Cardenal Mendoza.

6.1.2.7 Atrio de la Catedral
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El espacio urbano marcado por la presencia del atrio de la catedral acusa la presencia
de la cara mas adusta de esta; las torres de la fachada principal de poniente muestran
un caracter casi militar, y el origen igualmente defensivo de los muros hacia la actual
calle Medina es aln patente. Las puertas de la portada principal y la rejeria del atrio
suponen un contrapunto, pero tanto en este frente como en la visién desde la plaza
Obispo Don Bernardo el espacio urbano esta claramente influido por esta cara de la
Catedral. Aunque se trata de un espacio con cierta presencia de comercio y del
Museo Diocesano de Arte Antiguo, la presencia de una importante dotacion de
aparcamiento en bateria a ambos lados de la calzada en una parte relevante de su
recorrido hace que el espacio sea relativamente poco atractivo, perdiéndose al
menos parcialmente la vitalidad de la calle Cardenal Mendoza.

Pese a que el borde sur de la plaza Obispo Don Bernardo era en origen un pafio de
muralla, en la actualidad no hay una presencia aparente de la misma en este espacio.

6.1.2.8 Plaza Mayor

La plaza Mayor aparece cuando el Cardenal mando derribar parte de la cerca que
separaba la ciudad de la Catedral desde el siglo XlI, exactamente el trozo del lienzo
de muralla que corria frente a la puerta catedralicia de la Cadena; los edificios que la
rodean tienen sus origenes entre los siglos XV y XVIII. Es un espacio central en el
caracter de la ciudad, marcado por la presencia de la Puerta del Mercado y la Torre
del Gallo de la Catedral frente a la fachada porticada del Ayuntamiento, como bases
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monumentales de la composicion, y los dos cuerpos, de un caracter mas civil, del
Este y Oeste. Al Este los edificios aln muestran una diferencia entre la parte interior
de la antigua cerca de la catedral (con un cuerpo edificado a la plaza en el que
destacan los miradores de la segunda planta) y la exterior, que sigue una
composicion seriada con soportales desde la Puerta del Toril hasta el Ayuntamiento;
pese a gue tanto edificaciones civiles como Ayuntamiento cuentan con soportales,
estos no enlazan un paso a cubierto entre ambos. Al Oeste la composicién de las
fachadas esta marcada por la presencia de balconadas de hierro, y por la presencia
en la esquina con la Plaza Obispo Don Bernardo del edificio de la antigua Tesoreria
del Cardenal Mendoza, incendiada en 1975 y restaurada desde entonces. La
presencia de la Puerta del Toril es poco visible, al quedar el pafio de muro en que se
inscribe mas retrasado respecto a las fachadas con soportales.

Junto con la presencia del Ayuntamiento, realizado por Juan de Garay y Martin de
Vanoma en el siglo XV y restaurado en 1978, y de la Catedral, objeto de actuaciones
de urgencia tras la guerra civil e incluida mas recientemente en el Plan de Catedrales,
su centralidad queda marcada por la existencia de locales de hosteleria en el frente
oriental de soportales y de locales comerciales en el frente occidental. El trafico
rodado y el aparcamiento son posibles en los margenes norte y oeste. El Estado de
conservacion de las fachadas es bueno en general, aunque el nimero 12 presenta
desperfectos en carpinterias y elementos de cubierta.

Las traseras de las edificaciones porticadas del margen oriental presentan un claro
contraste con las fachadas a la plaza, con una heterogeneidad importante hacia el
valle del Arroyo Vadillo y un estado de conservacion a menudo menos cuidado.
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6.1.2.9 Calle Mayor

La calle Mayor es el principal eje de union entre los primitivos asentamientos de la
"Segontia inferior" y la "Segontia superior", y el nexo de unién entre la catedral actual,
fundada en un emplazamiento mas alto que la primitiva. Conforma la via urbana mas
oriental en esta zona. Sus traseras dan a la muralla, a menudo con una calidad
arquitecténica mucho menor que en el frente a la presente calle.

Pese a su alta visibilidad como espacio de enlace entre Castillo y Catedral, a su
buena accesibilidad y a la existencia de varias actividades de hosteleria y comercio,
en varias de las edificaciones se aprecian problemas de conservacion o de necesidad
de reconstruccion completa de edificios de los que sélo queda la fachada.
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6.1.2.10 Castillo

El Castillo es una de las piezas arquitecténicas de mayor visibilidad en las vistas de
larga distancia hacia la ciudad, a ocupar una posicién dominante sobre los valles del
Arroyo Vadillo y del Henares, y establecer un dialogo visual con las torres de la
Catedral. Es también un hito visual claro en los tramos altos de las calles Mayor,
Jesus, San Juan, Castillejos y Puerta Nueva. Construido en el primer cuarto del siglo
XIl por iniciativa de Bernardo de Agen sobre la Alcazaba musulmana, sufrio reformas
en los siglos XIV, XV, XVI y XVIII, siendo parcialmente destruido en 1811 y durante
las guerras carlistas. Durante la guerra civil fue dafiado, siendo posteriormente
restaurado y rehabilitado como Parador. Al sur del mismo, fuera del ambito del
vigente PECH, se encuentra el yacimiento arqueoldgico de la Era, y hacia el suroeste
el del Fonsario de los Judios.

Fue incluido en el inventario del Ministerio de Cultura de 1979 como Patrimonio
Arquitectonico de Interés Histdrico- Artistico.
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6.1.2.11 Escarpe Oriental

Gréfico 28. Vista del escarpe oriental y el frente de muralla

El Escarpe oriental hacia la Vaguada del Vadillo combina la presencia de amplios
tramos de muralla que aparece completamente independiente delas traseras de las
edificaciones residenciales que albergan entre su fachada posterior y ésta jardines y
huertos seguramente de origen medieval (1) y de elementos arquitecténicos mas
formalizados, como la parte posterior de la iglesia de Santiago (2), con una elaborada
configuracién de abside y cabecera hacia el cafién del arroyo Vadillo. Existen también
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casos en los que estan en curso obras que incidirdn sobre este frente, como en el
namero 27 de la calle Mayor (3). En fechas relativamente recientes se ha
acondicionado un sendero peatonal (4)que permite el recorrido hacia el sur por la
Puerta del Sol. El frente del edificio del Ayuntamiento hacia este escarpe (5) tiene
una presencia escénica de menor elaboracion que hacia la plaza Mayor.

Este escarpe constituye uno de los espacios de mayor valor patrimonial que pueda
existir en el conjunto de la lectura del Casco Historico desde el sureste . Mantiene la
lectura independiente de la muralla que es completamente autonoma de la edificacion
y que recoge jardines y huertos en su interior que se asoman al Vadillo, y que tiene
su referencia més singular en el Convento de las Antiguas Clarisas.

A medida que el arroyo del Vadillo avanza hacia el Norte para llegar al Henares el
escarpe toma cada vez una mayor pendiente, y donde la edificacion, histéricamente
va consolidandose sobre los lienzos de la muralla.

6.1.2.12 Travesafas

!

5

T2~

Se han englobado aqui bajo este nombre los espacios configurados por las calles
Travesafa Alta, Travesafia Baja y Hospital, que son testigo de la evolucion de la
Siglienza medieval y de su evolucién en la union entre la zona de la Catedral y la
"Segontia superior". Se trata de un tejido marcado por:
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- La presencia, aun visible en algunos tramos, de pafos de muralla, como el
frente norte de gran parte de la calle del Hospital (1), Puerta del Arquillo (2),
Puerta de Hierro. En algunos casos, como en el cruce de las calles hospital y
Yedra, se han aprobado estudios de detalle en los que la nueva edificacion
se retranquea hacia el interior de la manzana dejando exento el muro.

- Secciones de calles reducidas, que condicionan la movilidad motorizada de
modo variable.

- Reducida existencia de espacios publicos més alla de la red viaria. Apenas
son resefiables, y con dimensiones escasas, las plazuelas de la Casa del
Doncel y la Puerta de Hierro, y las plazas de la Carcel y de San Juan.

- Elevada concentracién de edificaciones de interés, al presentar un variado
muestrario de las diferentes épocas de conformacion del casco antiguo. Es el
caso del Hospital de San Mateo (3), construido en el siglo XIV, incluido en el
inventario del Ministerio de Cultura de 1979 como patrimonio arquitectonico
de interés historico artistico, afectado por los bombardeos de la guerra civil y
restaurado en la actualidad; igualmente se encuentra en esta zona la Casa
del Doncel (4), del siglo XVI, o las edificaciones de la plaza de la Cércel,
también inventariadas en 1979,

- Importante presencia de edificaciones en mal estado y de solares, en un
ambito que es la parte central del Area de Rehabilitacion Integrada del Casco
Antiguo.

Es un ambito con una presencia escénica menos acusada que la del eje Catedral-
Calle Mayor, en gran medida por lo menudo de su trama urbana, pero pese a todo
con un importante atractivo. Acusa todavia huellas de la destruccion durante la guerra
civil; una parte de los solares cuentan todavia con parte del z6calo de las antiguas
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construcciones, con una superficie interior mas elevada que la rasante de la calle al
no liberarse en su dia los escombros de las ruinas.

6.1.2.13 Cardenal Mendoza
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El eje de la calle Cardenal Mendoza (1) presenta una edificacibn de menor interés
respecto a otras zonas del casco histérico, pero presenta una importante animacion
por la presencia de comercio y como principal via de acceso hacia la Catedral, que
lo hace un espacio muy relevante para politicas de revitalizacion del recinto. El &mbito
se ve atravesado por la traza de la muralla, pero esta no es visible desde la via
publica. La calle Seminario cuenta con la presencia del Seminario de San Bartolomé
(2), edificacién del siglo XVIl incluida en el inventario de 1979 del Ministerio de Cultura
como patrimonio arquitecténico de interés historico artistico con categoria local.

6.1.2.14 Ensanche

El Ensanche esta especialmente marcado por la presencia de dos grandes
contenedores arquitecténicos que caracterizan el acceso hacia la calle Cardenal
Mendoza y la catedral al configurar la escena urbana de la calle de Villaviciosa. Al
sur de la misma el Palacio Episcopal, que data del siglo XVII, ocupa una de las
mayores parcelas del ambito del Plan Especial y resuelve el desnivel hacia la calle
con muros de contencién, creando un pafio de muro macizo a nivel de circulacién
rodada; al norte el Colegio Diocesano de la Sagrada Familia (antiguo hospicio),
construido en el siglo XVIII también incide en la imagen de la calle Pio XII.
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6.1.2.15 Muralla Occidental

El eje conformado por la calle Valencia en su recorrido desde las inmediaciones del
Castillo hasta la calle Cardenal Mendoza muestra un trazado condicionado en gran
medida por la presencia de los tramos occidentales de muralla, aun visible en algunos
tramos como en el arco del portal mayor, el lienzo visible entre los nimeros 31 y 59
de la calle, el cubo entre los numeros 7y 9, y en la fachada del nidmero 3. Es un
itinerario con una visibilidad mayor que los de las zonas comprendidas entre las
Travesafias, mas al Este, en parte al integrar el circuito de circulacién en torno al
recinto amurallado.
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6.1.2.16 Arrabal

El arrabal comprendido al suroeste de la calle Bajada de San Jer6nimo presenta,
salvo por la excepcion de la iglesia de Santa Maria, con una gran presencia en las
vistas lejanas, un perfil claramente domeéstico. Es una zona particularmente
transformada por nuevas construcciones residenciales, que inciden sobre la base del
perfil visual de la ciudad desde el Este.
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6.2 Estructura de la propiedad
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Gréfico 29. Superficie de las parcelas catastrales en el casco histérico de Sigiienza. Elaboracion
propia segun datos catastrales

El Catastro de febrero de 2014 reflejaba 864 parcelas afectadas total o parcialmente
(s6lo 4 en este ultimo caso) por la delimitacién del PECH vigente. La mayoria estan
por debajo de los 200 m de superficie, aunque la mayoria de la superficie parcelada
corresponda a parcelas de gran dimension correspondientes a grandes edificios
historicos como la Catedral o el Castillo. Casi un 20% de las parcelas estan por
debajo de los 60 m2, esencialmente en la zona de las travesafias y del Arrabal. En
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la zona de las Travesafias el catastro refleja algunas parcelas enclavadas en el
interior de manzanas sin acceso a vial.

El parcelario se organiza en general siguiendo un modelo parcelas profundas y
estrechas, aunque es un parcelario menos homogéneo que en otros cascos
historicos.

6.3 Edificacion y usos del suelo

6.3.1 Usos y tipologias existentes

Los locales que el catastro registra como de uso residencial representa el 68% de la
superficie construida del ambito del PECH (excluidos equipamientos publicos). Esta
presente en 713 de las 861 parcelas del ambito, y en 648 representa mas del 50%
de la superficie edificada. El reflejo cartografico de estos datos debe analizarse
teniendo en cuenta la finalidad fiscal de esa fuente, que refleja por efectos tributarios
usos residenciales en edificaciones que en la actualidad no los albergan, pero que
pueden tener definido ese uso en parte de sus dependencias, como el complejo
catedralicio.
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Gréfico 30. Proporcion del uso residencial sobre la superficie edificada total por parcela.
Elaboracién propia segun datos catastrales.

La tipologia dominante es la de manzana cerrada; coexisten, por el pequefio tamafio
de muchas parcelas y por la tradicion histérica, viviendas unifamiliares y colectivas,
y la normativa en vigor del PECH permite ambas tipologias de forma indistinta.
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6.3.2 Intensidad edificatoria y alturas existentes

6.3.2.1 Intensidad edificatoria

De acuerdo con los datos catastrales en las 861 parcelas incluidas en el PECH la
situacion actual en cuanto a intensidad de la edificacion puede caracterizarse como

sigue:

e 70 parcelas (debe recordarse que también son parcelas catastrales espacios
libres publicos como la Alameda, y que dentro de esta los quioscos aparecen
como parcela separada) no tienen superficie construida

e Superficie construida total:

@)

La suma de la superficie construida total para el ambito es de 403.950
m2, para una superficie total de parcelas de 287.355 m2; descontando
de esta superficie de parcelas la correspondiente a la Alameda, se
cuenta con 267.776 m2 de parcelas, por lo que la media de intensidad
de edificacion es de 1,51 m2 construidos por m2 de suelo en parcela.
La superficie del &mbito del Plan Especial es de 365.758 m2 de suelo.
Por tanto, la relacion entre superficie construida total y superficie del
ambito es de 11.044 m2 construidos por hectarea.

e Superficie construida sobre rasante:

@)
@)

71 parcelas no tienen superficie construida sobre rasante

La suma de la superficie construida sobre rasante total para el &mbito
es de 380.458 m2. Por tanto, la relacién entre superficie construida
sobre rasante y superficie del &mbito es de 10.402 m2 construidos por
hectéarea.

e Superficie construida bajo rasante:

o
o

781 parcelas no tienen superficie construida bajo rasante

Las mayores superficies construidas bajo rasante se encuentran en el
Castillo y el Internado (Real Hospicio/ Casa de la Misericordia)

Las 90 parcelas con superficie edificada bajo rasante suman en este
concepto un total de 23.492 m2. Sélo en 5 parcelas se superan los
1.000 m2 construidos bajo rasante, mientras que la mitad de ellas no
alcanzan los 175 m2 construidos.

En el caso del aparcamiento de la calle Torrecilla 11 el catastro
considera el 100% de su superficie edificada bajo rasante. En el resto
de casos, la mediana de los porcentajes de superficie edificada bajo
rasante respecto de la superficie edificada sobre rasante es del 21%
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Gréfico 31. Superficie edificada sobre rasante. Elaboracion propia segin datos catastrales
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Gréfico 32. Superficie construida bajo rasante. Elaboracion propia segun datos catastrales
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6.3.2.2 Alturas

LEYENDA
g ALTURAS -
1ee Entorno de Proteccion
B . M s ) y
" 1101 Objecto de la Declaracion
| —— = . s [] Manzanas
/ AL 13 [ Edificios singulares
14 0 100 200 300 m
I .

Grafico 33. Alturas de la edificacion en el ambito del casco histérico. Elaboracion propia segin
datos catastrales

El andlisis de las alturas se basa en la fuente catastral; se han omitido en el analisis
de esta fuente los datos relativos a edificios singulares, como la Catedral o el Castillo,
dado que en estos no es aplicable directamente una medicion de alturas
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convencional. La mayoria de las edificaciones existentes esta por debajo de las 4
plantas de altura, que sélo se superan puntualmente en algunos cuerpos edificados
de la zona norte, como el torredn de la esquina de las calles Pio XII y Humilladero.

6.3.3 Suelo vacante o infraocupado

El suelo vacante o infraocupado se encuentra esencialmente en la zona sur del
casco, donde también estan la mayoria de las edificaciones en estado fisico de ruina.
No obstante, en este &mbito también hay suelos vacantes que cuentan con
ordenaciones mediante estudio de detalle que aun no han sido ejecutadas, como en
los espacios tras la muralla en la calle Valencia.
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Gréfico 34. Suelo vacante o en estado fisico de ruina. Elaboracion propia segun trabajo de

gabinete y de campo
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6.3.4 Edificaciones fuera de ordenacion

( D LEYENDA
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Gréfico 35. Edificaciones fuera de ordenacion (situaciones individualizadas y resultantes de la
normativa). Elaboracion propia
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La identificacion de las situaciones de fuera de ordenacion respecto a la nhormativa
del Plan Especial vigente se ha realizado atendiendo a las siguientes fuentes:

e Declaraciones expresas de fuera de ordenacion formuladas en sede
municipal con anterioridad.

e Discordancias entre la ordenacion resultante del apartado 2.2.E.
Alineaciones- IlI- Interiores de las normas del PECH, que establecen, para las
edificaciones con proteccidn genérica (no incluidas en el catalogo) en el caso
de nueva planta, un fondo de 12 metros, y la situacion actual. Por tanto, no
es estrictamente un caso de disconformidad mas que en aquellas
edificaciones construidas tras la entrada en vigor del Plan Especial que no
hayan respetado esta determinacion, con la salvedad de las incluidas en
estudios de detalle con determinaciones especificas. En el caso de
edificaciones protegidas esta determinacion no es aplicable.

e Discordancias con la ordenacion establecida en los estudios de detalle dentro
del &mbito de aquellos.

e A los efectos de determinar situaciones fuera de ordenacion en términos de
alturas de edificacion, se contrasta el plano de alturas en plantas de la
edificacion con el de las determinaciones en la materia del Plan Especial.
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6.3.5 Estado de conservacion

Cuerpos Edificados

B valorados

Grafico 36. Cuerpos edificados valorados. Elaboracion propia.

Se ha procedido a analizar el estado de conservacion de la edificacion en las
edificaciones incluidas en la propuesta de catalogacion del Plan Especial vigente.
Para ello se ha realizado en esta fase una valoracion del estado de los siguientes
elementos basada en la inspeccién visual:

1. Elementos de cubierta
a. Chimeneas
b. Buhardillas
c. Faldones

Péagina 94



PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO DE SIGUENZA. DOCUMENTO TECNICO.

MEMORIA INFORMATIVA

2. Elementos de fachada
Soportales
Pilastras y Columnas
Miradores/ galerias
Balcones
Puertas y Ventanas
Alero / cornisas
Escaparates y Rotulos
Esculturas / relieves
Inscripciones

j- Sellos/ Escudos
3. Elementos estructurales verticales

TT@Tooo0 T

a. Muros
b. Columnas/ pilares
c. Arcos

4. Elementos de parcela
a. Cierres/ verjas
b. Muros
c. Jardines

A cada uno de estos elementos se le ha asignado un valor de acuerdo con el siguiente
baremo:

0. Carece de elementos de esta naturaleza

1. Los elementos han existido, pero no son recuperables
2. Necesita reparacion

3. Buen estado general

Los siguientes planos dan cuenta de los resultados del andlisis realizado
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Estado Alero
|| carece de este elemento
I Vo Recuperable

[ Necesita Reparacion
[ Buen Estado General

Gréfico 37. Estado fisico de los Aleros y Cornisas de los edificios a valorar. Elaboracién propia.
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Material Alero

Bl Madera
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[ otros

Gréfico 38. Material de los Aleros en los edificios a valorar. Elaboracion propia.
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[ Buen Estado General

Grafico 39. Estado fisico de los Arcos de los edificios a valorar. Elaboracion propia.
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Estado Balcones
- No Recuperable
|| carece de este elemento
[ Necesita Reparacion
[ Buen Estado General

Gréfico 40. Estado fisico de los Balcones de los edificios a valorar. Elaboracion propia.
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Estado Chimeneas
- No Recuperable
[ Necesita Reparacion
[ Buen Estado General

Gréafico 41. Estado fisico de las Chimeneas de los edificios a valorar. Elaboracion propia.
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Estado Cierres/Verjas
- No Recuperable

[ Necesita Reparacion
- Buen Estado General

Gréfico 42. Estado fisico de los Cierres de las parcelas a valorar. Elaboracion propia.
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Estado Escaparates
I o recuperable

[ carece de este elemento
[ Necesita reparacion
[ Buen Estado General

Gréfico 43. Estado fisico de los Escaparates de los edificios a valorar. Elaboracion propia.
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Estado Faldones
- No Recuperable
[ Necesita Reparacion
- Buen Estado General

Gréfico 44. Estado fisico de los Faldones de los edificios a valorar. Elaboracién propia.

Péagina 103



PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO DE SIGUENZA. DOCUMENTO TECNICO.

MEMORIA INFORMATIVA

v‘/ L X \

Material Faldones
Bl o Arabe
- Teja mixta
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Gréfico 45. Material de los Faldones en los edificios a valorar. Elaboracién propia.
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Estado Forjados

- No Recuperable
[ Necesita Reparacion

Grafico 46. Estado fisico de los Forjados de los edificios a valorar. Elaboracion propia.
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Gréafico 47. Estado fisico de las Inscripciones de los edificios a valorar. Elaboracion propia.
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Estado Jardines
- Necesita Reparacion
B0 Buen Estado General

Gréafico 48. Estado fisico de los Jardines de las parcelas a valorar. Elaboracion propia.
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Estado Mirador/galeria
I o Recuperable

[ carece de este elemento
[ Necesita Reparacion
[ Buen Estado General

Grafico 49. Estado fisico de los Miradores y Galerias de los edificios a valorar. Elaboracion propia.
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Estado Muros
- No Recuperable

[ Necesita Reparacion
[ Buen Estado General

Grafico 50. Estado fisico de los Muros de los edificios a valorar. Elaboracion propia.
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Estado Muros/vallado

- No Recuperable
[ Necesita Reparacion
- Buen Estado General

Grafico 51. Estado fisico de los Muros o Cercados de las parcelas a valorar. Elaboracion propia.
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Estado Pilastras

I o Recuperable

[ carece de este elemento
[ Necesita Reparacion
[ Buen Estado General

Grafico 52. Estado fisico de las Pilastras de los edificios a valorar. Elaboracion propia.
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Estado Puerta/Ventana
- No Recuperable

[ Necesita Reparacion
[ Buen Estado General

Grafico 53. Estado fisico de las Puertas y Ventanas de los edificios a valorar. Elaboracién propia.
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Gréfico 54. Material de las Carpinterias en los edificios a valorar. Elaboracion propia.
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Estado Soportales
I o Recuperable

[ carece de este elemento
[ Necesita Reparacion
[ Buen Estado Gerenal

Gréafico 55. Estado fisico de los Soportales de los edificios a valorar. Elaboracion propia.
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Existencia Buhardilla
No existe 0 no es visible
I Existe y es visible

Gréafico 56. Existencia de Buhardillas en los edificios a valorar. Elaboracion propia.
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Existencia Escudos
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Gréfico 57. Existencia de Escudos en los edificios a valorar. Elaboracion propia.
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Existencia Esculturas

- Existen

Gréfico 58. Existencia de Esculturas en los edificios a valorar. Elaboracién propia.

Se ha generado un plano de sintesis de esta documentacion, a través de una suma
de los valores numéricos de estado de los diferentes elementos; las puntuaciones
mas altas corresponden a los edificios con mayor nUmero de elementos existentes
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(por ejemplo, el Castillo carece en su fachada hacia el exterior de algunos elementos
que se valoran en otros edificios, por o que no puede alcanzar puntuaciones mas
altas).

Estado General
Baja Puntuacion

Alta Puntuacion

Gréfico 59. Estado general de conservacion de los edificios valorados. Elaboracion propia.
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6.4 Zonas de ordenacion urbanistica

La revision del PECH opera en un marco normativo basado en las Normas
Subsidiarias de 1990, que no han sido adaptadas a la LOTAU; por tanto, el
planeamiento general no incorpora las determinaciones de la misma sobre zonas de
ordenacion urbanistica.

Al no existir una definicion de ZOU en el planeamiento municipal, se trabaja aqui
desde el supuesto de que en el futuro la ordenacion municipal tendra en cuenta los
criterios aqui sefialados. Como ya se ha apuntado previamente en el punto 4.2,
existen discordancias entre la delimitacion establecida por el PECH y la
correspondiente al conjunto histdrico declarado; adicionalmente, y dada la relevancia
paisajistica del perfil de la ciudad hacia el valle del arroyo Vadillo, se entiende que
resultaria coherente la vinculacion, al menos en el &mbito del mismo incluido en suelo
urbano con ordenanza IX (zonas libres de uso publico), del mismo a la ZOU del casco
historico, asegurando en todo caso el cumplimiento de las condiciones y limites
establecidos en el Reglamento de Planeamiento.
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ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA EXISTENTES

DOTACIONES

Equipamientos Privados
I Ecuipamientos Pablicos

Zonas Verdes

LEYENDA
} » Zonas verdes y equipamientos 1err Entorno de Proteccion
/ I Equipamientos Publicos 1800 Objecto de la Declaracion
T ‘ A [] Equipamientos Privados [] Manzanas
[ zonas verdes
0 100 200 300 400 m
I .

Gréfico 60. Dotaciones existentes en el ambito del PECH. Elaboracion propia segun datos
municipales

Las vigentes normas subsidiarias no establecen una delimitacion clara de los
sistemas dotacionales en el @mbito del casco historico, por lo que la informacién
relativa a los mismos se ha elaborado partiendo de datos municipales. El pasado
historico de Sigiienza, como sede episcopal y centro de servicios dotacionales para
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una amplia zona rural, hace que en el &mbito del casco histérico predominen los
eguipamientos privados sobre los publicos:

e Equipamientos publicos: 9 parcelas, con una superficie de suelo total de 7317
m2. De acuerdo con datos catastrales, suman una superficie edificada de
6.027 m?, toda ella sobre rasante.

e Equipamientos privados: 16 parcelas, con una superficie de suelo total de
68262 m2. Segun datos catastrales, suman una superficie edificada de
68.176 m?, que salvo 3.122 m? estan sobre rasante.

Sdlo se han identificado dos espacios libres publicos, el parque de la Alameda y el
espacio que rodea al calvario de las tres cruces, sumando una superficie total
combinada de 20.637 m2.

Como ya se ha indicado previamente, la superficie construida total en el &mbito en la
actualidad es de 403.950 m2, de los que 380.458 estan sobre rasante. Descontando
de esta superficie edificada la correspondiente a los equipamientos publicos, se esta
en una cifra total de 374.431 m2 edificados. El ambito estricto del PECH abarca en
la actualidad 365.758 m2 de suelo.

El PECH actualmente vigente no cuantifica la superficie edificable posible aplicando
sus determinaciones. El articulo 2.2.E. Alineaciones- |lI- Interiores de sus normas
establece que las edificaciones con proteccion genérica (no incluidas en el catalogo)
de nueva planta tendran un fondo maximo de 12 metros salvo que se establezca otra
determinacion mediante Estudio de Detalle; los aprobados hasta la fecha modifican
alineaciones, pero sus textos indican expresamente que no se incrementa la
superficie edificable respecto a la resultante del Plan Especial. En consecuencia, se
ha realizado un célculo de la capacidad establecida en el vigente PECH:

¢ Asignando con caracter general un fondo edificable de 12 m y la altura
maxima en plantas a los efectos de definir volumétricamente la superficie
edificable

e Sustrayendo de este célculo las parcelas con edificaciones que el Plan
cataloga o propone catalogar, en las que se computa la superficie construida
gue consta en catastro.

Los valores obtenidos no superan los limites establecidos por el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

6.5 Infraestructuras

El ambito de estudio de este apartado corresponde con el casco histérico de
Siglienza, teniendo en cuenta también la influencia del resto de término municipal.
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Para la redaccion de esta memoria informativa y de sus correspondientes planos se
han tenido en cuenta primeramente los siguientes proyectos municipales:

- “Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico”, julio de 1989.

- “Normas de Ordenacion Subsidiarias de Planeamiento”, con redaccion de
julio de 1989 aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de
Urbanismo el dia 22 de agosto de 1990, asi como sus sucesivas
modificaciones puntuales.

- “Renovacién de Redes de Distribucidn y Saneamiento (Colector Generala
Depuradora) en Sigiienza”, de noviembre de 1996, redactado por Francisco
Abril. En él se proyecta el paso de canal a conduccion soterrada del tramo
final de conexién del sistema municipal de saneamiento. En concreto se
propone un ovoide de 100x150 cms desde las piscinas municipales y tras un
aliviadero de crecidas situado en el camino oeste de la piscina continua con
una tuberia corrugada con 400mm de diametro hasta la conexién con la
depuradora.

- “Proyecto de Redes de Distribucién y Saneamiento en Siglienza”, de octubre
de 1997, redactado por el ICCP Carlos M2 Crespo Craso. Con este proyecto
se termind de reemplazar el canal de transporte de aguas residuales
existente, en concreto se sustituy6 desde el cruce de la calle Santa Barbara
con la calle Orilla del Henares hasta las piscinas municipales, es decir, hasta
conectar con el conducto ejecutado por el proyecto anterior. El canal fue
reemplazado por una tuberia corrugada de PVC de diametro 500mm.

- “Proyecto de Renovacion de Redes de Saneamiento en Siglienza”, redactado
por TECO en 2.005, dénde, en dos fases, se realizdé un inventariado de los
colectores principales (utilizando para ello una camara de grabacion) asi
como la determinacién de problemas existentes en la red de saneamiento y
sus posibles soluciones.

- “Proyecto de Urbanizacién Casco Histérico de Sigiienza”, redactado por
Infraestructuras Terrestres S.A. y ejecutado entre los afios 2005 y 2006.
Mediante este proyecto se renovaron las redes de abastecimiento,
saneamiento y electricidad de C/ Mayor, C/ Travesia Baja, C/ Villegas, C/
Arcedianos, C/ Herreros y Plaza del Obispo San Bernardo. Ademas se ejecutd
en saneamiento un sistema separativo, el cual recoge las aguas residuales
en dos canalizaciones independientes: la red de aguas negras o fecales y la
red de aguas blancas o pluviales.
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“Soterramiento linea de Alumbrado Publico, Telefonia y Suministro de
Energia Eléctrica”, en C/ Mayor, C/ Travesafia y C/ Herreros, de octubre de
2008, redactado por el Arquitecto Jaime de Grandes Pascual.

“Proyecto de Urbanizacion y Renovacion de Redes en la C/ Cruz Dorada’,
redactado por el Arquitecto Raul Rubio Garcia en febrero de 2009 para la
sustitucion del saneamiento existente y la ejecucion del sistema separativo
con didmetros 400mm tanto en fecales como en pluviales.

“Proyecto de Urbanizacién y Renovaciéon de Redes en la C/ Seminario”,
redactado por el Arquitecto Raul Rubio Garcia en febrero 2009 para la
sustitucion del saneamiento existente y la ejecucion del sistema separativo
con diametros 400mm tanto en fecales como en pluviales, asi como el
reemplazo de las tuberias de abastecimiento existentes por una arteria de
100 mm de didmetro.

“Proyecto de Urbanizaciéon y Renovacion de Redes en la C/ Cardenal
Mendoza y C/ Manuel Garcia Atance”, de 2009 y con el mismo objetivo que
el proyecto anterior.

‘Renovacién de Redes de Callejon de Infantes y C/ Torrecilla”, obras
ejecutadas de 2013 para dotar a las calles de sistema de saneamiento
separativo y nueva red de abastecimiento.

b

“Renovacion de la red de Saneamiento en Arroyo Valdemedina y Vadillo
obras ejecutadas en 2014 y que han permitido renovar el saneamiento de la
C/ Villa de Atanzdn, del antiguo colector del Arroyo Valdemedina asi como la
union del colector de la C/ Manuel Pardo Gayoso con el que canaliza el Arroyo
de Vadillo.

“Obra de emergencia para la mejora del abastecimiento de agua potable a
Sigtienza, mediante acuiferos (Guadalajara)”, de 2008, redactado por el ICCP
Pedro J. Prades Lorenzo para la Confederacion Hidrogréfica del Tajo. Con
este proyecto se ejecutaron entre 2009 y 2010 dos nuevos sondeos, junto con
la adecuacién las instalaciones de un antiguo sondeo en Guijosa. Los
sondeos se conectaron con un nuevo depésito de capacidad 1300m3
mediante una conduccién de Polietileno de Alta Densidad) que recorre 6 km,
desde el sondeo antiguo de Guijosa hasta el nuevo Depdsito de Siglenza.

“Asistencia técnica para el estudio y redaccion de proyecto de las EDAR’s de
Siglenza, Brihuega y Yunquera de Henares (rio tajo zonas normal y
protegible) (Guadalajara)”, proyecto de 2007 que tiene por objeto definir las
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obras y modificaciones necesarias para que sea posible la correcta
depuracion de las aguas del municipio de Siglenza hasta los limites
sefalados por la normativa. Este proyecto aun no ha sido ejecutado.

- “Proyecto de ejecucion de las instalaciones de distribucion de gas canalizado
recogidas en el Proyecto de red de distribucion de gas natural en Siglienza’,
redactado en 2013 y actualmente (marzo de 2015) en ejecucion.

Para el dibujo de las redes, ademas de los proyectos municipales, se han tenido en
cuenta los siguientes documentos:

- Plano de bocas de riego e hidrantes del Consorcio para el Servicio de
Prevencion, Extincion de Incendios, Proteccion Civil y Salvamento de la
Provincia de Guadalajara.

- Formulario 5.1 de Caracterizacion del sistema de saneamiento:

desbordamientos de sistemas de saneamiento den episodios de lluvia

Ademas, se han mantenido reuniones con los técnicos municipales responsables de
las infraestructuras del municipio, asi como con los empleados encargados de su
conservacion y mantenimiento.

Y finalmente para la comprobacion de las redes se realizé una inspeccion visual y un
levantamiento de las arquetas de registro existentes.
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6.5.1 Abastecimiento
El abastecimiento a Sigiienza se realiza actualmente mediante:

- Una captacién superficial del rio Henares de la que se extraen 15 I/s
(captacion de la Horna) aunque para el municipio de Siglienza existe una
concesion de 20 I/s.

- Pozo antiguo (sondeo 1) de la Guijosa, con el que se consiguen 8 I/s mas,
construido en 2005.

- Dos nuevos pozos (sondeos 1y 2) de la Guijosa de 8 I/s cada uno, construidos
en 2009.

- Oftros pozos situados en la carretera de Alcuneza de caudal desconocido.

Con ello se asegura garantizar el abastecimiento de agua potable a Siglienza, para
la cual se han calculado unas necesidades méaximas de estio en torno a los 38 I/s.

Por otro lado, segun datos de consumo reales, el municipio de Siglienza tiene un
consumo medio en verano de 1.223 m3/dia
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Gréfico 61. Fuente: Encuesta de Infraestructuras y Equipamientos Locales.

6.5.1.1 Captacion de aguas

Las captaciones existentes para el abastecimiento de agua al nucleo urbano de

Siglenza estan ubicadas den de la U. H. n® 02 “Tajufia-Montes Universales”. Esta

unidad hidrogeoldgica es de tipo carbonatado y presenta una superficie aflorante de
2.900 km2. Esta integrada por distintas unidades acuiferas, tanto del Jurasico como
del Cretacico, cada una con un funcionamiento hidrogeolégico independiente.
Contribuye a los caudales de base de los rios de la cabecera del Tajo, Tajufia y
Henares. Los recursos medios renovables han sido estimados en 545 hm3/ afio.

En cuanto a la caracterizacion del acuifero del que se abastece Siglienza, y de
acuerdo con el “Proyecto Mejora del abastecimiento a Siglienza desde el acuifero
Guijosa’:

Se realizé un estudio para determinar la recarga del acuifero, para la que el
PIAS (Plan Nacional de Investigacion de Aguas Subterraneas) estima que la
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infiltracion es un 20% de la precipitacion. En el caso del sector septentrional
entre Guijosa y el Barrancazo la extension superficial conjunta de los
afloramientos de Tb” (arenisca silicea) y Tm’ (margas grises y blanquecinas) es
de unos 2000m por 500m (1 km2), en tanto que el sector meridional entre el
Barrancazo y el cerro del Otero es de 1500m por 750m (1,125 km2); por tanto
para una pluviometria de (al menos) 600 mm/afio con una infiltracion de
600x0,2=120 I/m2 habra una recarga anual de 120.000 m3 en el sector norte y
de 135.000 m3 en el sector sur. Evidentemente esta recarga tedrica no es
susceptible de aprovechamiento total a través de uno o dos sondeos, pero
supone el limite maximo a partir del cual, cualquiera de las secciones del
acuifero entraria en sobreexplotacion.

Como se ha mencionado anteriormente, el agua que llega a los depésitos desde el
acuifero Guijosa se obtiene de una captacién superficial (manantial de Horna) y de
tres sondeos:

Manantial de Horna

Sus principales caracteristicas pueden verse en su ficha
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, Estaciones de control
MINISTERIO CONFEDERACION
: DE AGRICULTURA, ALIMENTACION  HIDROGRAFICA
‘ YHEDIO AMBENTE e Red de Prepotables

Nimero: 4031
Nombre: Sigiienza - Horna
Estacion de control Cédigo: TAGU461036

Localizacion de la estacion

Cauce: Manantial Horna Coordenadas del punto de captacién (cauce)
Municipio: Siglienza UT™M X: 538.507
Provincia: Guadalajara UtTM y: 4.554.092
CC.AA.: Castilla La Mancha Huso: 30

Datos de abastecimiento

Municipios abastecidos: Sigiienza Coordenadas del punto de muestreo
Poblacién abastecida: 7000 habitantes UTM X:  Coinciden con
Poblacién estacional: 20000 habitantes UtMm Y: captacion

Masa de agua

Tipologia: Sin definir
Coédigo masa: Sin definir
Nombre: Sin definir
Fotografia de la estacidn Mapa de situacién

- TS

Croquis de acceso

N Horna

é "}()lbl

/f; Zaragoza

e A SIS i) PR /

Vias del
tren : - : o :

Acceso: Salir de Sigiienza direccidon Medina-Zaragoza
Sigiienza hasta llegar a Horna, luego a la izquierda se pasa la

ermita y al final del camino esta la captacion, (Carteles

Captacion Nacimiento Rio Henares) en una arqueta de cemento.
Punto de
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Subterraneas

Estaciones de control
1 ¥ MINISTERIO COMEEDERACIN i
DE MEDIO AMBIENTE. HIBROGRAFIEA Red de Control de Calidad &guas
¥ MEDIO RURAL Y MARIND  DFLT™41°

Codigo 1: 02-04
Cdadigo 2: CAD300D080

M. Fuente Nacimiento de

Estacién de control Toponimia: Rio Henares - Sigiienza
{Horna)

Localizacion del punto

Municipio: Siglienza Coordenadas del punto

Provincia: Guadalajara LM X 535.679

CC.AAG Comunidad Autdnom a de Castilla-La Mancha UrM y: 4,554,329
Huso: 20
Cofa: 1089 m.s.n.m.

Caracteristicas del punto

Tipo de punto: [ senckee O paze Manartial [ piezémetra O Fere

Masa de agua: 030.002 Sigienza-Maranchon

Unidad hidrogeolégica: {nidad: 03.02
Nombre: TAJUMNA-MONTES UNIWERSALES

Acuifero: Tipo: Acuifero carbonatado muy perm eable

Geologia: Rocas detriticas porosas

Litologia: Arcillas abigarradas y yesos, a veces con margas y areniscas (F. Keuper)
Cronoestratigrafia: Mesozoico-Tridsico-Keuper

Datos del propietario

Mombre: Ayuntamiento Siglenza
Direcodn:
Tlfro/fas /e -mail: T

Otros datos de interés

Programa de seguirmiento vigilancia [ cperativa [ z mraotegidas [ wise-momEeT
Proteccidn especial:

Tipo de uso del agua:
Descripcion del uso
Volumen {m3/afia):
Régimen de expl.:

Tipo de usos del suelo:
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Estaciones de control
MINISTERIO COMNEEDERMACIN a
DE MEDIO AMBIENTE, HEROCRARCA Red de Control de Calidad &guas
¥ MEDID RURAL ¥ MARING

Subterraneas

Cddigo 1:
Cddigo 2:

Estacidon de control Toponimia:

Caracteristicas de la captacidén

02-04
CAD3000080

M. Fuente Nacimiento de
Rio Henares - Sigiienza
{Horna})

Captacidn y acondicionamiento {descripcitn):

Instalacién de bombeo:

Tipo de bormba:

Marca:

Profundidad {mM:
Capacidad {I/s):
Potencia del motor (O

Perforacidn y entubacién:
Meétodo de perforadan:

Material de entubacion:

Mivel piezam étrico {m}:

Contratista: AfO ejecucian:
Prof. perforacian (m Diam etra {rmm):
Prof. entubacién {m Diammetra {rmm):

Intervalo ranurado (md: Cementaciones:

Mapa Litoestratigrafico

Leyenda

&  Radoe calldan de e suttsrrEnes e

Rice

- Miidsos urbsnoe

Ligeectiatiai af a

I +cillss abigairadss v vezos, & veces con mergasy sEn Ecas (7. e Lper)

_ Avenss, srdllas, gravas v oon gomaradd = (F U lias), & veoes oon doloniss F Ay hrc Seg ods)
B ~mrvseas, congiom o v uttes, POl o (F molss Buntsardsts

[ calzms, daoming, margas (Do illa de Yes SabelanF Tatlndik Hort oiq M gas.Chera)
] Dalomisg, breches d domiticas, caniolss ¢ osl e e kareos (Fin . Cortes de Tejuia
[ ] Dolamias, ezlzas y margas (F . b uschelkalb

[ | Marzas, calizas bicclisticas y margosas Fm Mamges @ ewa del Pez| ste.
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Estaciones de control
s ¥ MINISTERIO CONFEDERACION =
DEMEDIOAMBIENTE.  ZHOCHAFIEK Red de Control de Calidad Aguas
Y MEDIO RURAL Y MARINO 2
Subterraneas
Codigo 1: 02-04
Codigo 2: CAD3000080
M. Fuente Nacimiento de
Estacién de control Toponimia: Rio Henares - Sigiienza
{Horna)
Observaciones
Fotografia del punto Croquis
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Captaciones Guijosa

En las proximidades del nacleo poblacional de Guijosa existen tres sondeos, dos de
ellos de reciente construccion (sondeos 2 y 3) por el “Proyecto Mejora del
abastecimiento a Siglienza desde el acuifero Guijosa” del afio 2009. Estos dos
nuevos sondeos tienen una profundidad 150 m y un didmetro de entubacion de 300
mm. Los tres sondeos estan equipados con unos grupos de bombeo de 22 Kw,
programados para dar 8 I/s.

Los dos nuevos sondeos se conectan con un nuevo depdsito de capacidad 1300m3
(con dos vasos de 650m3 cada uno), mediante una conduccién de Polietileno de Alta
Densidad (PEAD) que recorre 6 km, desde el sondeo antiguo de Guijosa hasta el
nuevo Deposito de Siglenza.

En el antiguo sondeo de Guijosa (sondeo 1) existe una electrovalvula, para que en
caso de necesidad, el antiguo depésito de Guijosa, pueda abastecerse desde este
sondeo. Pero mientras no sea asi, la electrovalvula desviara el agua hacia Siglienza.

Caseta de sondeo 1 en Guijosay antiguo abrevadero
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Sondeo 3.

6.5.1.2 Calidad del agua captada.

Los andlisis de agua siguientes presentes en el “Proyecto Mejora del abastecimiento
a Siglienza desde el acuifero Guijosa” determinan que las aguas obtenidas de los
sondeos deben ser cloradas para el consumo humano conforme al RD 140/2003:
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CLIENTE: PERFORACIONES IBERICAS, S.A. (PERFIBESA)
D inacion de la tra: SONDEO 2 SIGUENZA (GU)

N°MUESTRA: 22731

TABLA

La siguientetabla se atiene a lo dispueto en el R.D. 1402003, por el que se establecen los criterios sanitarios de |a calidad del agua de consumo humanao
(B.0.E. n® 45 de 21/022003). La citada Reglamentacidn establece para cada determinacidnun “valar parameétrica™ nivel maximo o minima fijado para
cada uno de los parametros a confralar. En la tabla siguiente se indica los valares paramétricos establecidos para las redes de distribucion de agua
potable. Los parametros sefialados de color rojo no curnplen lo dispuesto en el R.D. 140/2003.

En el presente anilisis no se han investigado |a totalid ad de parametros fisico-guirnicos que conternpla en citado R.O.

PARAMETROS INDICADORES FISIC O- QUIMICOS

Valor parametrico: Maximo
Valor ohtenido permitido RD 1402003

AMONIC ol 004 050
CLORUROS rngdl 4592 250
COLOR {ud. PtCo) =10 15
CONDUCTIMVIDAD 20° C(uSim) 386 2500
FLUORUROS g/l 013 15
WANGANESO mgd 00026 0,05
NITRATOS mgl 595 50
NITRITOS mgd 0,1 05
O IDABILIDAD g/ | Q 0&s 50
pH (u.d. de pH) 7 g 5595
S0DI0 myd 253 200
SULFATOS mgd 595 250
TURBIDEZ (LLN.F.) 224 5
ALUMINIO DISUELTO rmgd 0,17800 0,2000
ANTIMOMIO DISUELTO g/l <0001 0pos
ARSENICO DISUELT O mgl 0p016 op1o
BORO mgfl opa 1,00
CADMIO DISUELTO gl =0,0001 0pos
CIANURDS mgA <005 0,05
COBRE DISUELTO rmgd 0052 200
CROMO DISUELTO mg/l =005 0ps0
HIERRO mad opg 020
WMERCURIO DISUELTO rngdl =0,0005 0po1
NIQUEL DISUELT O rmgd =003 0,02
OLOR (Det. organoléptica) Mo e percibe 3
PLOMO DISUELTO g/ <0,0008 0p25
SABOR (Det organoléptica) Mo se percibe 3
SELENIO DISUELTO rngyl <001 0,01
CARBONO ORGAMICO TOTAL mgl 05 *
CLORO COMBINADD rrgdl <001 200
CLORD LIBRE mgA <001 1,00

PARAVETROS INDICADORES MICR OBIOLOGICOS

VAL OR MAXIMO
VALOR OBTENIDO PERMITIDO RD 140/2003
CLOSTRIDIUM PERFINGEMNS UF C en 100 mi 0 0
COLIFORMES TOTALES uFC en 100 m! 0 0
COLOMNIAS AZ2° C uFc ent ml 5500 100 Salida ETAP; 0 RED DISTRIBUCIGN |
ENTEROCOCOS INTESTINALES uFc en 100 ml 1] 1]
ESCHERICHIA COLI uFcC en 100 ml 0 0

*En abastecimientos mayores de 10000 rd de agua distribuida por dia se determinaré carbono orgénico total, en el resto de los casos, oxidabilidad
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CLIENTE: PERFORACIONES IBERICAS, 5.A. (FERFIBESA)
D inacion de la tra: SONDEO 1 SIGUENZA (GU)

N°MUESTRA: 22730

TABLA

La siguiente tabla se atiene a lo dispueto en el R.D. 140/2003, por el que se establecen los criterios sanitarios de |a calidad del agua de consumo hurmano
(B.0.E. n® 45 de 21/02/2003). La citada Reglamentacidn establece para cada determinacidnun “valor paramétrico” nivelmaximo o minirmo fijado para
cada uno de los pardmetros a controlar. En la tabla siguiente se indica los valores paramétricos establecidos para las redes de distribucidn de agua
potable. Los pararetros sefialados de color rojo no curnplen lo dispuesto en el R.D. 140,/2003.

En el presente analisis no se han investigado la totalidad de parametros fisico-guimicos que contempla en citada R.D.

PARAVETROS INDIC ADORES FISIC O-QUINICOS

Valor parametrico: Maximo
Valor obtenido permitido RD 1402003
AMONIO g 0,04 050
CLORUROS g/l 536 250
COLOR {ud. PCo) <10 15
CONDUCTIVIDAD 20° C{pSicm) GBS 2500
FLUORURDS mg/l 0,10 15
MANGAMESO mgl 0,0012 0,05
MNITRATOS mod 385 a0
MNITRITOS gl 01 05
CRIDABILIDAD mgf | G 049 50
pH (u.d. de pH) 793 6595
SO0IO mgd 203 200
SULFATOS mgA 1859 250
TURBIDEZ [ULN.F.) <] a
ALUMINIO DISUELTO mgA 000730 0,2000
ANTIMONIO DISUELTO mg/l =001 0o0s
ARSENICO DISUELTO mgA =001 op10
BORO mofl apn4 1,00
CADMIO DISUELTO gl =0,0001 0pos
CIANUROS mgA 0,05 0,05
COERE DISUELTO mgd 0052 2,00
CROMO DISUELTO mgl 0005 0os0
HIERRD mgl aos 020
MERCURIC DISUELTO mg#l <0,0005 0001
MNIQUEL DISUELTO mgd 0003 002
OLOR (Det. organoléptica) Mo se percibe 3
PLOMO DISUELTO mgyl =0,0008 0pz2s
SABOR (Det. organoléptica) Mo se percibe 3
SELENIO DISUELTO el 0001 a0
CARBOND ORGANICO TOTAL mg/ 273 *
CLORO COMBIMADO mg/l =0,01 2,00
CLORGO LIBRE mgd 0,01 1,00
PARAMETROS INDICADORES MCR OBIOL OGICOS
VALOR MAXIMO
VALOR OBTENIDO PERMITIDO RD 1402003
CLOSTRIDIUM PERFIMGEMS UF ¢ en 100 ml 0 0
COLIFORMES TOTALES uFc en 100 ml 0 0
COLONIAS A22°C uFC en 1 ml 71 100 Salida ETAP;0 RED DISTRIBUCIGN
ENTERCQCOCOS INTESTINALES uFC en 100 ml 1] 1]
ESCHERICHIA COLI urc en 100 mI u] u]

* En abastecimientos mayores de 10000 m3 de agua distribuida por dia s determinara carbono organico total, en el resto de los casos, oxidabilidad

Y parametros similares que indican la necesidad de cloracién se obtienen de los
andlisis de agua del manantial del Horna:
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CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO
HO.JA DE MUESTRA DE RED ICA

Estacion : 4031 - SIGUEMZA - HORMA ABRIL de 2008

Cauce : MANANTIAL HORMA Fechadetoma:  5gmamn0g
Muestra : 1de Hora: 11:15:00
Tipo de muestra:  AGLA Origen : TECHMOMA
Tipos de Andlisis © Al Incidencia :

Observ aciones

I SITU

Agua embalsada (Hm I:l Caudal (m¥s) I:l Caolor (mgd escala Pt L)
Conductividad (pSicm) 00 Olar (Factor dilucidn 257 Oxig. Disuelto (%) (% sat)
Oxigenn dis. (mgf) pH Temp. Ambiente (°C) 120

Termp. del agua (%) 129

| FISICO-QUIMICOS

Arnanio (mg MHAT <0.045 Cianuros (mg CHA)Y 0016 Cloruros (mg GV
DEQS (mg 021) D@0 (Cr207) (my O24) Fluoruras {mg F/)
Fosfatos (mg PO44A) 006 Mitratas (mg MO3/) Mitrdg. Kjeldahl {mg NA)
Mitrdgenao total (rmghA) I:l Sadlidos en suspension (mg

| METALES PESADOS

Arsénico (myg As0) =0.004 Bario (my Ba <0.01 Baoro (g BA)
Cadrio (mg Cdi) =0.003 Cinc (g Znd) =0.005 Cabre (mg Cud) <0.005
Cromo total (mg Cril) <0005 Hierro (mg Fedl) <0005 fdanganesa {mg MnT) <0.005
Wlercurio (rng Holl) =0.0001 Plarna (g P/ <0.01 Selenio (mg Sed) <0.001

| COMPUESTOS ORGANICOS

Alaclor (pgd) Aldrin (/1) <0.01 Alfa endosuffan (g <0.05
Alfa HCH (pg/h Antraceno (pgfl <0.05 Atrazina (gl
Benzo(a)antracena (pa/l) Benzola)pirena (pgd «0.05 Benzo(b)fluoranteno (po/l) <1
Benzalg h jperilena (pgl) Benza(k)fluarantena {pgd) <0.05 Beta endosulfan (pg) <0.05
Beta HCH (pgd) ai;gﬁetilhexil)ftalato DEHP ©10-C13 cloroalcanos (pgf|)|:|
Cloroferyinfos (pof Clarpirifos (pgfl) =0. Decabromo ifenileter (pod) I:I

Dieldrin (pgd) =<0.01 Diuron (pgih <0.05

o
=y
o

M

K
=

Sulfatos (my 3040

Diclarometana (pgd)
Endrin (pg) =0.005 Fenoles (rmy CEHIOHA =0.005 Fluarantena {pog/ 0.1

Gamma HZH (pah Heptaclor {pad) =0.05 Hexaclorobenceno (pgd) =0.03
Hidroc. arom. poli. (mgd) <0.0001 Hidrocarb. dis. (mgd) Indeno(! 2,3,cdpireno (gl <0.05
lzadrin (pg/ =0.005 Isoproturan (pgA) =01 tetalachlor (pgd) <0.1

i
EEEERRCEELIEEEEMIE
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CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJC
HOJADE MUESTREA DE RED ICA

Estacidin : 4031 - SIGUENZA - HORMA, ABRIL de 2008

Cauce ; MANANTIAL HORNA Fechadetoma:  agin4/2008
Muestra : 1de Hora : 11:15:00
Tipo de ruestra : AGLIA Crigen TECHNOMA
Tipos de Anlisis = Al Incidencia :

Observaciones :

Molinato (pgl) <0.1 Monilfenoles (ug/l) |:| 0,p-D0D (pg
o p-DDE (pg) 0.p-00T (padl) Octabromo difenileter fugd) |:|
Octifenales (pgd) |:| pp-00D (pg) pp-DDE (pgf)
pp-00T (pad) Pentabrarmo difenileter(pgﬂ)l:l Pentaclorobenceno (pg/) I:I
Plaguicidas tot. (mg/) 5. Ex con Cloraf. (mg/) <10 Simazina (/)
Sum. DDT metabalitos (pgd) =0.2 Tensoactios (mg LAS) Terbutilazina (gl

Trifluralin (pgT) <0.1

| MICROBIOLOG 14 |

Colif. Fec. (UFC/100mI) Calif. Tot. (UFCADD M Estrep. Fec. (UFCADDmI
Salrnone las (1000ml) Alsencia

6.5.1.3 Tratamiento de Agua Potable

Con objeto de asegurar la desinfeccion del agua de consumo y mantener la calidad
bacteriolégica conforme al R.D. 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen
los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano, existen diferentes
equipos de cloracion, en los depdésitos de correspondientes al abastecimiento de
agua del municipio de Sigiienza. Los equipos de desinfeccién instalados se basan en
la técnica de la cloracion libre residual por medio de la aditivacién de una solucién de
hipoclorito sédico.

En el nuevo depdsito de Siglienza construido en 2009 existen dos equipos de
cloracién con medida en continuo con sonda potencio estatica (uno para cada seno
del depdsito) y sistema de recirculacion independiente.

6.5.1.4 Depdsitos.

Depodsitos de Arriba (La Pinarilla)

El agua captada en los distintos sondeos y del manantial de la Horna se bombea
hasta los depdsitos de arriba, situados en el paraje de “La Pinarilla”, al que se accede
a través de un camino que parte de la carretera que conduce al cementerio.

A estos depdésitos llegan tres conducciones de abastecimiento, la que aporta el
caudal extraido de los sondeos 1, 2 y 3, la que aporta el caudal de la captacion de la
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Horna del rio Henares y otra conduccién que se abastece de otros pozos antiguos.
Estas conducciones entran independientemente al depdsito, y se han instalado sus
vélvulas de compuerta para regular la apertura o cierre de esta aportacion.

El viejo depdsito, a una cota inferior al nuevo, tiene una capacidad aproximada de
600m3.

El nuevo depdsito de Siglienza esta realizado en fabrica de hormigén, es de planta
rectangular y dividido en dos senos. Cada vaso tiene unas dimensiones aprox. de 26
m x 9,80 m y altura de lamina de agua de 2,50 m, lo que le confiere una capacidad
atil por seno de 650 m3, siendo la capacidad total del depésito de 1.300 m3. La
entrada de agua se realiza de forma simétrica en cada seno, a través de su parte
frontal, donde se sitla la caseta de valvulas. La salida de agua para la red se realiza
por la parte posterior del depésito.

- AN @ 200 mm

fa|

PR30z

. EMTRADA HORMA
| @300 mm +

K= 530675

sR3001 * -

& %
LAY
B4
_ ARQUETA DE BONFROL
OE DESAGUES § @

T IMPULSICHN GUIJDSA

530925

CASETA PARA
INSTALACIONES
ALX|LIARES
¥ ALMACEN

TUBERIA DE ALIVIC ¥ DESAGUE
¥= 4546525 (A COMECTAR COM EL DESAGUE EXISTENTE)

Gréfico 62. Nuevo deposito ejecutado. Fuente: Proyecto Obra de emergencia para la mejora del
abastecimiento de agua potable a Siglienza, mediante acuiferos (Guadalajara)”
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Deposito de abajo.

Situado entre la C/Hoteles y el Paseo Arcos, y con una capacidad aproximada de 300
m3, es el encargado del suministro de agua potable a las zonas con menor cota del
municipio.

Con estos depdsitos el municipio de Siglienza dispone actualmente de una capacidad
para almacenar 2.200 m3, lo que supone una reserva equivalente a préxima a dos
dias de consumo en verano (1.223 m3/dia)

6.5.1.5 Distribucion.

El sistema de abastecimiento no esta inventariado informéaticamente. Lo que se
reproduce en el plano de informacion correspondiente es lo obtenido de los proyectos
municipales expuestos en el apartado primero de esta memoria de infraestructuras
asi como a la informacion recabada de los servicios técnicos del municipio. Se ha
realizado un esquema de trazado de la red de distribucibn a partir de esta

informacion.

La red de distribucion de Siglienza, con una longitud que ronda los 2.000metros
(segun la Encuesta de Infraestructuras y Equipamientos Locales) consta con unas
arterias de distribucién general de didmetros entre 200 y 150 mm con tuberias de
fibrocemento, fundicion ductil y polietileno; y una red interior de distribucion con
diametros que oscilan entre los 100 y 50 mm. Todas estas arterias se encuentran en
un estado en general aceptable debido a que consta de secciones adecuadas y del
mantenimiento llevado a cabo por parte del Ayuntamiento y el servicio de aguas. Aun
asi, nos encontramos con los siguientes problemas en la distribucién de agua en

Siguenza:

- Material de algunas de las tuberias ha quedado obsoleto, lo que puede

provocar mayor niumero de averias y pérdidas en la red.

- Falta de presion en algunos tramos de la red afectando segin la Encuesta de
Infraestructuras y Equipamientos Locales a unas 50 viviendas. Esta pérdida
de presion se debe fundamentalmente a una pérdida de diametro de la tuberia

por depésitos internos fundamentalmente de cal.
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- No existen contadores de agua la salida de los depoésitos lo que hace
imposible medir el caudal real abastecido. Este caudal, comparado con el
caudal real consumido medido por los contadores domiciliarios arrojarian
datos tan interesantes como el porcentaje de pérdidas en la red.

6.5.2 Saneamiento
6.5.2.1 Arroyos

El principal cauce que atraviesa el municipio de Este a Oeste es el Rio Henares, con
dos afluentes por su margen izquierda, el Arroyo del Vadillo y el Arroyo de
Valdemerina, el primero en el borde Este del Casco Urbano y el segundo en su borde
Oeste. Ambos arroyos se encuentran canalizados en su tramo final antes de la
conexion con el rio Henares.
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Grafico 63. Fuente: visor de Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables

De estos cauces naturales sélo se encuentra deslindado el rio Henares desde la
Avenida Alfonso VI, como puede verse en el gréfico siguiente obtenido del visor de
Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables:
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Contacto
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¥ ED0
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Sistema de Referencia ETRS89 / Proyeccion UTM Huso 300 X 52947578 Y:4.546.52806 HUSO: 30 ESCALA:1/2.808
_

Grafico 64. Cartografia de zonas inundables. Fuente: visor de Sistema Nacional de Cartografia
de Zonas Inundables

6.5.2.2 Colectores

En el momento actual las arterias principales del saneamiento del municipio se
encuentran conectadas con la Estacion Depuradora de Aguas Residuales municipal,
situada al noroeste del casco urbano, donde las aguas son depuradas.

El casco urbano de Sigtienza conformado por sistemas de recogida unitarios aunque
en las zonas de reurbanizacibn se ejecutado un sistema separativo con
independencia de que el destino final sea una red unitaria. De este modo ya disponen
de saneamiento separativo las siguientes calles:

- C/ Mayor

- C/ San Vicente
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- Plaza Obispo San Bernardo
- Cl Villegas,

- C/ Arcedianos

- C/ Herreros

- C/ Cruz Dorada

- C/ Seminario

- C/ Cardenal Mendoza

- C/ Manuel Garcia Atance

- Callejon de Infantes

- Cl Torrecilla

- C/ Saturnino L6pez Novoa

En general el estado general de la red no es bueno, con los siguientes problemas:

- Desbordamientos durante episodios de lluvia en la zona baja del municipio
por entrada en carga de los colectores, en especial en la C/ de la Cruces, C/
Alfonso VI, C/ Palazuelos y C/ Arroyo Valdemedina. El ayuntamiento ha
trasladado a Confederacion un formulario donde se recogen un total de 14
puntos con estos problemas.

- Red antigua con roturas.

- Filtraciones a los colectores debido al elevado nivel freatico por la proximidad
al rio y al mal estado de los colectores. Estas filtraciones aumentan el caudal
circulante reduciendo la capacidad de los colectores existentes.

- Colmatacion de colectores por sedimentos, en especial en los colectores que
discurre paralelamente al rio Henares debido a su baja pendiente.

- Existencia de vertidos no controlados a cauce.
6.5.2.3 Bombeos.

Todo el saneamiento municipal discurre por gravedad no existiendo ninguna estacion
de bombeo.

Pagina 142



PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO DE SIGUENZA. DOCUMENTO TECNICO.

MEMORIA INFORMATIVA

6.5.2.4 Estacion depuradora de aguas residuales.

La actual Estacién Depuradora de Aguas Residuales se encuentra infradimensionada
para el caudal de agua residual que recibe, y eso a pesar que recientemente se ha
aumentado su capacidad mediante la instalacion de un nuevo equipo de bombeo.
Esto produce, sobre todo durante episodios de lluvia, vertidos incontrolados al rio
Henares.

Esta Estacion Depuradora de Aguas Residuales existente esta compuesta por los
siguientes elementos:

- Arqueta aliviadero.

- Obra de entrada y elevacién de agua bruta compuesta por: 1 reja de gruesos, 2
rejas de finos y pozo de bombeo con 3 bombas de agua bruta.

- Pretratamiento en canales desarenadores y medida de caudal en canal parshal.
- Laguna de clarificacion primaria.

- Tratamiento secundario compuesto por: tanque de lechos bacterianos, decantador
secundario y laguna clarificadora.

- Arqueta de medida de caudal y emisario de salida.

Estas instalaciones se encuentran en condiciones deficientes.
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Gréfico 65. EDAR existente. Fuente: Proyecto de las EDAR de Siglienza

En 2011 se expone a informacion publica la remodelacion y ampliacion de la EDAR
existente. La estacion depuradora se dimensiona para tratar un caudal medio diario
de 2.250 m3/dia y una poblacion de 9.000 habitantes equivalentes.

La linea de agua estd formada por los siguientes procesos: Obra de llegada y by-
pass general, pozo de gruesos con cuchara bivalva y reja, tanque de tormentas,
elevacion de agua bruta, pretratamiento, tratamiento biolégico mediante aireacion
prolongada en dos reactores tipo carrusel con eliminacion de nutrientes y decantacién
secundaria en dos unidades. La linea de fango consta de: extraccién y bombeo de
fangos en exceso, recirculacion de fangos a reactor biolégico, espesamiento por
gravedad, bombeo de fangos espesados a deshidratacién, acondicionamiento de
fangos con polielectrolito, deshidratacion de fangos con centrifuga.
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Actualmente existen dos colectores que trasportan los vertidos y aguas pluviales
recogidos en el municipio hasta la obra de entrada a la planta. Uno de los colectores
es de hormigdén de 600 mm de diametro y discurre por la margen izquierda del rio
Henares, hasta la entrada de la planta donde se produce el cruce del rio. Este colector
actualmente tiene infiltraciones por lo que seré necesario sustituir el tramo del cruce
del rio mediante una hinca en hormigbn con camisa de chapa de 800 mm de
diametro.

El otro colector de PVC de 400 mm discurre por la margen derecha del rio hasta la
obra de entrada actual. Ser4 necesario realizar un pozo a la salida de la hinca y
conectar ahi los dos colectores de llegada, desde ahi se colocara una tuberia de
hormig6n de 600 mm de didametro hasta la obra de llegada.

En cuanto al emisario, se utilizara una tuberia de PVC corrugado @ 315 mm que
discurre en un primer tramo por la parcela de la EDAR, y después sale de la misma
para verter el agua ya tratada al rio Henares.

ACEQUIA

4 10250

4 102,50

410130 I

Gréfico 66. EDAR propuesta. Fuente: Proyecto de las EDAR de Sigiienza
6.5.3 Redes de servicios — Energia Eléctrica

El Municipio de Sigiienza cuenta con una red principal de distribucion eléctrica de 12
Kv cuyo origen se sitla en la subestacion transformadora de 66/20 kv situada en la
parcela 186 del poligono 6, al sur del casco urbano. En 2011 se ampli6 esta
subestacion teniendo capacidad suficiente para el suministro al ntcleo urbano.
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La red eléctrica actual que abastece el municipio de Siglenza es adecuada y
suficiente para cubrir las necesidades de energia actuales, teniendo en cuenta las
subestaciones existentes.

6.5.4 Redes de servicios- Gas

La infraestructura de gas canalizado para usos urbanos estd siendo implantada
actualmente en el casco histérico de Siglienza. El proyecto de instalaciones tiene las
caracteristicas que se detallan a continuacion:

- N° de expediente: 19331100353

- Titular: Redexis Gas Distribuciéon, S.A.U.

- Descripcion: Instalacion de gas natural en MOP 5 Bar, con una longitud de
unos 3.652 m distribuidos de la siguiente manera:

O

1.075 m con canalizacién PE 100 DN 110 SDR 17,6 que discurren por
las calles: Paseo de la Alameda, Calle San Roque, Calle Ramén y
Cajal y Calle Carretera del Conde.

1.797 m con canalizacion PE 100 DN 90 SDR 11 que discurre por:
Callejon Santa Barbara 2, Avenida Juan Carlos |, Calle Saturnino
Lopez Novoa, Calle Bajada de San Jerénimo, Calle Bajada Portal
Mayor, Calle Tinte Alto, Calle del Tinte, Calle de las Cuestas, Avenida
Obispo Diaz Guerra (Par), Avenida Obispo Diaz Guerra (Impar),
Camino de las Isla, Calle José Maria Bernal Jimeno, Calle Palazuelos.

780 m con canalizacion PE 100 DN 90 SDR 11 que discurre por:
Detras Obispo Nieto, Avenida de Pio Xll, Callejon Santa Barbara,
Paseo de la Alameda, Calle Serrano Sanz, Urbanizacion Fuente
Nueva, Calle José Echegaray, Transversal Francisco Gonzalo el
Carterillo, Calle Francisco Gonzalo el Carterillo y Calle camino Viejo.

6.5.5 Redes de servicios: Telefonia.

El municipio de Sigienza, cuenta en la actualidad con una central telefénica
(perteneciente a la compafiia Telefonica) existente.
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6.5.6 Redes de servicio: Alumbrado publico.

En la actualidad todo el casco urbano de Sigiienza se encuentra dota de
alumbrado publico con un total de 956 puntos de luz y una potencia instalada de
70 kW.

Aunque la calidad del alumbrado es buena faltaria por introducir medidas de
ahorro energético, cambiando las antiguas cazoletas de aluminio por faroles tipo
villa, bien sobre columna o sobre brazo mural, dotadas de bloque Optico de
aluminio embutido, anodizado y abrillantado.

6.6 Paisaje urbano historico y patrimonio

Tomando de referencia las recomendaciones de la UNESCO, se plantea en este
documento que entender y gestionar cualquier ambiente urbano histérico necesita de
la toma de conciencia de que la ciudad no es un conjunto estatico de monumentos o
edificios o elementos urbanos de valor, sino que estd sometida a dindmicas
econdmicas, sociales y culturales que no sélo la construyeron en su momento, cuanto
que son responsables de su constante “remodelacion”.

Las politicas modernas de conservacion urbana, recogidas en las recomendaciones
y cartas internacionales existentes, han creado el marco de referencia para la
preservacion de conjuntos urbanos histéricos. Sin embargo, las dificultades actuales
y por venir exigen la formulacion y aplicacion de una nueva generacion de politicas
publicas que sirvan para reconocer y proteger la estratificacion de valores culturales
y naturales y el equilibrio entre ellos que la historia ha ido fraguando en las zonas
urbanas. De esta forma, y entendiendo que se plantea una propuesta que va desde
lo general hasta lo particular, se desarrolla en primer lugar la relacién del conjunto
urbano y de cada una de sus piezas con el paisaje.

Para ello este documento ha de convertirse en una oportunidad para repensar
globalmente la ciudad histérica recomponiendo el relato urbano a través del
patrimonio y de sus componentes con una perspectiva donde cada uno de los
“conjuntos monumentales” y piezas especificas adquiera sentido en la ciudad, donde
se valoren los espacios vacios (plazas, calles, jardines, patios y huertos) como parte
de los espacios construidos, y como parte del valor a conservar, y donde los lienzos
de las murallas y otros elementos contengan elementos de protecciéon y puesta en
valor como conjunto. Es aqui donde una aproximacion desde el paisaje urbano
historico es util, como reflexion sobre las piezas singulares y sus entornos, atenta a
las continuidades espaciales
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6.6.1 Paisaje y espacio urbano

La Ciudad Histérica de Siguenza mantiene aun, y a pesar de las mdultiples
transformaciones derivadas de la expansion urbana del ultimo siglo, una relacion
directa, espacial y visualmente perceptible, con su entorno territorial inmediato,
representado por los ambitos rurales del Arroyo del Vadillo y entorno del Rio Henares.
La permanencia de un conjunto importante de relaciones de tipo natural y cultural de
Siglienza con su entorno hace necesaria una aproximacion de caracter paisajistico a
la Ciudad Histérica.

Parece adecuada una lectura de los distintos conjuntos monumentales dentro del
conjunto de la ciudad historica, y un acercamiento desde tres ambitos del paisaje: la
escala territorial o geografia local percibida que ofrece la vision del paisaje lejano,
acercandose desde las riberas del Henares, y desde las del arroyo del Vadillo, la
dimension urbana que permite objetivar el paisaje interior de la ciudad, articulando
recorridos, conjuntos y piezas, y el paisaje cultural que nos acerca a lo intangible de
Siglenza y los seguntinos.
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Grafico 67. Cuenca visual del Castillo (calculada desde el punto mas alto del cerro,
considerando una altura de observador de 10 m desde el terreno). Elaboracién propia segin
datos del IGN
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La dimensién visual juega un papel importante en la creacion del primitivo
asentamiento seguntino como fortaleza dominando el valle del Henares. El
emplazamiento elegido en lo alto del cerro del castillo permite abarcar casi 7 km de
longitud del fondo de valle, desde las inmediaciones de Alcuneza hasta la Fuente del
Obispo, y una parte importante de las cuencas de los Arroyos Vadillo y Valdemerina.

El paisaje del valle del Henares y el entorno del casco muestra las dinamicas de uso
agrario y forestal de gran parte del territorio junto con la expansion urbana, moderada
pero real, de la ciudad.

Gréfico 68. Vista desde el cerro de la Quebrada, al oeste

La vision de la ciudad en su contexto proximo muestra un contraste con los elementos
de vegetacion del fondo de la Vega del Henares, de los pinares del sur, o entre las
formas y materiales mas ocres del casco antiguo y nuevas zonas de crecimiento. Se
aprecian también contrastes de tamafio entre iglesias como la de Santa Maria y su
entorno, mas menudo
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Gréfico 70. Vista desde el noreste hacia la Catedral

La vista desde la noreste muestra el contraste entre la densidad edificada del casco
historico y la mas baja de las zonas de unifamiliares mas recientes. También muestra
la magnitud de la muralla hacia el Vadillo de la tapia del conjunto catedralicio y la
magnitud de las edificaciones no visibles a nivel de calle en la ciudad.
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Gréfico 71. Vista desde el Norte

En la vista desde el norte se aprecian las manchas forestales del entorno del arroyo
Vadillo a la izquierda; la estacion de ferrocarril es visible, al igual que las manchas de
arbolado del paseo de la Alameda.

5 .:\\" i \r i

Gréfico 72. Vista desde el norte. Ampliacién en la zona de la calle Vicente
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La vision en mayor detalle desde el Norte muestra la variedad de estados de
conservacion de las cubiertas, con la presencia de algunos faldones con teja mixta
en lugar de &rabe, y la sucesion de medianeras acompafiando la pendiente de la
calle San Vicente. Se aprecia igualmente la presencia del arbolado en las zonas con
mas parcelas vacantes en el entorno de las traveseras, y el menudo grano de los
cuerpos edificados.

En la vista hacia el entorno de la plaza de la cércel se nota el aspecto claramente
diferenciado del edificio de la Posada del Sol, conformando un plano de fachada
mucho mas grande que el de los edificios de su entorno, con un cromatismo poco
frecuente. Se aprecia igualmente la presencia de medianeras aparentemente
resultantes de la sobreelevacion de edificios que no han recibido tratamientos
adecuados.

Gréfico 73. Vista desde el norte. Ampliacion en la zona de la plaza de la céarcel
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Gréfico 74. Vista desde el mirador sobre el arroyo Vadillo, al Este, hacia la Catedral

En la vista desde el mirador del arroyo Vadillo hacia la Catedral se aprecia la falta de
homogeneidad en las fachadas traseras de las edificaciones que conforman el frente
oriental de la plaza Mayor. Las vistas hacia el entorno de la iglesia de Santiago y el
castillo muestran, pese a la existencia de algunas edificaciones con un estado
precario de conservacion o con un impacto visual inadecuado en el fondo del cafién,
una imagen de gran calidad visual.

Gréfico 75. Vista desde el mirador del arroyo Vadillo hacia el escarpe y la iglesia de Santiago
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Gréfico 76. Vista hacia el castillo desde el mirador del arroyo Vadillo

6.6.2 Arquitectura

Gréfico 77. La catedral y su entorno vistos desde el oeste
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La arquitectura del casco antiguo esta conformada en la actualidad por la sucesion
de formas que resultan de su formacién histérica, y por el contraste, habitual en
conjuntos monumentales, entre arquitecturas religiosas y civiles representativas y
monumentales, y arquitecturas mas domésticas que configuran el grueso del tejido.

Los edificios més representativos estan edificados con piedra de canteras cercanas,
normalmente caliza o arenisca, combinando mamposteria y silleria. En los elementos
de arquitectura mas doméstica existen algunos ejemplos de entramados de madera
con plementeria, como por ejemplo en la plazuela del Doncel, pero lo mas habitual
son muros de mamposteria con revocos. El paisaje se configura en la larga distancia
por la presencia de los tejados, tradicionalmente de teja arabe.
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Material Fachada
- Mamposteria/Silleria
Revoco/Enfoscado

Ladrillo

Adobe

Entramado madera

8 otros

Gréfico 78. Material de las Fachadas en los edificios catalogados en el PECH. Elaboracién
propia.
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Composicion Fachadas
B Requiar
| Irregular

Gréfico 79. Composicion de las fachadas de los edificios catalogados en el PECH vigente.
Elaboracion propia.

La composicion de fachadas de los edificios catalogados en el PECH vigente muestra
una diversidad en términos compositivos entre proyectos basados en la regularidad
y otros en los que se da una composicion irregular. En algunos casos, como en la
Catedral, se combinan elementos y fachadas con vocacion de regularidad con otras

mas orgéanicas, pero no por ello de menor potencia y calidad, como en su frente hacia
la plaza Mayor.
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Grafico 80. Puerta del Hierro, en un entorno sin una composicion formal

Las técnicas constructivas utilizadas en rehabilitacion han buscado en muchos casos
la adaptacion a métodos tradicionales. La reconstruccion mimética de modelos

arquitectonicos histéricos ha sido aplicada en algunos casos en obra nueva, con
resultados no siempre afortunados.
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=

Gréafico 81. Edificio en obras en la travesafa baja, con entramado de madera y plementeria de
fabrica
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6.6.2.1 Edificios catalogados por el PECH

El vigente PECH establece en el apartado 3 de sus normas las condiciones de
proteccion individualizada, nivel que se aplicard a aquellos elementos referidos en el
catalogo, que contempla un total de 336 parcelas, y que se clasifican seguin dos
criterios:

Edificios y /o conjuntos singulares o con valores histéricos reconocidos
o Monumentos nacionales declarados
o Monumentos con expediente incoado a expensas de resolucion
definitiva del mismo
o Conjuntos con expediente incoado para calificacion definitiva. Incluye
edificio que, por su valor arquitecténico, su significacion cultural o
ciudadana, o por razones de propiedad institucional son un patrimonio
relevante
Edificios con caracteristicas tipologicas diferenciadas y de interés. Se
describen como edificios destacables por sus caracteristicas compositivas o
de ejecucion formal.

En los edificios catalogados se permiten obras de:

Restauracion total: reposicion total de las condiciones originales del edificio o
de sus elementos, sin aportaciones de disefio actual. En general han de
conservarse los datos de mobiliario y /o decoracion si esto fuera posible.
Mantenimiento y conservacion: reparaciones sin necesidad de sustituir mas
de un 5% de los elementos fijos o estructurales. Posibilidad de retejado sin
limitacién; reparacién de bajantes y canalones en menos del 50%; reparacion
de cornisas y aleros que no excedan del 50% de sus estructuras; reparacion
de solados sin sustitucién; revocos, enfoscados y estucados sin limitacion, si
bien los exteriores siempre y los interiores si tienen interés arquitecténico o
decorativo conservaran las mismas caracteristicas de textura y colorido de los
primitivos; pintura sin limitacién, con mantenimiento de calidades como en
revocos; instalaciones generales del edificio sin llegar al 50%; carpinteria y
cerrajeria se puede reparar pero no sustituir.

Reforma: se autorizan Unicamente en el supuesto de cambio de uso, cuando
el nuevo esta permitido y con las limitaciones sefaladas. Se permiten obras
de reforma en cuanto a volumen si mejoran el aprovechamiento de espacios
existentes que no estén en uso, y se establece un informe preceptivo de la
Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural para
modificaciones en la composicion del edificio, que deberé en todo caso ser de
escasa entidad.

Rehabilitacion: trabajos destinados a mejorar las condiciones de los edificios
en su aspecto estructural y constructivo, asi como en su aspecto de
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habitabilidad, en dos modalidades: edificio individual y rehabilitacion
extensiva (afectando a manzanas completas con mas de una parcela, para lo
cual se incluye una propuesta de manzana piloto en el PECH). Se autorizan
siempre que no afecten a los valores del edificio ni a su integracién en el
entorno, no pudiendo tampoco modificar elementos catalogados de interés ni
la estructura.

El régimen de usos en edificios protegidos es el mismo que en proteccion genérica
(edificios no protegidos), debiendo en cambio de usos justificar su conveniencia.

6.6.2.2 Edificios no protegidos en el PECH

El articulo 2 de la norma del PECH establece los siguientes contenidos para los
edificios, que, como parte del Conjunto Histérico, no se encuentran expresamente
protegidos:

e Obras permitidas:

o Demolicién: posible en caso de ruina legal, sefialamiento para
demolicién en el planeamiento, situacion de fuera de alineacion, en el
caso de acoger usos no autorizados por el planeamiento, o si hay
exceso o0 defecto de mas del 50% respecto al aprovechamiento
permitido por el planeamiento.

o Nueva planta:

= Debera ajustarse a las determinaciones de alturas maximas y
minimas sefialadas en plano especifico. La norma regula los
casos de alturas en esquina o en fachadas a dos calles
paralelas. La altura de cornisa no se establece, ajustdndose
segun la solucién compositiva considerada mas correcta. Se
fijan las alturas de planta, y los criterios de medicion de altura.

= Las alineaciones se regulan en funcion del planeamiento
vigente, estableciéndose alineaciones interiores con un fondo
maximo edificable de 12 m. Se permiten las entreplantas, que
son computables.

= No se fija la necesidad de una dimensiéon minima de parcela.
La parcelacion debera ser respetada, aunque se admiten
agrupaciones siempre que la resultante sea considerada como
anica.

= Se autoriza la construccién de buhardillas y espacios cubierto
habitables si se mantiene la tipologia del tejado y la pendiente
de cubierta esta entre 30 y 45°.

= No se autorizan cuerpos volados cerrados en ningun caso, ni
entrantes o patios ingleses en el perimetro de las manzanas,
aunque no se excluye el uso ocasional de galerias y dobles
fachadas, preferentemente en edificios de uso publico.
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Se autorizan balcones, cornisas y aleros siempre que se
ajusten a las tipologias y el vuelo no supere un décimo de la
anchura de la calle ni 40 cm o la vertical de la acera.

Los miradores se consideran autorizables si no hay
contradicciébn con el entorno, y las marquesinas no se
autorizaran en ningun caso.

Las determinaciones sobre toldos, portadas, escaparates,
vitrinas y muestras hacen hincapié en la colocacion en huecos
del edificio.

= En cuanto a usos, se permiten en toda la zona:

Viviendas unifamiliares en edificios agrupados con
acceso independiente o compartido.

Vivienda colectiva

Apartamentos cuya superficie no sea inferior a la de la
vivienda minima

Garajes, controlando el impacto visual sobre la
composicion. Se prohiben talleres

Talleres de artesanos

Industrias de pequefio tamafio no nocivas, molestas o
peligrosas

Hoteles

Comercios en mercados, en locales comerciales en
planta baja o en edificio exclusivo de hasta 2 plantas
Oficinas

Espectaculos

Salas de reunién

Usos religiosos, culturales, deportivos, y sanitarios

= Las condiciones estéticas buscan la integracion en el entorno

Reformas de volumen, composicion y aspecto exterior

y Uso

6.6.2.3 Ambitos urbanos y otros elementos que necesitan de una puesta en
valor especifica desde el nuevo PECH

El PECH vigente supuso un gran paso adelante en la proteccion y puesta en valor
del patrimonio de la ciudad de Siglienza. Ha constituido durante todos los afos de
vigencia un ejemplo y elemento de referencia para los seguntinos en la toma de
decisiones de ordenacion que han supuesto la proteccion efectiva de un patrimonio
valioso, pero la propia evolucion de los términos de la proteccién, el conocimiento y
el marco normativo en su conjunto hace necesaria una revision en los contenidos y

alcance del mismo.
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Por el momento de redaccion del PECH vigente, y por la propia evolucion de los
trabajos de proteccion y puesta en valor de los elementos patrimoniales, este
documento carece de la delimitacion y regulacion de elementos muy importantes
Como espacios vacios, ya sean éstos espacios publicos urbanos plazas, calles, o
espacios privados como patios, jardines, etc., o elementos tan referenciales como los
lienzos de la muralla en relacién a la edificacion de su entorno inmediato, y fuera de
las puertas y espacios efectivamente protegidos y contenidos en el catdlogo. Esta
necesidad implica identificar claramente los fondos edificables mas adecuados, la
permanencia de jardines, huertos y espacios arbolados interiores, como espacios de
enorme valor en la ciudad medieval, y muy pocas veces valorados en su conjunto en
los planes de proteccion.

A la vez, es también importante que se recojan elementos muebles, etnograficos,
arqueoldgicos, y la puesta en valor del paisaje como elemento aglutinador, tanto del
paisaje urbano histérico, como de las vistas consolidadas que forman parte
indisoluble de la construccion de la memoria histérica de los seguntinos.
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Catalogados/a Catalogar
Il conjunto
[ conjunto-Propuesto PE
Exp incoado Bellas Artes
Prop-ARI
0 Propuesto en PE

Gréfico 82. Edificios Catalogados seglin el PECH y las propuestas de Catalogacion por parte del
ARI. Elaboracion propia.
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6.6.3 Arqueologia

La Carta Arqueoldgica de Sigienza fue concluida en 2013, estableciendo la
proteccién de 90 yacimientos y varias zonas de proteccién en el conjunto del término
municipal. En el PECH y su entorno inmediato se establecen las siguientes medidas:

e Ambitos arqueoldgicos, delimitados por un area poligonal definida por las
coordenadas UTM de sus vértices, incluyendo la totalidad del terreno
comprendido en el poligono resultante:

O

Los ambitos de proteccidon arqueoldgica comprenden los lugares o
areas con existencia probada de yacimientos (arqueolégicos,
paleontolégicos, rupestres, industriales o etnograficos) de valor
relevante o a ellos directamente asociados. Se incluyen en ellos tanto
las zonas arqueolégicas declaradas B.I.C., como los yacimientos de
valor relevante incluidos en el inventario de Carta Arqueoldgica. En
este caso son las murallas romanica, gotica, renacentista y
catedralicia, asi como del Castillo.

Los ambitos de prevencion arqueoldgica, que son los lugares o areas
gue tienen probada la existencia de restos arqueolégicos o aquellos
en los que existe presuncion razonada y probable de aparicién de los
mismos. De ellos se requiere la verificacion previa de su valor, para
que una vez evaluados, puedan transformarse en Ambitos de
Proteccion, iniciar el procedimiento de incoacion de Bien de Interés
Cultural (BIC), proceder a su modificacion en el Inventario de Carta
Arqueolégica o determinar su desafeccién. El &mbito de prevencion
arqueoldgica del casco urbano de Siglienza afecta a la mayor parte
del ambito del Plan Especial y lo desborda en la vega del Henares
hacia el norte.

e Proteccién de yacimientos:

o
o

103 yacimientos dentro del &mbito del PECH
15 yacimiento adicionales en sus inmediaciones

e Procedimientos de actuacién en materia arqueolégica para el municipio
e Medidas de conservacion
¢ Procedimientos de inspeccion
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7 Planeamiento actualmente vigente en el Casco
Historico de Siglenza

El planeamiento vigente en el momento de redaccion de este Plan Especial se
compone de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y del Plan Especial
de Rehabilitacién del Casco Historico que lo complementa, ambos redactados en
paralelo y aprobados en 1990.

7.1 NNSS de Planeamiento Municipal de 1990

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Siglienza vigentes se
aprueban definitivamente por acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de 27
de Julio de 1990, en el marco normativo de La Ley del Suelo de 1976, vigente en el
momento de aprobacion de las NNSS.

Los objetivos de estas Normas tal y como refleja su memoria justificativa son:

1. ... regular la actividad edificatoria y dotarla de un marco normativo que elimine la
discrecionalidad en la concesion de licencias de construccion

2. ... preservar las caracteristicas de desarrollo urbano del nucleo de Siglienza, de
forma que no se altere en lo sustancial "el perfil' caracteristico de la
ciudad...adoptar alguna medida mas positiva de "preservacion”, como es el
establecimiento de unas normas de proteccion especial de una porcién del suelo
en las proximidades del mencionado nucleo.

3. ... calificar una cierta cantidad de suelo como apto para la urbanizacién. Por una
parte, de uso industrial de cierta entidad, por otra parte y pese a las escasas
expectativas de ulterior desarrollo urbano, clasificar como suelo apto para
urbanizar de preferente so residencial, aquellos terrenos contiguos al casco
consolidado y que, en cierta medida, estan afectados ya por éste, y otros que
responden a iniciativas ya apuntadas o iniciadas.

4. ... crear un sistema revitalizador del Casco Histérico- Artistico, potenciando la
actividad edificatoria y regulandola por un Plan Especial de Rehabilitacién.

Las Normas Subsidiarias manifiestan en su memoria propositiva la escasa tendencia
del municipio durante los proximos afios a desarrollarse demograficamente. Sin
embargo, estas normas apuestan por no limitar un posible crecimiento futuro y
delimitan, en continuidad con el suelo urbano, una zona de suelos aptos para la
urbanizacion al este del ndcleo urbano. La tendencia de crecimiento expresada en
el Plan queda ratificada dada la ejecucion real de sus previsiones, siendo la
capacidad vacante del suelo urbanizable previsto en las NNSS de 1990 elevada (mas
de las tres cuartas partes), ya que apenas se han ejecutado planes parciales.
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Gréfico 83. Clasificacion del suelo urbano y urbanizable en las NNSS vigentes

En relaciéon a la ordenacion del suelo urbano, las Normas establecen un total de
nueve areas homogéneas o tipoldgicas para las que especifica distintas condiciones
de edificacion y remite a estudios de detalles las actuaciones en suelo urbano cuando
éstas precisan reparcelacion.

La redaccion de estas Normas se realizé en paralelo a la del Plan Especial de
Rehabilitaciéon del Casco Histérico de Siglienza, por lo que las condiciones de
ordenacion del ambito delimitado como Casco Histérico se corresponde con la
Ordenanza |- "Edificacion Cerrada en Casco Antiguo” que se remite integramente al
Plan Especial.

7.1.1 Modificacion puntual n°16 de las NNSS

La modificacion puntual n°16 de las NNSS, se aprueba definitivamente el 02 de
agosto de 2006 por la Comisién Provincial de Urbanismo.

El objeto de esta modificacién puntual es el de adecuar la clasificacion del suelo
donde se pretende la instalacién de un depésito de gas, al suelo urbano.

El terreno objeto de reclasificacion es colindante con el final del limite del suelo
urbano de Siglienza y se dispone en una franja de terreno paralela a la calle del Tinte
Bajo de 10 m y 25 m de longitud, haciendo un total de 278 m2.
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Se asigna a dicho suelo urbano la ordenanza VIII "Complementaria de edificios
exclusivos".

7.2 Planeamiento de desarrollo de las NNSS. Estudios de
Detalle

Dada la naturaleza de este Plan Especial de Casco Histérico, el analisis del
planeamiento de desarrollo de este documento se centra exclusivamente en el de
suelo urbano.

Desde la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias municipales de Siglienza
y del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico en 1990, se han elaborado
un total de seis estudios de detalle en suelo urbano.

Los estudios de detalle redactados concretan disposiciones de alturas, voliumenes y
alineaciones dentro del ambito protegido.

7.2.1 Estudio de Detalle de la Manzana formada por las calles de
la Torrecilla, Travesafias Alta y Baja y la calle de los
Herreros.

El Estudio de Detalle de la Manzana formada por las calles de la Torrecilla,
Travesanas Alta y Baja y la calle de los Herreros se aprueba definitivamente el 22 de
febrero de 1991 en sesion ordinaria del pleno del Ayuntamiento de Siglienza.

El objeto de este Estudio de Detalle es la rehabilitaciéon de la manzana limitada por
las calles Travesafia Baja, de los Herreros, Bajada del Portal Mayor, Travesafia Alta
y de la Torrecilla en el Casco Histdrico de Siglienza y delimitada previamente por las
Normas Subsidiarias del municipio, con forma sensiblemente pentagonal y una
superficie aproximada de 7.188 m?.

El ED propone, en desarrollo de las NNSS, la definiciébn de un nuevo espacio en el
interior de la manzana, definido por las nuevas edificaciones, que preserva restos de
la Muralla Medieval y en el que puedan desarrollarse actividades ludicas, culturales
y sociales y al que se accede a través de soportales ubicados en las calles de los
Herreros y Torrecilla, asi como disponer de las plazas de aparcamiento necesarias
para satisfacer la demanda generada.
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Gréfico 84. Plano del Estudio de Detalle de las de la Manzana formada por las calles de la
Torrecilla, Travesafias Alta y Baja y la calle de los Herreros. Propuesta de Ordenacion

7.2.2 Estudio de Detalle de la calle del Tinte Bajo

Este Estudio de Detalle se elabora como respuesta a las observaciones realizadas
por la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural reunida el 19 de
noviembre de 1996 y en relacion con el expediente 14/96 referente al Anteproyecto
de 2 bloques de 6 viviendas y garajes-aparcamiento en la calle del Tinte Bajo.

La delimitacion del ED ocupa una superficie aproximada de 1.560m? entre la calle
Tinte Bajo, Callejon del Tinte, Calle del Tinte Alto y calle Bajada del Portal Mayor de
Siglienza.

Su objeto es el de adaptar y reajustar alineaciones y rasantes ya fijadas en las NNSS,
especialmente la alineacion de la calle Tinte Bajo que se propone para obtener una
anchura minima de calle de 6m que permite la construccion de una acera del lado de
la nueva alineacion y la posibilidad de dos carriles de circulacion.
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Gréfico 85. Plano del Estudio de Detalle de la calle Tinte Bajo. Estado modificado

7.2.3 Estudio de Detalle de Nueva Castilla

El solar objeto de ordenacion se localiza entre las calles Camino de las Cuestas,
Callejon del Tinte y Calle privada de la Urbanizacion del Castillo, con una superficie
de 3.070m?, y fue aprobado por acuerdo plenario el 2 de mayo de 2001.

Este estudio de detalle tiene por objeto la ordenacién volumétrica del solar de 26
viviendas unifamiliares y 18 viviendas colectivas, asi como establecer las
alineaciones exteriores e interiores y sus rasantes, adaptandose a la normativa de
los planes vigentes.
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Gréfico 86. Plano del Estudio de Detalle de la calle Tinte Bajo. Estado modificado

7.2.4 Estudio de Detalle de la manzana comprendida entre la calle
Valencia-Torreon y paso que discurre por la muralla de la
calle Valencia de 2004

El Estudio de Detalle de la manzana comprendida entre la calle Valencia-Torreén y
el paso que discurre por la muralla de la calle Valencia se aprueba definitivamente el
27 de julio de 2004 por pleno del Ayuntamiento de Siglienza.

El Estudio de detalle se realiza sobre un trozo de la manzana comprendida por las
calles Valencia, torredn de la calle Valencia, y el paso peatonal existente entre la
muralla y las edificaciones existentes con fachada a la calle Valencia.

La finalidad de este ED es la ordenacion urbanistica del trozo de manzana delimitado,
como alternativa a la ordenacion propuesta por el Plan Especial, marcando el fondo
edificable maximo de 14m en algunas zonas, en lugar de los 12m genéricos de fondo
establecidos por la normativa, previo a la edificacion que se pretende en un solar
trapezoidal de unos 208m? de superficie.
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La propuesta de ordenacién de esta parte de la manzana pasa por ampliar el fondo
maximo permitido adaptandolo al fondo de las edificaciones existentes, de forma que
la nueva edificacion en la calle Valencia 19, tenga el mismo fondo de las edificaciones
colindantes, pero sin aumentar la edificabilidad asignada por el Plan Especial.

Gréfico 87. Plano del Estudio de Detalle de la calle Valencia. Propuesta

7.2.5 Estudio de Detalle para la recuperacién de la muralla que
discurre por la calle del Peso y Calle Hospital (calle de La
Yedra)

El Estudio de Detalle se elabora por solicitud de la Consejeria competente en materia
de Patrimonio Cultural, previo a la construccion de 8 viviendas y locales en la calle
de La Yedra 14.

EL ED comprende las dos manzanas adyacentes a dicha calle, delimitada la de la
calle el Peso por las calles de La Yedra, Peso, Valencia y Cardenal Mendoza; y la de
la calle del Hospital por la calle de La Yedra, Cardenal Mendoza, Garcia Atance y del
Hospital; y se aprueba definitivamente el 27 de julio de 2004 por pleno del
Ayuntamiento de Siglienza.
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El objetivo principal del Estudio de Detalle es recuperar el tramo de recinto
amurallado existente en el tramo de la calle del Peso comprendido entre las calle
Yedra y la casa del Torredn, y el de la calle del Hospital, comprendido entre la calle
Yedray la calle Garcia Atance. Par ello, propone retranqueo de la edificacion de 3m
desde la muralla, generando un pasadizo peatonal perpendicular a la calle Yedra.

Grafico 88. Plano del Estudio de Detalle de la calle Yedra. Propuesta

7.2.6 Estudio de Detalle de la manzana comprendida entre la calle
Valencia-Torreon y paso que discurre por la muralla de la
calle Valencia de 2006

El Estudio de Detalle de la manzana comprendida entre la calle Valencia-Torreén y
el paso que discurre por la muralla de la calle Valencia y se aprueba definitivamente
el 25 de abril de 2006 por pleno del Ayuntamiento de Siguenza.

El Estudio de detalle se realiza sobre la manzana comprendida por las calles
Valencia, Torredn, y el paso que discurre por la muralla desde la calle Valencia. Dicha
manzana ya cuenta con un estudio de detalle aprobado en 2004 que modifica el fondo
maximo edificable de las parcelas que la conforman.

La finalidad de este nuevo ED es la ordenacién y recuperacion del entorno del pafio
de la Muralla de Sigiienza mediante la propuesta de una calle o paseo peatonal en
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el entorno de la misma de 4m de ancho, lo que constituye una superficie de cesion
de 670,40m?2.

Esta nueva ordenacion propone un nuevo viario publico y modifica el fondo maximo,
adaptandolo a la edificacion existente llegando a alcanzar hasta 19m en las cotas
mas altas de la calle Valencia y que configura una nueva manzana en la que se
podran construir nuevas edificaciones segun las directrices del PE con fondo maximo
de 12m respecto el nuevo viario, pero sin incrementar la edificabilidad total resultante
respecto la existente.

Grafico 89. Plano del Estudio de Detalle de la calle Valencia. Plano de Propuesta

7.2.7 Estudio de Detalle en el lateral derecho de la muralla en su
encuentro con la calle Valencia y el antiguo Pésito

Este Estudio de Detalle, aprobado definitivamente el 37 de enero de 2006, tiene por
objeto la recuperacion de la muralla en su encuentro con la calle de Valencia y el
antiguo Posito mediante una propuesta de calle o paseo peatonal en su entorno.

La delimitacién del Estudio de Detalle, con una superficie de 1.563,78m2, engloba el
lateral derecho del pafio de la Muralla desde su encuentro con la calle Valencia y el
Antiguo Pdsito tal y como aparece en el plano de propuesta.
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Este nuevo viario cedido alcanza una superficie de 446,802, quedando un nuevo
frene a viario publico sobre el que se aplican las directrices establecidas en el Plan
Especial de Rehabilitacion del Casco Historico, con un fondo méaximo de edificacion
de 12m respecto a la nueva alineacion resultante (retranqueada respecto a la
grafiada en el planeamiento vigente).
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ESTUDO DE DETALLE RECUPERACION DE MURAILA BN LATRAL [RRECHO DF |

CONDCKNES \ATERILES PROPUESTIS

Vo L IRTEIE TUAL CTUAON ESTOO. D DETAAE > 156078 2
G224 SIPamnce v wmsa > 11956 m2

5 STA PURLYY YURD DE CEON -> o nz ‘
L Jrsomo moeine s 45 2
EETED somo pamos s - ;

Gréfico 90. Plano del Estudio de Detalle del lateral derecho de la muralla en su encuentro con la
calle Valencia y el antiguo Psito. Plano de Propuesta

7.2.8 Modificacién puntual en la ¢/Cruz Dorada entre las Calles
Valencia y Bajada de San Jerénimo

El presente proyecto tiene informe favorable de la Consejeria competente en materia
de Patrimonio Cultural de Guadalajara con fecha de 2 de diciembre de 1998. Tiene
por objeto modificar la altura permitida en la fachada interior de las edificaciones de
la c/Cruz Dorada, para obtener mayor aprovechamiento en la planta bajo cubierta
gue compense la dificil posibilidad de utilizacion de vivienda en plantas bajas.

Se propone, pues, mantener la altura de cornisa en las fachadas de la ¢/Cruz Dorada
en la acera con numeracion impary en el tramo comprendido entre las calles Valencia
y Bajada de San Jerénimo. Asi mismo, autorizar la posibilidad de elevar la planta bajo
cubierta en la fachada interior en una altura maxima de 2,40 m. En cuanto a las
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pendientes de cubierta, se mantendran siempre y cuando se encuentren dentro del
45% maximo que marca la normativa.

Al ser una modificacién puntual, se mantendra el resto de la Normativa que afecta a
la calle Cruz Dorada.

\ Palocio " *
\ Episcopal- ..

Seminanario

g

Grafico 91. Plano de la Modificacién Puntual de las NNSS de la calle Cruz Dorada entre las
calles Valencia y Bajada de San Jerénimo. Plano de Situacion
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7.3 Plan Especial del Casco Historico de Siglienza

En este punto sélo se realiza una breve exposicion del contenido del PECH vigente,
remitiendo el diagndstico del mismo al epigrafe correspondiente de esta misma
Memoria.

Asi, el Plan Especial de Casco Histérico de Siglienza fue redactado y tramitado en
paralelo a las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Siglienza. Este Plan Especial
de Rehabilitacién del Casco Historico de Siglienza de 1990 abarca (con las pequefias
diferencias ya sefaladas en el punto 4.2 de la presente memoria) el Conjunto
Historico Artistico declarado en 1965 (decreto 1504/65 de 20 de Mayo, publicado en
B.O.E de 8 de Junio de 1965) como Monumento Nacional. Su redaccién es por tanto
anterior a la redacciéon de la Ley 4/1990 de Patrimonio Histérico de Castilla-La
Mancha, legislaciobn autonémica en materia de proteccion de patrimonio vigente
hasta la entrada en vigor de la actual Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio
Cultural de Castilla-La Mancha.

Tal y como se establece en la normativa del Plan Especial, su objeto es regular la
edificacion en el perimetro delimitado como Casco Antiguo en las NNSS coincidente
con el Conjunto Historico Artistico actualizado, protegiendo los valores histérico-
artisticos, urbanos y ambientales, tanto en sus elementos individualizados como en
Sus conjuntos y escena urbana.

Para la consecucion de la proteccion de estos valores, el Plan Especial propone una
normativa "flexible" que permita la verdadera Revitalizacion del Casco, evitando su
consagracion como casco "museo" y el progresivo abandono del mismo.

Su regulacion diferencia entre proteccidn genérica (que afecta a todos los edificios y
elementos urbanos no incluidos en el catalogo) y proteccion individualizada, que
afecta a los elementos y edificios catalogados.

Los elementos a los que el Plan Especial otorga proteccién se incluyen en un
"Catalogo de Edificios y Conjuntos protegidos", tal y como se establece en el articulo
25 de la Ley del Suelo del 76, vigente en el momento de redaccion del Plan.
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Grafico 92. Plano de ubicacion de edificios catalogados del Plan Especial vigente

7.4 Planeamiento en ejecucion o tramitacion en el Casco
Historico de Siglenza

En el planeamiento vigente en Siglienza, no se prevén dmbitos de desarrollo dentro
del Casco Histérico. Las Normas Subsidiarias del Municipio y el Plan Especial de
Rehabilitacion ordenan el conjunto del Casco Histérico mediante la aplicacion directa
de sus directrices sobre suelo urbano y remitiendo a estudios de detalle en caso de
que fuese necesaria la reparcelacion.

Desde la aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarias municipales de Siguenza
y del Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Histérico en 1990, se han aprobado
definitivamente un total de 7 estudios de detalles en la zona objeto del Plan Especial
y se han realizado varias obras de mejora de las infraestructuras y de urbanizacion
en el Casco Histdrico, asi como otras vinculadas a la rehabilitacién del Patrimonio
Historico y cultural.

En el momento de la redaccion de este documento de Plan Especial no hay
constancia de que se estén tramitando nuevos estudios de detalle, pero si se
encuentra en tramitacion actualmente un Plan Director de Murallas. Este Plan
Director no constituye un documento de planeamiento en sentido estricto; no
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obstante, dada su relacién con la naturaleza de este documento de Plan Especial se
expone a continuacion una breve introduccion al mismo.

7.5 Plan Director de las Murallas de Sigiienza 2006-2013
(PDM)

El PDM tiene por objeto adquirir un mejor conocimiento del conjunto monumental de
las murallas de Siglenza, para posteriormente poder establecer un programa de
inversion en el que se prioricen las necesidades de restauracion y rehabilitacién.

El Plan Director incluye una relacién de fichas en el que se muestra el Patrimonio de
Fincas afectado por las murallas, tanto publico como privadas y publico-privadas, en
las que establece para cada una de ellas las formas de la afeccién y programa las
acciones necesarias a implementar, ya sea de acceso publico, conservacion o
proteccion.

El PDM determina una serie de actuaciones prioritarias en tramos de muralla
identificados sobre parcelas publicas al 100%, y que por tanto podrian ser
implementadas sin necesidad de establecer convenios conjunto con los propietarios
institucionales y privados (como en el caso de parcelas de propiedad publico-
privada) o de otras formas de gestion como la expropiacion, convenios urbanisticos,
acuerdos de acceso, uso o0 usufructo (parcelas privadas). estas actuaciones
prioritarias de la Muralla son:

1) Puerta del Hierro

2) Puerta del Arquillo

3) Muralla de la C/ Valencia y Pésito, hasta el Cubo del Peso.
4) Muralla enterrada de la Plaza Mayor

5) Muralla de la C/ Hospital, afectada por Estudio de Detalle.

Asi mismo identifica los tramos de muralla desconocidos o destruidos. Son trazados
de la muralla histérica a localizar y que por tanto implican la existencia de restos
arqueoldgicos de muralla, afectando juridicamente a las zonas afectadas. Los
edificios afectados, deberan cumplir con las determinaciones de la Ley del Patrimonio
Historico de Castilla La Mancha vigente para la solicitud de licencias.

A continuacién, se incluye un cuadro resumen de analisis, diagnostico y plan de
intervenciones en el conjunto amurallado seguntino del PDM:

ANALISIS, DIAGNOSTICO Y PLAN DE INTERVENCIONES

ZONA LONGITUD PROPIED | DEFICIENCIA | NECESIDA PLAN DE
AD S DES ACTUACION
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l.a. Castillo- 423 metros 100% Edificios Restauracio Convenio
Alcazaba Publico erosionados n Multidepartament
Ficha 1 al
Ficha 116 Semiderruida Restauracio Expropiacion
n
Calle Castillejos 100% Tramo Excavacion Visualizacion
Publico demolido
Fichas 103-115 63 metros 100 % Mantenimiento | Conservacio Convenio
Publico n Publico-Privado
con los
propietarios
Fichas 110-127 61 metros Publico- Desmontar la Restaurar el | Inversion Publica
Privado anterior muro JCCM 2008
restauracion semiprivado,
recuperar el
torreén y
rehacer el
arco ojival
Fichas 126-144 11 metros 100% Investigar el - Plan de Convenio con los
demolidos Privado tramo Investigacio propietarios
60 metros derribado con n
ocultos el Estudio de documental
Detalle de y
1990, arqueoldgica
documentar y - Modificar
proteger Planeamient
mediante PDM 0
Ficha 146 24 metros 100% Se esta Plan de Expropiacion y
Privado dafiando el Actuacion Restauracion
torredn en sus Urgente para Museo de la
cimientos Muralla
Romanica
Fichas 147-167 36 metros 100% Muralla en Restauraci6 | Convenio con los
Privado ruina n propietarios
urgente
160 27 metros 100% Edificio Restauracio Convenio con el
Privado demolido y n urgente propietario
muralla en
ruina
159-165 17 metros Publico- Imposibilidad Restauracio Desarrollar la
Privado De acceder n integral del posibilidad de
A la jamba, conjunto expropiacion del
torredn izqg. lateral izquierdo
167-177 47 metros Privado Desconocimien Plan de Convenio con
100% to del trazado | investigacion propietarios
documental privados
y afectados

arqueoldgico

Tabla 3. Cuadro resumen de analisis, diagnéstico y plan de intervenciones en el conjunto amurallado seguntino.

Fuente: PDM
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7.6 El Area de Rehabilitacion Integral

Dentro del &mbito objeto de este andlisis, existe declarada un Area de Rehabilitacion
Integral, que a pesar de no constituir como tal un documento de planeamiento,
conforma un marco que posibilita la materializacion del convenio firmado el 11 de
mayo de 2006 por el Ministerio de Vivienda, la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha y el Ayuntamiento de Siglenza para la financiacion de las obras de
rehabilitacion de edificios y viviendas, asi como de urbanizacion.

Este convenio se enmarca en términos legislativos dentro del Real Decreto Real
Decreto 801/2005 de 1 de julio por el que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para
favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda y el Decreto 38/2006, de 11 de
abril, de la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha, que establece el conjunto de ayudas a la rehabilitacion complementarias a
las ayudas previstas en el Plan de Vivienda del Estado.

El Articulo 50 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, establece el concepto de Area
de Rehabilitacién integrada como®...tejidos urbanos, zonas de los mismos o barrios
en proceso de degradacion fisica, social o ambiental, asi declarados por las
Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, y acogidos a las ayudas
econémicas correspondientes mediante acuerdo de la Comision Bilateral de
Seguimiento a la que se refiere el articulo 78.c) de este Real Decreto, con
participacion del Ayuntamiento correspondiente.”

Tal y como se expone en la Memoria-programacion del ARI 2006-2009, el Area de
Rehabilitacion Integral es concebido como un instrumento de intervencion sobre el
patrimonio residencial y urbano en centros histéricos, su objetivo es mejorar las
condiciones de alojamiento de la poblacion residente, propiciando su integracion
social, mediante la recuperacién de esta area de la ciudad en las vertientes
residencial, patrimonial, urbanistica y social.

La memoria para la solicitud de Declaracion del Area Integral del Casco Histérico de
Siglienza contempla una serie de intervenciones sobre las que deben invertirse los
recursos previstos por el Convenio del afio 2006 entre las tres Administraciones y
encaminadas a la rehabilitacion edificatoria, y regeneracion funcional y socio-
econémica del area delimitada. Ademas, define una serie de objetivos especificos
gue son:

- Cumplir el Convenio suscrito para la concesion de las Ayudas a la
rehabilitacion de forma que se distribuyan en las viviendas previstas en esta
Memoria del Area de Rehabilitacion.

- Recuperar el mayor numero de viviendas posibles en estado de salubridad y
confortabilidad que mejore la vida del Centro Historico y la haga atractiva.
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- Con ello se pretende recuperar poblacién, por lo que la propuesta
generalizada excepto en los edificios cuya tipologia no lo permita, es de
vivienda pequefia en torno a 70 m2 Utiles.

- Regenerar trabajo del sector comercial con el fin de llevar actividad y servicios
a la poblacién residente.

- Evitar que la poblacion actualmente residente siga saliendo del Casco
Histérico, mejorando las condiciones de su vivienda.

El ambito de la actuacion se encuentra dentro del area del Casco Histérico declarado
de Siglienza, y ocupa una superficie de 15,13 Ha, (151.311 m2), abarcando desde el
Castillo o parte alta hasta las calles Guadalajara y Valencia incluidos. Al Norte limita
con C/ Guadalajara, al Oeste con la Calle Valencia, al Este con el Barranco del Rio
Vadillo y, al Sur, con el Castillo.

El ARI afecta a un total de 500 viviendas en 271 edificios, el 50,74% de los edificios
incluidos en el area delimitada, que podran recibir ayudas publicas para los
interesados en la rehabilitacién de las viviendas de residencia habitual, asi como del
entramado urbano, potenciando la rehabilitacion, conservacion y regeneracion del
Casco Historico

De los 271 edificios que cumplen las condiciones previstas en el Decreto 38/2006, de
11 de abril, de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo de Castilla — La Mancha, en
159 se prevé necesaria su reforma parcial, y en 123 una reforma integral.

Dentro de la memoria-programacion del ARI, también se contemplan posibles
actuaciones que puede realizar el Ayuntamiento en este &mbito como son la creacion
de zonas de aparcamiento publico, la creacion de calles peatonales, mejoras de las
redes de abastecimiento, saneamiento y alumbrado publico y mejora del pavimento
y aceras.
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8 Diagnostico general, conclusiones y
recomendaciones

8.1 La necesidad de actualizar los fundamentos del Plan
Especial

8.1.1 La evolucion de la Proteccién del Patrimonio, un andlisis
sintético para la orientacion de este documento de
planificacion

La idea de preservar el patrimonio es relativamente moderna, hasta hace poco mas
de doscientos afios la construccién de la ciudad occidental supone normalmente la
paulatina sustitucion de los tejidos mas antiguos. La preocupacion por el
mantenimiento de la memoria construida, ya sea inicialmente en objetos, y
posteriormente en edificios y areas de ciudad, nace con la ilustracion, con las
expediciones y descubrimientos o con la creacion en Paris de la Inspeccion General
de Monumentos Historicos en 1834.

Esta preocupacion se consolida con la revolucion industrial, cuando se levantan
recintos especializados que conservan manifestaciones patrimoniales diversas, con
el objeto de que éstas lleguen a formar parte del disfrute del ciudadano, muchas
veces sin la menor importancia del lugar de dénde estas proceden, y si éstas han
llegado de rincones lejanos. Son las crisis industriales y el nacimiento del turismo
cultural cuando se completa la concepcion del patrimonio, ya asociado a la
experiencia, a la vida de una sociedad y a la produccion de los elementos que
constituyen su memoria.

Asi la vision restringida, singular, antigua y asociada a la monumentalidad y unicidad
del patrimonio del XIX sera superada en el siglo XX con la incorporacién del concepto
de valor cultural.

Tras la primera y segunda guerra mundial aumenta el interés de la sociedad por la
defensa de sus manifestaciones culturales lo que queda patente en diferentes cartas
y documentos internacionales, asi la Carta de Atenas (1931), el Convenio de la Haya
(1954) y la Comisién Franceschini (afios 60), las cuales reconocen la concepcion
cultural del patrimonio, incorporando todas las entidades que puedan ser
consideradas testimonio de las culturas de un pueblo, incluido el patrimonio natural
en el que dichas culturas se han desarrollado.

Esta concepcidn esté presente en la Convencion sobre la proteccion del patrimonio
mundial, cultural y natural (1972) que considera al patrimonio cultural integrado por:
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los monumentos: obras arquitectonicas, de escultura o de pintura monumentales,
elementos o estructuras de caracter arqueoldgico, inscripciones, cavernas y grupos
de elementos, que tengan un valor universal excepcional desde el punto de vista de
la historia, del arte o de la ciencia; los conjuntos: grupos de construcciones, aisladas
0 reunidas, cuya arquitectura, unidad e integracién en el paisaje les dé un valor
universal excepcional desde el punto de vista de la historia, del arte o de la ciencia;
y los lugares: obras del hombre u obras conjuntas del hombre y la naturaleza asi
como las zonas, incluidos los lugares arqueolégicos que tengan un valor universal
excepcional desde el punto de vista historico, estético, etnoldgico o antropolégico

Esta Convencion supuso un avance conceptual significativo en cuanto al concepto
de patrimonio cultural, junto a los valores histéricos y artisticos tradicionales se
incorporan otros valores como el cientifico o el natural y en algin caso el etnoldgico
o0 antropoldgico.

A principios de los afios 70 el Plan de la ciudad italiana de Bolonia marcé un método,
un modelo y camino para las operaciones de proteccion y conservacion de las
Ciudades Histéricas

A lo largo de los afios ochenta y primera mitad de los noventa la accién urbanistica
se concentré en los Centros Historicos como uno de los campos de intervencion
preferente, sin que muchos de los resultados obtenidos fueran los esperados. Los
Centros Histéricos ha seguido inmersos en procesos de deterioro, tercerizacion,
gentrificacién y pérdida de su caréacter, sin que en muchos casos las acciones
iniciadas hayan invertido las tendencias espontaneas y logrado su recuperacion.

La experiencia llevada a cabo por el Ayuntamiento de Bolonia en los afios 70 se ha
convertido en el paradigma y polo de referencia y debate de lo que debe entenderse
hoy por recuperacion y planificacion de la ciudad histérica, donde el objetivo es tanto
conservar los elementos construidos, la forma urbana, cuanto la poblacion residente.
Esto no puede hacerse sin entender que el objetivo urbanistico es la conservacion
del centro histérico mediante su incorporacion a la estructura global de la ciudad
como una parte diferenciada y cualificada a través de su propia especializacion, pero
como parte indistinta de un elemento de mas alcance que el conjunto de la ciudad.

En el Plan de Bolonia, la visiébn puramente romantica y funcional de la ciudad antigua
fue sustituida por una atenta lectura histérica y morfoldgica de la estructura urbana
existente y propuso como meta la conservacion de la forma de la ciudad
entendiéndola como una dialéctica entre permanencia y cambio. Permanencia de los
tejidos urbanos que deben conservarse, y cambio como los sucesivos cambios
morfolégicos coherentes con la evolucion de la tipologia edificatoria y la funcionalidad
y adaptacion a las necesidades de mantenimiento de la vida en este espacio de la
ciudad. Es en ese momento en el que para identificar las leyes de formacion de los
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tejidos urbanos, se establecieron identidades y analogias formales en base a la
parcelacion y la tipologia edificatoria.

Es en este momento cuando se consolida el método de analisis minucioso con “fichas
individuales” de todas las tipologias diferenciables, ya sean estos grandes conjuntos
monumentales, edificios complejos, o viviendas historicas, y cuando se establece el
programa de conservacion, la clasificacibn de las posibilidades operativas de
intervencion, no solo en la edificacién, cuanto también en el ambiente urbano, hacia
donde se produce una nueva vision de la proteccion de la ciudad historica.

Las criticas a este procedimiento, y metodologia establecida en el Plan de Bolonia
se han concentrado siempre en la formalidad metodologica de acercamiento a la
ciudad histérica, y a la gran dificultad de traslacion a otras ciudades menos valiosas,
o de menor referencia. Bolonia es comparable a Santiago de Compostela o
Salamanca, pero mas dificilmente comparable con Sigiienza, o ciudades histéricas
de mucha menor dimension fisica, demografica y complejidad urbana.

A este acercamiento a la ciudad histérica que se produce en ese momento, y que ha
generado casi la totalidad de la cultura histérica de la planificacion en centros
histéricos en nuestro pais, se podria denominar la “estrategia clasica y comun” de
acercamiento a la proteccién del patrimonio.

Por el contrario, a esta vision habria que afiadir las recomendaciones internacionales
que se han ido sucediendo, como la Recomendacion sobre la Salvaguardia de la
Cultura Tradicional y Popular (1989) la que determine la importancia de las
creaciones identitarias de las comunidades, fundadas en la tradicion ya sean lenguas,
literatura, musica, danza, juegos, arquitectura, fiestas, oficios, etc.

Ademas, son varios los documentos internacionales, en su mayoria ratificados por
Espafa, que han ampliado y enfatizado desde entonces, los valores culturales del
patrimonio. La Recomendacion sobre la proteccion del Patrimonio del siglo XX
(1991), el Convenio Europeo del Paisaje (2000) y para la salvaguarda del Patrimonio
Inmaterial (2003), o las Recomendaciones y Directrices de Actuacion del Patrimonio
Mundial de la UNESCO (2008), entre otros, consolidan una vision amplia y plural del
patrimonio cultural que valora todas aquellas entidades materiales e inmateriales
significativas y testimoniales de las distintas culturas sin establecer limites
temporales ni artisticos, considerando asi las entidades de caracter tradicional,
industrial, inmaterial, contemporaneo, o los paisajes culturales y urbanos, como
garantes de un importante valor patrimonial.

Es asi que desde hace ya mas de una década se escuchan voces discrepantes en
relacion con tesis exclusivamente conservacionistas, que permitieran explorar las
intervenciones de transformacién sobre las propuestas de recuperacion con
conservacion estricta de las caracteristicas de los tejidos urbanos historicos.
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Estas intervenciones han sido en los ultimos afios también objeto de la definicién de
Areas de Rehabilitacién (Integral y/o Urbana), una experiencia reciente, que,
promovida desde el Gobierno Central, sin embargo, no ha constituido un éxito
suficiente, pues no ha alcanzado en la mayoria de las ciudades de la geografia
espafiola mas que éxitos muy puntuales, e intervenciones espacialmente muy
limitadas.

8.1.2 La problemética mas general de los Centros Historicos de la
ciudades Espariolas

El recorrido por una importante mayoria de nuestras ciudades historicas,
especialmente las de media y menor dimensién, es suficiente para comprobar en
muchos casos el estado de degradacién fisica, material, y social, en que se
encuentran algunas y muchas veces demasiadas de sus partes. Este proceso de
degradacion al que no es ajena la ciudad de Siglienza, se manifiesta en el gran
namero de solares y ruinas existentes, que generalmente se sitan en el margen de
los grandes conjuntos monumentales o piezas y espacios urbanos de mayor
relevancia.

El proceso que parece ha conducido a la destruccion de esta ciudad histérica se
define en la carencia de renovacién de los espacios edificados. Esa carencia ha
expulsado a la poblacion mas joven, a las familias de nueva creacion, atraidas por
las mejores condiciones de habitabilidad y servicios de las nuevas zonas de
desarrollo que las dos Ultimas décadas han proporcionado a nuestras ciudades.
Estas nuevas zonas de desarrollo han sido donde el planeamiento urbanistico ha
creado expectativas de rapido beneficio, y han dado lugar al abandono de las
viviendas, de los talleres y de los comercios. Las declaraciones de ruina y los derribos
se suceden y el comercio, falto de clientes, entra en decadencia y los cierres de
traspasos no tardan en generalizarse. Este proceso tampoco es ajeno a la ciudad
histérica que carece de valor patrimonial, y que se constituyé en las primeras
periferias de nuestras ciudades.

En algunos casos se produce un vaciamiento que se ocupa por el deterioro social y
ghetualizacion de estos espacios de la ciudad, que fuerza a la salida de otros
residentes, y puede terminar en la solicitud por parte de la poblacion de la renovacion
y sustitucion de estas areas deterioradas.

Asi, el problema del Centro Histérico de cualquier ciudad, y no es ajena la ciudad de
Siglienza, no puede ser resuelto si se ignora lo que sucede fuera de él. El Plan
Especial debe elaborarse desde la consideracion de la globalidad de las politicas
urbanas del municipio. En este sentido este documento ha de concretar aquellas
operaciones dirigidas a conservar y mantener los tejidos que retnen condiciones
suficientes y adecuadas para permitir su utilizacion o reutilizacion de acuerdo a los
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estandares o exigencias de calidad de vida contemporaneas, y a la vez, definir las
acciones y tendencias transformadoras que partirian de la hipotesis contraria, de la
necesidad de acometer operaciones de transformacion en profundidad. Dentro de
ambas alternativas existen distintos posicionamientos, desde los mas radicales de la
conservacion integral hasta los que pretenderian la transformacién urbana completa
en espacios de Reforma Interior.

La actual desapariciébn del debate de la ciudad histérica del plan urbanistico,
trasladandose éste a las ciudades de los paises en desarrollo, parece estar ligado a
que no se ha producido, hasta estos ultimos afios, una crisis del sector de la
construccion en Espafia y Europa, en su conjunto cercana a la sucedida en los
setenta, y a la crisis urbana que se manifiesta en el crecimiento del sprawl y el
vaciamiento de los densos centros urbanos.

En este momento de incertidumbre econdmica tenemos, en los suelos urbanos ya
consolidados, la posibilidad de utilizacion de los vacios intersticiales, y de formular
estrategias de intervencion sobre espacios en los que la inversibn econémica para
su reutilizacion es menor que la ejecucion de grandes infraestructuras de transporte,
servicios urbanos, etc., que necesitan las periferias. La ciudad histérica debe de
abandonar el compas de espera de renta a largo plazo, y desinversion, donde el
agente econdémico principal es el publico.

Cabe preguntarse qué ocurriria con el tejido urbano histérico de Siglienza como
objeto de acciones no dirigidas a su conservacion y puesta en valor. La desaparicién
de los valores de estos cascos historicos no se da en entornos urbanos dinamicos,
ya sean estos los localizados en areas metropolitanas, zonas de alto valor turistico,
terciarizado, o de litoral, etc., pero si se da en ambitos regresivos alejados de las
areas industriales y carentes de crecimientos urbanos.

Una de las causas del deterioro del Casco Histérico de Sigitienza es la indefinicion
del papel que le corresponde jugar en el conjunto de la ciudad en el que se haya
inserto. Lo que hoy llamamos la ciudad histérica era simplemente la ciudad, el casco
asumia todos los papeles y funciones propios de esta ciudad. El abandono de la
poblacion es el aspecto mas visible de la pérdida de la funcién residencial, en la
busqueda de mejores espacios, abandono de la poblacion que migra a otras
poblaciones de mayor tamafio como Guadalajara o Madrid, y otros lugares dentro del
Mismo municipio, aunque sea en la periferia.

A este desplazamiento de la poblacién le ha seguido el declive del pequefio comercio
cotidiano, al que afecta también la estacionalidad de un destino turistico, donde el
vaciamiento de poblacién se ha completado, en parte, por la segunda residencia
situada en los espacios de mayor valor patrimonial. Situacion a la que se afiaden las
dificultades adicionales que se derivan del alto grado de fraccionamiento de la
propiedad, y la tipologia edificatoria, que en casos es de recuperacion muy compleja.
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8.1.3 La aproximacion a la proteccion del patrimonio desde los
conceptos integradores del Paisaje Urbano Historico

El Plan Especial debe plantearse desde la vision integradora contenida en las
Recomendaciones y Directrices de Actuacion sobre el Patrimonio Mundial de la
UNESCO, entendiendo que su destino es garantizar la “proteccion eficaz del bien
para las generaciones presentes y futuras, y la sensibilizacion de la sociedad sobre
la necesidad de preservar el mismo. Las partes implicadas buscaran un uso
sostenible que no perjudique el valor universal excepcional, a la integridad y/o
autenticidad”.

Estas premisas se recogen en los Planes de Gestion, que abordan, desde una
concepcidn de planificacion estratégica la proteccion y puesta en valor del bien donde
convergen los objetivos del desarrollo sostenible.

Estamos por lo tanto en la evolucion del propio concepto de proteccién del patrimonio,
y en particular de los conjuntos urbanos. Es necesario ajustar las herramientas de
que se dispone al conocimiento de la ciudad, y detectar los problemas especificos,
tanto desde el aspecto urbano como del patrimonial. No es sélo la ciudad historica,
cuanto el concepto de paisaje urbano histérico que permite conceptualizar la ciudad
y pensarla desde una perspectiva de mayor alcance, donde se ligan los valores que
la hacen especifica a los de autenticidad e integridad de cada uno de los elementos
que la componen.

El Plan Especial debe contar con aportar un método especifico de interpretacion del
paisaje, distinguiendo aquel que es caracterizador, paisaje urbano interior y exterior,
y paisaje cultural. El objetivo es ofrecer una lectura articulada de la ciudad y de su
patrimonio, abordandolo desde el horizonte visual e hist6rico, e insistiendo no sélo
en la ciudad material, fisica o tangible, cuanto, en su asociacién con lo intangible,
siempre menos evidente pero igualmente valioso. No se trata de establecer sélo lo
que puede o no se puede hacer a través de la regulacién de un régimen de obras
para cada edificacion o entorno, cuanto de contribuir a que todo lo que se haga, en
mayor o menor medida, debe estar pensado para enriquecer lo que es
sustancialmente el paisaje de Siglienza.

Siglienza, como ciudad histérica viva, esta sometida a cambios socioeconémicos y
culturales con efectos dificiles de evaluar, una ciudad donde la aplicacion de los
criterios de autenticidad e integridad en las politicas de conservacion ha podido
entenderse en algin momento aleatorio. La conservacién y puesta en valor del
patrimonio en la ciudad necesita convivir con la con la mejora de la calidad de vida
de sus habitantes, y el aumento del atractivo para concentrar nuevamente usos
urbanos en este espacio, especialmente residenciales.
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La elaboracion del Plan Especial, desde la experiencia de los Planes de Gestién del
Patrimonio Unesco, debe constituir una oportunidad para repensar globalmente la
ciudad historica, recomponiendo el relato urbano a través de sus componentes con
una perspectiva donde cada uno de los conjuntos monumentales adquiera sentido
en la ciudad. Es aqui donde la aproximacién desde el paisaje urbano historico es
fundamental, como reflexion sobre las piezas singulares y sus entornos, atenta a las
continuidades espaciales y a la morfologia urbana caracteristicas.

Es necesario por tanto este primer analisis de la evolucion reciente tanto del espacio
fisico como de las estrategias de intervencién aplicadas, y detectar la evolucién de
las tensiones y tendencias existentes, contextualizadas en el conjunto del sistema
urbano de Siglenza.
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8.1.4 Ambitos y elementos que necesitan una urgente puesta en
valor especifica en el conjunto del Casco Histdérico desde
este PECH.

8.1.4.1 Una lectura comprensiva de la ciudad desde el Paisaje Urbano
Histaorico.

Como se ha apuntado, parece adecuada una lectura de los distintos conjuntos
monumentales dentro del conjunto de la ciudad histérica, y un acercamiento desde
tres ambitos del paisaje: la escala territorial o geografia local percibida que ofrece la
vision del paisaje lejano, acercandose desde las riberas del Henares, y desde las del
arroyo del Vadillo, la dimensién urbana que permite objetivar el paisaje interior de la
ciudad, articulando recorridos, conjuntos y piezas, y el paisaje cultural que nos acerca
a lo intangible de Siglienza y los seguntinos.

Es absolutamente urgente y necesario proponer una lectura paisajistica integradora,
estructural y operativa donde el conocimiento del valor del patrimonio y de sus
elementos se concrete en sus valores culturales, ya sean estos arquitectdnicos,
urbanos, arqueolégicos, etnogréficos, o inmateriales. Sobre estos aspectos se
conjugan los siguientes, traslacion de las recomendaciones de la UNESCO en
relacién al paisaje urbano histérico:

e Garantizar la conservacion del patrimonio cultural, urbano y arquitecténico,
material e inmaterial

o Fortalecer la singularidad de dicho patrimonio, destacar sus componentes,
favorecer las interacciones con recursos proximos y posibles.

e Facilitar la vida de los residentes y visitantes en la ciudad, estableciendo unos
limites a los impactos de la vida urbana en los bienes protegidos, pero
manteniendo la flexibilidad de adaptacion necesaria a la vitalidad urbana que
una ciudad histérica necesita.

¢ Definir con coherencia, la unidad, forma y funciones de los espacios publicos
de Siglienza, y de forma que se articules los conjuntos monumentales y los
espacios vinculados directa e indirectamente a ellos.
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a. Relaciones visuales de larga distancia, territoriales o geogrdficas

Grdfico 93.  Puntos de vista lejanos analizados: 1- Carretera hacia Pelegrina, 2- La Buitrera, 3- La
Quebrada, 4- Entorno de la Carretera de Soria, 5- Norte de la estacion, 6- Villavieja, 7- Otero

La visibilidad del casco historico en la larga distancia ha sido analizada desde puntos
accesibles de su periferia, con especial atencion a los puntos de mayor altura. La
presencia de vegetacion o la dificultad de acceso han complicado la visibilidad en la
larga distancia desde el cuadrante sureste, para el cual se ha realizado un andlisis
basado en imagenes mas cercanas por la relevancia del Arroyo Vadillo en la insercién
paisajistica del Casco.

Péagina 190



PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO DE SIGUENZA. DOCUMENTO TECNICO.

MEMORIA INFORMATIVA

Grdfico 94.  El relieve marca claramente la organizacion del paisaje seguntino, con la calle Mayor como eje
de conexion entre el Castillo y la Catedral y sus traseras apoyadas sobre el escarpe hacia el arroyo
Vadillo. Por ello, la visibilidad de estos tres elementos definitorios del relieve desde diferentes puntos de
vista es un elemento central de cualquier andlisis de visibilidad.

Grdfico 95.  La Catedral impone su presencia en el paisaje a través de la altura de sus torres, mientras
que en el Castillo es la posicion en el punto mds alto lo que le confiere presencia. Las murallas, que en
su momento marcaron de manera clara la ciudad, hoy sélo son visibles en algunos de sus tramos,
siendo muy relevante su presencia en el escarpe del Vadillo donde todavia se perciben como elementos
exentos, sin edificacion asociada a éstas.
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iy

Grdfico 96.  El volumen edificado del caserio menudo completa la trama, con volimenes mds comedidos
en las zonas altas y mayor numero de alturas en las zonas bajas, debido al momento histdrico de su
desarrollo principalmente.

TR v

Grdfico 97.  Vistas desde el sur, Carretera de Pelegrina.
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Grdfico 98.  Vistas desde el sur, Carretera de Pelegrina.

Desde esta vista el castillo se asienta directamente sobre el terreno, que Unicamente
presenta una vegetacion de hierba baja. El volumen de la edificaciéon en su entorno
inmediato por la izquierda es irregular, con elementos menudos de arquitectura
domeéstica.
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Grdfico 99.  Vistas desde el sur, Carretera de Pelegrina.

Desde esta vista la mayor parte de la altura de la catedral queda oculta,
sobresaliendo por encima del caserio Unicamente las torres de la portada y la del
Gallo, el crucero y parte de la nave central. El aparcamiento ubicado junto al castillo
es visible, aunque la superficie asfaltada se destaca poco por ser casi rasante a la
linea de vision.
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Grdfico 100. Vistas desde el sur, Carretera de Pelegrina.

Mas a la izquierda se aprecian ya las edificaciones mas recientes del entorno de la
urbanizaciéon El Castillo, cuyas fachadas son las mas visibles, aunque con un
contraste cromatico reducido respecto a la edificacion tradicional y siempre en un
plano inferior; los mayores contrastes se producen en cuanto a algunos elementos
de huecos.

Grdfico 101. Vistas desde el oeste (La Buitrera)
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En relacién con la vista anterior, el giro del punto de vista independiza mas
claramente el volumen de la catedral. Se pueden apreciar en primer término las
edificaciones de la Urbanizacion El Carmen (A).

Grdfico 102. Vistas desde el oeste (La Buitrera)
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Grdfico 103. Vista desde La Quebrada el eje de la calle Bajada del Portal Mayor es claramente visible (A).
La separacion visual entre el castillo y la Catedral es mayor, por lo que se ven con mayor claridad
algunos elementos que caracterizan la zona.

Grdfico 104. El aparcamiento junto al borde del castillo sigue siendo un elemento visible, y las fachadas de

las viviendas de reciente construccion en la urbanizacion El Castillo son el elemento de mayor por
debajo de los pafios de muro del castillo.
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Grdfico 105. En la vision desde el entorno de la carretera de Soria se aprecia una vision casi frontal de la
portada de la catedral. En la vega del Henares se aprecia la presencia de elementos de edificacion
reciente.
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Grdfico 106. En la zona mds proxima a la catedral destaca, bajo esta, el volumen del Colegio de la
Sagrada Familia en su fachada hacia el Norte (A). Se aprecia igualmente la traza de la calle Cardenal
Mendoza (B) con una serie de medianeras vistas. A la izquierda se aprecia el volumen del Palacio de los
Infantes (C). En primer término, se aprecian edificaciones residenciales construidas en décadas
recientes, que han modificado la primitiva relacion de la ciudad histérica con la vega del Henares.
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Grdfico 107. A la derecha del Castillo se puede apreciar el Seminario de la Inmaculada y el Palacio
Episcopal (A). Al fondo, sobre los pinares de La Raposera, destaca el campanario de la iglesia de San
Vicente (B). Desde esta perspectiva, el impacto de las edificaciones recientes de la Urbanizacién La
Lastra (C) queda atenuado por la distancia. Al igual que en el detalle anterior la relacion histdrica con
la Vega del Henares ha cambiado por la edificacion residencial reciente.

Grdfico 108. En el tramo comprendido entre la iglesia de San Esteban y el Castillo se aprecian los

volumenes de la antigua cdrcel (A) y de la iglesia de Santa Maria (B), asi como las edificaciones
recientes en la calle San Lazaro (C).
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Grdfico 109. A la derecha se aprecia la vista de los dmbitos que conforman el borde suroccidental del
casco, con una importante presencia de edificacion reciente (zona de las calles Tinte y Urbanizacion El
Castillo) (A).

Grdfico 110. Siglienza muestra desde el Cerro Otero casi un alzado del escarpe del Arroyo del Vadillo
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Grdfico 111. El Castillo se ve en situacion aislada, contrastando con el valle formado entre los cerros de la
Quebrada y la Buitrera, y con una posicién claramente dominante de su plaza. La posicion de las
edificaciones que se asoman al escarpe en las traseras de la calle Mayor (A), retranqueadas en todos
los casos respecto a la muralla y con jardines y espacios libres privados hasta alcanzar el cuerpo
posterior de la iglesia de Santiago, contribuye de forma sobresaliente al valor paisajistico de este
escarpe.

Grdfico 112. Vista desde el cerro Otero- tramo del borde del arroyo Vadillo entre la iglesia de Santiago y la
Catedral. Pueden apreciarse los campanarios de las iglesias de San Vicente (A) y Santa Maria (B), y las
traseras de las casas consistoriales (C)
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Grdfico 113. Vista desde el cerro Otero- entorno de la catedral y zonas ubicadas al Norte. Se aprecia la
trama del barrio de San Roque y el eje de la calle homénima (A).

Grdfico 114. Vistas desde el Noroeste (Villavieja) La vista permite una mejor vision del escarpe del arroyo
Vadillo.
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Grdfico 115. El arbolado a lo largo del eje del arroyo tiene una clara presencia en el paisaje, aportdndole
calidad a la percepcion del conjunto urbano. Desde este punto de vista se cuenta con una buena vision
de la parte posterior del Palacio de los Infantes (A) y del dbside de la Catedral.

De nuevo el Castillo se muestra como elemento indiscutible, en gran medida por la
distancia de las edificaciones en su entorno, la existencia de jardines que hacen que
estas se separen del limite superior del escarpe marcado con la muralla cuyo pafio
es en este tramo completamente exento, y de ahi su valor, y a la muy reducida altura
de las edificaciones de su entorno que corresponden a la evolucién de las pequefias
casas del asentamiento medieval inicial a su alrededor.
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Grdfico 116. En la zona baja es visible el arbolado del entorno del convento de Ursulinas (A) y del Paseo de

la Alameda (B), que se ve casi sin transicion hacia la vega del Henares debido a la baja altura de la
edificacién unifamiliar presente en la misma.
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b. Relaciones visuales de entorno urbano

El aparcamiento ubicado junto al Castillo es més visible desde este punto. La torre
de la Iglesia de San Vicente (A) pasa a ser visible, con un fondo en el que cobran
protagonismo las edificaciones existentes en el suelo clasificado como urbanizable
en las NNSS, asi como las fachadas de las edificaciones con frente hacia la plaza

del Castillo (B)

Grdfico 117. Vistas desde el oeste (La Buitrera). Desde este punto la catedral no tiene competencia visual
en su entorno directo.
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Grdfico 118. El frente sureste del casco muestra la configuracion de las nuevas edificaciones del borde
urbano y, en la parte superior de la imagen, las edificaciones en la plaza del Arco del Portal Mayor (A)
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Grdfico 119. La iglesia de Santa Maria y la calle Cruz Dorada (A) son el elemento mds visible de esta parte
de la imagen. Por diferencia de cota el Palacio Episcopal (B) tiene escaso protagonismo.

Grdfico 120. El borde del casco en el arroyo de Valdemedina no es visible desde este punto de vista, siendo
las referencias mds claras el centro de Salud (A, fuera del dmbito) y las viviendas de reciente
construccion en la calle San Ldzaro (B).
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Grdfico 121. El arroyo de Valdemedina y su arbolado son visibles parcialmente en la base de esta parte de
la imagen. La edificacion del entorno del callejon del Tinte presenta una apariencia poco ordenada.

Grdfico 122. El volumen de la iglesia de Santa Maria (A) cobra mayor protagonismo por el dngulo respecto
a la visual.
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Grdfico 123. La Catedral se destaca de forma mds nitida del volumen del caserio

R T e

Grdfico 124. El silo ubicado junto a la estacion de ferrocarril se convierte en un elemento que cobra
protagonismo. Puede apreciarse el cuerpo posterior de la Iglesia de Santiago (A) y la vegetacion de la
Alameda (B), asi como arbolado del claustro de la Catedral (C).
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Grdfico 125. Las nuevas edificaciones cobran todo el protagonismo en los planos mds cercanos. Es visible

el eje de la calle Comedias (A) y la variedad de tratamiento de los testeros que configuran las
medianeras de sus fachadas, asi como el campanario de San Esteban en su parte alta. El Castillo se
destaca nitidamente del caserio por la importante diferencia de altura de su fachada respecto a las
cubiertas de las edificaciones existentes.
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Grdfico 126. Desde este punto de vista el volumen del colegio Sagrada Familia es claramente dominante
en la parte baja de la imagen (A). De nuevo, al igual que en la calle Comedias, cabe apreciar las
diferencias en el tratamiento de los testeros en las calles en pendiente (B)
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Grdfico 127. Vista del castillo desde el fondo del valle.

Se aprecia el claro contraste de la masa del monumento en relacion con la escala
mas comedida de las edificaciones del borde del escarpe (traseras de la calle Mayor),
gue ademas se ve atenuada por su retranqueo respeto al pafio de muralla. Cabe
apreciar que al igual que en el resto de su contorno, la base del castillo aparece
despejada de arbolado, que en este caso arranca del fondo del valle.
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Grdfico 128. Catedral desde vial de borde de la Ronda;

En la fotografia superior, a la derecha, se aprecia el resto del arranque del antiguo acueducto
de Los Arcos. El arbolado enmascara la presencia del aparcamiento y, parcialmente, las
fachadas traseras de las edificaciones que configuran la plaza mayor.
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Grdfico 129. Vista del Castillo desde La Ronda

Grdfico 130. Vista del Palacio de los Infantes
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Grdfico 131. Vista del escarpe hacia el Arroyo Vadillo desde la vertical del camino Isla

Grdfico 132. Vista consolidada del escarpe en 1905 (fotografia tomada de "Sigiienza- Imdgenes para el
recuerdo"). Puede apreciarse que a la izquierda de la torre de la iglesia de Santiago las edificaciones se
retranquean, para crear jardines y huertos entre estas y el pafio de la muralla.
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Grdfico 133. Vista del Castillo antes de su restauracion (fotografia tomada de "Siglienza- Imdgenes para el
recuerdo"”).
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Grdfico 134. El apoyo de la muralla sobre el escarpe, y sobre esta la iglesia de Santiago que corresponde a
una segunda etapa de construccion de la muralla romdnica correspondiente al siglo Xl
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Grdfico 135. El camino de ronda junto a la muralla.
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Grdfico 136. Vista hacia el norte desde el camino en la base del castillo
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Grdfico 137. Edificaciones en la base del Arroyo Vadillo

Grdfico 138. Traseras de la catedral desde el Paseo de Los Arcos
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Grdfico 139. Huertas entre el arroyo Vadillo y la Catedral vistas desde el puente

8.1.5 Bases y recomendaciones para una propuesta integrada de
ordenacion del patrimonio historico de Siguienza

El Plan Especial del Casco Historico de Siglienza cuenta ya con casi un cuarto de
siglo de vigencia; durante este tiempo se han producido cambios sustanciales en el
marco regulatorio, tanto urbanistico como en cuanto a proteccién del patrimonio, pero
también en las dinamicas socioecondémicas que afectan al casco historico. La revision
del Plan Especial debe tener en cuenta los siguientes factores:

¢ Necesidad de definir el Plan Especial entendiendo su incardinacion en el
contexto paisajistico general de los valles del Henares y del Arroyo Vadillo.

e Reflexiébn sobre la pertinencia de los limites del propio ambito del Plan

Especial, vinculandolo en relacion al acuerdo del Consejo de Gobierno del 10
de octubre de 2017.
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Necesidad de adaptacion de una normativa que, en lo relativo a las
condiciones de obras y usos, se aleja de las buenas practicas que se han
dado en otras ciudades histéricas, por indefinicion o por la utilizacién de
parametros de regulacion poco adecuados.

Limitaciones del marco de regulacion de escala municipal, las Normas
Subsidiarias, con una vigencia igualmente larga, agravada por su no
adaptacion al marco legal regional. Esta falta de adaptacién implica que
ciertas determinaciones de ordenacién estructural no se han formulado.

Es indudable el valor de los vacios urbanos, no sélo los espacios publicos,
cuanto las areas no edificadas que corresponden a patios y jardines, que
deben ser elementos que formen parte de los espacios protegidos y/o
preservados, y permitan la revision del fondo edificable, y la definicién expresa
de espacios medianeros.

Es necesaria la elaboracién de una propuesta de protecciéon de murallas que
evite la consolidacion de edificacién sobre éstas, especialmente en los pafios
que se mantienen dentro de una lectura de conjunto y diferenciando los
distintos origenes o recintos de desarrollo de la ciudad desde el siglo X al XVI.
Las murallas constituyen el elemento de referencia de las ciudades
Medievales, primero como conjuntos defensivos en su totalidad, entendiendo
que son parte funcional del Castillo primero y de la Catedral posteriormente,
ademas de que constituyeron también cercas de caracter econémico. La
muralla constituye parte de la memoria colectiva de interpretacion del
crecimiento urbano de la ciudad, y todavia tiene lecturas en pafios de gran
dimension muy claras que deben absolutamente mantenerse en su
integridad.

Es necesario hacer una referencia expresa a la proteccién de vistas y a la
lectura territorial, urbana y de detalle de cada una de las piezas de la ciudad
en el conjunto de la misma.

El Plan Especial actual no hace referencia expresa a estos elementos (jardines,
patios, murallas y entornos, lectura paisajistica y proteccién de vistas ..., etc), por lo
que es urgente y necesario que, en la revision de este Documento del PECH, se
actualice los parametros de ordenacion de la edificacion en sus espacios mas
sensibles, y limite en la medida de lo posible actuaciones que puedan ser irreversibles
y en términos de pérdida de autenticidad e integridad del bien.

Del analisis del marco de regulacion definido en el Plan Especial vigente se han
deducido los siguientes aspectos instrumentales que deben son objeto de nuevo
tratamiento en la revision:
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- Mayor precisibn y claridad en las determinaciones planimétricas,
especialmente en las referidas a alineaciones y condiciones de volumen,
incluyendo acotaciones.

- Revisar las condiciones para la modificacion de la estructura parcelaria

- Establecer unas condiciones de urbanizacién y pavimentacion con una vision
de conjunto.

- Revisar y distinguir la regulacion de fondos edificables, distinguiendo incluso
medianeras o testeros, en funcion de distintas areas homogéneas,
actualmente fijados en 12 m en parcelas sin edificios catalogados, para tener
en cuenta situaciones especificas como retranqueos a murallas o
preservacion de jardines y patios, y grafiar claramente estas en los planos.

- Condiciones de volumen y acabados

o Criterios para la medicion de alturas de la edificacion
o Terrazasy cubiertas planas
o Tratamiento de fachadas laterales
o Definicién de acabados y colores
o Condiciones de muestras y carteles
- Mejora de la definiciébn de conceptos basicos:
o Sétano y semisétano
o Cubiertas
= Pendientes
= Aprovechamiento bajo cubierta. Apertura de huecos vy
vinculacion a planta inferior
o Cantos de alero
o Vuelos de balcones
o Patios interiores
- Dependencias de la vivienda
o Superficies utiles minimas de las estancias
o Obligatoriedad de tendederos
o Instalaciones: chimeneas, conductos, antenas, aire acondicionado,
energias renovables, armarios de instalaciones

- Aparcamiento

o Estandar de plazas por usos

o Localizacion de plazas
En relacion a este Ultimo apartado, se ha realizado un estudio exhaustivo para la
implantacion de aparcamientos dentro del PECH. Sin embargo, debido a la densidad,
concentracion de usos, y la ausencia de parcelas publicas, se hace inviable localizar
plazas de aparcamiento dentro del PECH. Asi mismo, se considera que, para
preservar la escena urbana, los vehiculos pueden llegar a distorsionar la imagen. Por
ello, se propone localizar los aparcamientos en el exterior del PECH, y que se
determinardn con mayor exactitud en la memoria justificativa.
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