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1 Objetivos de la planificacion

El Plan Especial del Casco Histérico (PECH) de Sigtienza, de julio del afio 1989,
cuenta ya con mas de 30 afios de vigencia durante este tiempo se han producido
cambios sustanciales en el marco regulatorio, tanto urbanistico como en cuanto a
los conceptos y bases de la proteccion del patrimonio, cambios en las dinamicas
socioecondmicas que afectan al casco histérico, asi como modificaciones
legislativas de la delimitacion de Ambito del Conjunto Histérico, que llevan a la
necesaria revision y adaptacion a la actualidad.

“El patrimonio material e inmaterial es fuente de cohesién social, factor de
diversidad y motor de la creatividad, la innovacion y la regeneracién
urbana. Directora General de la UNESCO, en el Foro Urbano Mundial
(Napoles, 2012)”

La ciudad de Siglienza se caracteriza por la directa relacién, espacial y visual con
su entorno territorial inmediato, sus vistas y su paisaje. El valor del paisaje de la
ciudad de Siglenza se concentra en la singularidad de un espacio urbano como
parte de un entorno natural valioso. Es por ello la especial relevancia que adquiere
la permanencia del conjunto y la relacion con su entorno, para la adecuada lectura
del conjunto de la ciudad histérica desde los preceptos del Paisaje Urbano
Histérico de Siglienza. Es la propia UNESCO quien promueve el planteamiento
holistico para la gestién de los paisajes histéricos de tal modo que consiga integrar
tanto los objetivos de la conservacion del patrimonio urbano como los del
desarrollo socioecondémico. La ciudad historica se entiende como un elemento
dindmico en el que el patrimonio urbano se convierte en un activo social,

cultural y econémico para su desarrollo.

El Plan Especial del Casco Historico, en adelante PECH, establece medidas que
refuerzan la gestion del patrimonio edificado, urbano y paisajistico. Se ejecutara
mediante estrategias encaminadas a la conservacion del patrimonio para obtener
rendimientos superiores a los actuales y mejorar el bienestar y calidad de vida de
los ciudadanos. Para ello el PECH plantea un conjunto de objetivos y estrategias

gue conforman las bases de la propuesta.



Asi mismo, el nuevo Plan Especial plantea una serie de objetivos especificos que

se desarrollaran a lo largo de la propuesta de ordenacion.

. Adecuar el Plan Especial al nuevo marco normativo vigente en Castilla-
La Mancha y la adaptacién del limite del ambito del Plan Especial a la

nueva delimitacion del Conjunto Histérico de Siglenza de 10.10.2017

. Definir el Plan Especial entendiendo la incardinacion del Casco
Historico en el contexto paisajistico general del interior y exterior del

mismo.

. Adaptar una normativa que, en lo relativo a las condiciones de obras y
usos, se aleja de las buenas practicas que se han dado en otras
ciudades histéricas, por indefinicién o por la utilizacién de parametros

de regulacion poco adecuados.

o Poner en valor los vacios urbanos, no soélo los espacios publicos,

cuanto las areas no edificadas que corresponden a patios y jardines,



gque deben ser elementos que formen parte de los espacios protegidos

ylo preservados.

. Elaborar una propuesta de proteccion de murallas que evite la
consolidacién de edificacion sobre éstas, especialmente en los pafios
que se mantienen dentro de una lectura de conjunto y diferenciando los
distintos origenes o recintos de desarrollo de la ciudad desde el siglo X
al XVI.

. Hacer referencia expresa a la proteccion de vistas y a la lectura
territorial, urbana y de detalle de cada una de las piezas de la ciudad

en el conjunto de la misma.

. Apuesta firme de proteccidon y puesta en valor del Paisaje Urbano
Historico como parte inseparable del conjunto de bienes edificados que
conforman el Casco Histérico de Siglienza, mediante la incorporacién
de una lectura integrada de la configuracion espacial del espacio
urbano y las edificaciones, desde la lectura integrada de conjuntos de
tramo de calle, en la que se pretenden actuaciones para la
conservacion del perfil urbano y su relacion con los elementos

edificados en cada uno de estos tramos de calle.

1.1 La preservacion de la escena urbana y paisajistica del

Casco Historico y su entorno

1.1.1 Potenciacion de la identidad

La identidad constituye un valor en si misma, como patrimonio y como activo
econdmico y social cuya evolucion debe ser mejorada a través del Plan Especial,

integrando procesos contemporaneos.

La Ciudad Historica es espacio de vida y relacién para la poblacion local y para la
humanidad. Este dialogo local/ global, tangible/ intangible, presente/ intemporal,

marca la vida de la Ciudad Histérica. Casas, edificaciones singulares, trama y



relaciones con el paisaje urbano y con el entorno natural proximo condicionan, por
separado y como conjunto, sus cualidades identitarias, e incluso parte de su
economia. Sélo la integracidon armonica con el entorno puede mantener el genio
del lugar, su legibilidad y autenticidad. El Plan Especial debe acompafar y
encauzar la evolucion del casco histdrico, potenciando sus valores materiales e
inmateriales desde el reconocimiento de su origen, pero también de la diversidad
de sus habitantes y usuarios.

1.1.2 Regeneracion urbana integrada

El vigente Plan Especial del Casco Histérico de Siglenza, tienen por objeto
establecer una regulacion claramente inclinada hacia la preservacion del
patrimonio edificado protegiendo los valores histérico-artisticos, urbanos y
ambientales, tanto en sus elementos individualizados como en sus conjuntos y
escena urbana.Destaca, por tanto, la necesidad de un mayor compromiso con el
medio ambiente y con el paisaje natural, debiendo ampliarse los elementos de

conexion y coherencia del Casco Historico con su entorno natural.

Del mismo modo la accesibilidad al casco histérico, el impacto de la actividad
turistica, el metabolismo urbano, los campos subjetivos de la cultura vernacula y
las tradiciones locales son aspectos que el Plan Especial tiene que tener en
cuenta. Algunos aspectos no son necesariamente susceptibles de regulacion
urbanistica directa, pero deben tenerse en cuenta en la formacion de los criterios
de intervencion y gestion. EI PECH propone una apuesta por una regeneracion
urbana integrada, es decir por la incorporacién en la ordenacion y la gestion de

los aspectos fisicos y formales, con los aspectos ambientales y socioeconémicos.

En este sentido el tratamiento de los bordes y la integracion de los elementos
patrimoniales y naturales junto con sus infraestructuras es uno de los retos del
Plan. Es en este punto donde el espacio publico se convierte en el medio, en la
herramienta articuladora que le confiere estructura, calidad y representatividad. El
espacio publico es, ademas, un espacio de acuerdo entre los usos de la ciudad y

sus habitantes.



1.1.3 Casco histérico y centralidad

El importante crecimiento del tejido urbano ha ido reduciendo progresivamente el
papel del casco histérico en muchas de las dindmicas funcionales. Sin embargo,
se da la paradoja de que pese a ser un nucleo de servicios para un importante
nuamero de municipios del entorno, no cuenta con masa suficiente como para
haber atraido a cadenas de establecimientos comerciales de mediana o gran
superficie. Por tanto, esta relativa debilidad, junto con crecimientos urbanos en
torno al ndcleo que no llegan a tener cualidades atractivas, ha hecho que las calles
de Humilladero y Cardenal Mendoza, y en general la parte baja del casco historico,
presenten un escenario de pequefio comercio de proximidad méas activo que otros
municipios de tamafio similar. Es necesario seguir potenciando el papel de centro
fundacional, como el mejor activo de la ciudad para albergar ciertos usos con

vocacion de centralidad desvirtuados.

En el parcelario del casco historico contrastan grandes contenedores y
arquitecturas domésticas. La superficie media de las parcelas, excluyendo
grandes monumentos, esta por debajo de los 200 m?; aungue la mayoria de la
superficie parcelada corresponda a parcelas de gran dimension correspondientes
a grandes edificios histéricos como la Catedral o el Castillo. Casi un 20% de las
parcelas estan por debajo de los 60 m?, esencialmente en la zona de las
travesafias y del Arrabal. Las posibilidades de evolucién de usos pasan

necesariamente por adaptarse a esta configuracion fisica.

1.2 Equilibrio entre la proteccion y la reactivacion

econdémicay social.

77N 77N 7N 7N
Sostenibilidad Innovacion Identidad Gestion dinamica
S S S S

Las estrategias transversales deben impregnar el conjunto de las acciones
propuestas, responden a los criterios generales orientadores del Plan. Asi, para

los centros histéricos, después del primer salto cualitativo cultural realizado, con



el paso de la concepcion monumental a la ambiental, llega la ampliacion de esta

vision morfolégica a una mas amplia perspectiva social y funcional.

La sostenibilidad ambiental del Casco Histdrico pasa por su relacion con el entorno
natural mejorando la funcionalidad ecolégica y metabolismo urbano, y
favoreciendo la mitigacion de los efectos del cambio climético. La componente
social es importante en un contexto de crisis econémica; una nueva cultura
participativa debe potenciar la implicacion del ciudadano en los asuntos urbanos,
y orientar la convivencia de una poblacion méas diversa. La sostenibilidad
econdmica es una condicion obligada ante la restriccion de la capacidad inversora
publica. El planeamiento llega a presentar en ocasiones una rigidez excesiva en
sus determinaciones. Mientras en aspectos relativos a la forma construida la
estabilidad puede resultar (en general) positiva, especialmente en un conjunto
historico, en lo relativo a los usos urbanos puede tener efectos contraproducentes
sobre la vitalidad del tejido urbano. El plan debe establecer certezas, pero deben
tener un caracter nuclear, pudiendo avanzar en aspectos mas pormenorizados
hacia una flexibilidad acotada en materia de usos, para cuya gestion sera central
contar con la continuidad de las estructuras de concertacion interadministrativa
existentes, de probada eficacia. S6lo es posible juzgar hasta qué punto esa
flexibilidad es aplicable en un momento dado contando con una visién real de las

dindmicas en curso.

1.2.1 El paisaje como patrimonio

La Recomendacion sobre el paisaje urbano histérico aprobado por la 362
Conferencia General de la UNESCO en noviembre de 2011, define como paisaje

urbano histoérico:

“a zona resultante de una estratificacion histérica de valores y
atributos culturales y naturales, lo que trasciende la nocién de
conjunto o centro histérico para abarcar el contexto urbano general

y Su entorno geografico”.

La proteccion de los elementos materiales del patrimonio durante la vigencia del

Plan Especial ha sido, en principio, eficaz. No obstante, tanto la propia experiencia



del proceso de rehabilitacion de la edificacibn como la evolucién de los criterios
disciplinares o el mero paso del tiempo hacen necesaria una actualizacién del
conocimiento (tanto cientifico como operativo) sobre el estado (fisico y de uso) de
los edificios y otros bienes culturales, para poder orientar de forma responsable
las determinaciones de proteccion y de las politicas de conservacion y

rehabilitacion.

La cartografia de las delimitaciones de la ciudad historica y sus entornos de
proteccion muestra la dificultad de trabajar con limites difusos, tanto hacia el
paisaje mas rural como hacia el resto del espacio urbano. La conservacion efectiva
del caracter del lugar no pasa por marcar con mayor claridad la ruptura entre zona
historica y crecimientos recientes, sino por resolver situaciones conflictivas de
borde. EI PECH persigue un trabajo de reconocimiento de la situacion en las
principales cuencas visuales del entorno, tanto en sentido Casco-Exterior como
Exterior-Casco, y la formulacién de propuestas para el tratamiento de ambitos

exteriores y de borde.

1.2.2 Laciudad como ecosistema.

Siglienza conserva adn en su casco claros testimonios de un pasado en el que
los limites con el mundo rural eran casi inexistentes; sin embargo, la conexion
paisajistica de la ciudad histérica con sus bordes y la legibilidad de su posicién en
el paisaje como un todo se han ido desvirtuando a medida que el continuo urbano
ha ido creciendo. Esto no sélo afecta a los aspectos perceptivos y visuales, sino
gue refleja la desconexion funcional y ecoldgica del tejido urbano respecto a su
entorno. EI PECH propone recuperar esa conectividad perdida en su dimension
perceptiva y funcional en sinergia, siempre que sea posible, con las mejoras de

itinerarios de acceso a la ciudad, conectividad de areas verdes, etc.

La mejora del metabolismo urbano es una necesidad tanto por la propia eficiencia
de los sistemas urbanos como para poder hacer frente a desafios como la
reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero. La generacién renovable
in situ se presenta habitualmente como un mecanismo para reducir la demanda

energética del exterior; sin embargo, en el contexto del Casco Histérico se ha de



ser especialmente cauteloso con respecto a la implantacion de este tipo de

soluciones gque pueden resultar incompatibles con la conservacion de su caracter.

La movilidad motorizada en el interior del Casco queda condicionada por las
secciones viarias, muy reducidas en algunos puntos. El acceso peatonal al Casco
Histérico supone recorridos por itinerarios en ocasiones con escaso espacio para
el peatdn; aceras estrechas e incomodidades para los usuarios con problemas de
movilidad. Es precisa una estrategia de mejora de la movilidad peatonal, tanto
desde estos puntos como desde los aparcamientos para turismo y autobuses que
debe acompafarse de una reflexion sobre el tratamiento del paisaje urbano en
estos itinerarios. Esta reflexion especifica sobre movilidad es fundamental para la
estimacion de la capacidad de carga del Casco Histérico, y de una revision y
mejora de las “puertas de acceso” al mismo. En ese sentido, y apelando a la
movilidad peatonal, se hace necesario el cumplimiento de la norma de
accesibilidad, en relacién a la eliminacién de barreras arquitectonicas, evitando
materiales resbhaladizos entre otros. Se plantea una seccion de plataforma Unica
sin diferenciacion de cotas entre la calzada y las aceras en aquellas calles de
seccion mas reducida y por las que el transito peatonal y de trafico rodado, donde

el transito peatonal se hace especialmente dificultoso.

1.2.3 Usos urbanos y espacios de creatividad.

La ordenacién urbanistica suele orientarse hacia la definicién de unas reglas del
juego que tienen una voluntad de permanencia; esto deriva, en ocasiones, en una
rigidez incompatible con la evolucion de los tejidos urbanos. Los objetivos
principales del planeamiento estan llamados a perdurar y se formalizan mediante
la estructura o el modelo del plan, pero no ocurre lo mismo con determinaciones
mas pormenorizadas, especialmente en lo relativo a los usos posibles en cada
espacio edificado, que ha de poder ser gestionado de manera mas coyuntural y
dinamica. La division tradicional entre usos residenciales, terciarios y productivos
aporta unas categorias operativas claras, pero requiere una actualizacion. La
tercerizacion de las economias europeas hace que un numero creciente de
personas trabajen al menos una parte de su jornada desde sus domicilios; por otra

parte, ciertos usos terciarios de tipo creativo tienen un importante potencial de



dinamizacion de su entorno y no precisan necesariamente de grandes espacios

edificados.

Ciertos tipos de actividades relacionadas con la innovacion, el talento y la creacién
son esencialmente intelectuales y no necesitan grandes espacios edificados. En
una ciudad del tamafio de Siglenza deben promoverse oportunidades que
favorezcan la implantacion de las actividades de mayor valor afiadido con el

objetivo de contribuir a la revitalizacion del Casco Histdrico.

El turismo, que en el caso de Siguenza tienen una importante componente
estacional, ha contribuido a la revitalizacién de los tejidos histéricos. No puede
obviarse su papel en el desarrollo futuro del mismo, pero sin convertirse en la
Unica actividad. Hay espacios en los que debe limitarse su oferta para evitar
desvirtuar su caracter. Es preciso controlar tanto los flujos de turistas y visitantes
como los fendmenos de alojamiento ligados al turismo. Y es también necesario
acompafiar la evolucién de los productos ofertados por una industria en constante

evolucion.

1.3 Unarevision de la delimitacion del Casco Historico.

Tal y como se sefialaba en el apartado 4.2 de la memoria informativa del PECH,
el vigente el limite del Plan Especial vigente hasta el momento, presentaba
discordancias con la delimitacion del Conjunto Histérico declarado, limite
derogado actualmente. Es precisamente el 10 de octubre de 2017, por acuerdo
de Consejo de Gobierno el 10 de octubre, cuando se aprueba un decreto por el
gue se modifica la delimitacion del Conjunto Histérico de Siglienza, del anterior

que le predecia del afio 1965 y que estaba a todas las luces desactualizado.

El ambito de aplicacion del Conjunto Histérico de Siglienza declarado Conjunto
Histérico Artistico por Decreto 1504/1965, de 20 de mayo y Bien de Interés Cultural
en virtud de la disposicion adicional primera de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Historico Espafiol fue modificado por acuerdo de 10/10/2017, del
Consejo de Gobierno, dada la antigiiedad y la falta de precision de la declaracion
del afio 1965. El objeto de la nueva declaracion tiene por objeto establecer una

proteccion adecuada en las é&reas urbanas de mejor conservacion, que



esencialmente se corresponden con el recinto amurallado y el barrio de San
Roque Yy fijar un entorno de proteccién sobre aquellos espacios vinculados con el
desarrollo histoérico de la ciudad, pero con peor conservacion, asi como aquellas
que afectan a la contemplacion del Conjunto. Se declara como perteneciente al
Conjunto Histérico al espacio ocupado por los sucesivos recintos defensivos
medievales, asi como las importantes ampliaciones urbanas del siglo XVIII y
conventos limitrofes que hacen alusion concretamente al Barrio de San Roque, la
Alameda y los conventos de las Ursulinas y Clarisas. También pertenecen al
Conjunto Historico el entorno del Palacio Episcopal, Seminario y Colegio de la
Sagrada Familia.

Por otro lado, de este acuerdo también se establece la delimitacion del Entorno
de Proteccion, que se hace necesaria por la proteccién del ambiente inmediato
con el objeto de que las actuaciones a realizar en los edificios que componen el
entorno de afeccion no impliguen un demérito del Conjunto, sino contribuyan a
mejorar el ambiente en el que este se inscribe. Este criterio afecta a las parcelas
gue colindan con el Parque de la Alameda y las de la vega del arroyo del Vado.
Del mismo modo, se busca preservar la percepcion visual y la contemplacién
actual del monumento especialmente para evitar un efecto frontera entre el

Conjunto Histérico y el de esta ciudad.
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2 Ordenacidon estructural

2.1 Descripcién del modelo de evolucién urbana y de
ocupacion del ambito adoptado y de las directrices de

ordenacioén resultante

El objeto del Plan Especial es la proteccion cultural y puesta en valor de las areas
historicas de la ciudad de Siglenza a través de la ordenacion urbanistica del
Paisaje Urbano que constituyen. Sus determinaciones se orientan a la
conservacion, la restauracion, la rehabilitacion y la revitalizacion de dichos
espacios y los elementos edificados y vacios que lo integran, a través de la
proteccion del patrimonio y el mantenimiento de la estructura urbana y
arquitectdnica, asi como de la silueta paisajistica, respetando el ambiente y los

valores que determinaron su declaracion como Conjunto Historico.

Los principios de sostenibilidad, cautela, revitalizacién y prevencion constituyen
las estrategias fundamentales que garantizan la prolongacion del mantenimiento
de las estructuras fisicas y materiales de los bienes, sin alterar su autenticidad.
Resulta también prioritario salvaguardar y potenciar tanto los inmuebles como los
espacios libres situados en el ambito del PECH, a través del fomento respetuoso
de su utilizacion, la mejora de sus instalaciones e infraestructuras de acuerdo al

mantenimiento de su integridad y autenticidad como condicién indispensable.

Siguiendo las Recomendaciones de la Conferencia General de la UNESCO de
2001, al &mbito del PECH se ha considerado Paisaje Urbano Histérico al tratarse
de una zona urbana que es resultado de una estratificacion histérica de valores y
atributos culturales y naturales, que transciende la definicion y delimitacion del
Conjunto Historico declarado, para abarcar el contexto urbano global y su entorno
geografico. La nocién de “paisaje urbano histérico” responde al objetivo de
preservar la calidad del medio en el que viven las personas, mejorando la
utilizacién productiva y sostenible de los espacios urbanos, sin perder de vista su
caracter dinamico, y promoviendo la diversidad social y funcional. En ella

confluyen los objetivos de la conservacion del patrimonio urbano y los del



desarrollo social y econémico. Es un planteamiento basado en una relacién
equilibrada y sostenible entre el medio urbano y el medio natural, entre las

necesidades de las generaciones presentes y venideras y la herencia del pasado.

Los criterios establecidos por el PECH que deben orientar el desarrollo de las

actuaciones sobre el ambito son:

a. Principio de Conservacién: El valor del patrimonio arquitecténico no
reside Unicamente en su aspecto externo, sino también en la integridad de
todos sus componentes como producto genuino de la tecnologia
constructiva propia de su época. Las actuaciones sobre el Casco Historico
de Sigiienza deben orientarse a la prolongacion de la vida de los bienes,
de su estructura fisica y material, el mantenimiento de su imagen y su
ambiente general, asi como su funcionamiento ecol6gico en el caso de que
alberguen esta clase de valores. Para ello, se ha de garantizar
especialmente la integridad de los aspectos y atributos que son soporte de

los valores culturales que se han de proteger.

b. Principios para la Restauracion: Estas intervenciones deben ser
entendidas como un medio al servicio del elemento construido en su
conjunto. Las actuaciones permitidas en el dmbito exigen, no sélo el
mantenimiento de las estructuras fisicas y materiales, sino ademas el
esclarecimiento de los valores histéricos, artisticos y culturales, sin alterar
la autenticidad de los bienes. A través de la restauracion se debe buscar
la consolidacién e integridad de los bienes o la clara definiciébn de sus

elementos protegibles.

c. Principios para la Rehabilitacion: Es necesario considerar la
rehabilitacion como una accién compleja e integrada por multiples factores
y, por tanto, como una politica alternativa de intervencion en la ciudad que
rechaza actuaciones de conservacion y restauracion inspiradas en criterios
historico-artisticos. La proteccion de conjuntos urbanos y paisajes como
elementos indisolubles, implica que las propuestas en el Casco Historico

se han de orientar al uso adecuado de los diferentes tipos de bienes, para



lo que se ha de promover la mejora de las infraestructuras y dotaciones, la
mejora de las condiciones de accesibilidad, la mejora de las condiciones
de habitabilidad y de las condiciones de ornato, seguridad y salubridad,
desde el planteamiento de desarrollo y en cualquiera de las posibles
operaciones de mejora urbana y de recualificacibn ambiental que se

desarrollen.

d. Principios para la revitalizacién y mantenimiento de la vida urbana:
La proteccion contenida en el PECH implica el sostenimiento y
fortalecimiento de la vida urbana en su &ambito, la recualificacion
urbanistica con acciones de reequipamiento y dotacion, reurbanizacion,
etc. De la diversidad de usos y actividades que conviven en los centros
histéricos, asi como en su entorno, deriva una compleja realidad funcional
y social que enriquece la vida urbana de estos espacios y les da

singularidad.

2.1.1 EIl Paisaje Urbano Histérico: Un modelo de proteccién cultural

ambiental y arquitectonica.

La definicibn de Paisaje Urbano Histérico del Casco Histérico de Siglienza
establece las bases de un plan de desarrollo sostenible de la ciudad en su
totalidad. Esta definicion se refiere, no sélo los aspectos patrimoniales, historicos
o culturales sino que también incluye otros rasgos del sitio, principalmente su
topografia, geomorfologia, hidrologia y caracteristicas naturales; su medio
urbanizado, tanto histérico como contemporaneo; sus infraestructuras, tanto
superficiales como subterraneas; sus espacios abiertos y jardines, la configuracion
de los usos del suelo y su organizacion espacial; las percepciones y relaciones
visuales; y todos los demas elementos de la estructura urbana. También se
incorporan los aspectos inmateriales del patrimonio (los procesos econémicos, los
usos y valores sociales y culturales, etc.) en relacion con la diversidad y la
identidad.

El Plan Especial distingue dos naturalezas en los bienes protegidos. Por un lado,

los Bienes Culturales Ambientales que estan constituidos por paisajes y conjuntos,



entendidos como agrupacién integrada de bienes que constituyen sistemas
complejos dentro del Paisaje Urbano Histérico; por otro, los Elementos Culturales
Unitarios que engloban los edificios y sus componentes, incluido su entorno, los
espacios libres publicos o privados y elementos singulares y que constituyen las
piezas independientes que conforman, de manera individual, el Paisaje Urbano

Historico, incluyéndose en esta categoria el trazado de calles y plazas.

La proteccion de los llamados Bienes Culturales Ambientales tiene por finalidad
mantener la calidad ambiental, paisajistica y urbana de todo el conjunto, es decir,
la conservacion efectiva del caracter del lugar. Esta proteccion se superpone a las
determinaciones especificas sobre la naturaleza arquitectonica, historica,
perceptiva, estética, etc. establecidas para cada uno de los llamados Elementos
Culturales Unitarios, incorporando una vision integral a los criterios de proteccién

particulares.

2.1.2 EIl Catélogo.

El catalogo se define como el instrumento de “protecciéon” del patrimonio cultural y
tiene por objeto la formalizacion de las politicas publicas de conservacion,
rehabilitacion o proteccién, y con ello la satisfaccion del interés publico en la
conservacion de los instrumentos culturales tipicos de una época que, por sus
peculiares y notables caracteristicas arquitecténicas u ornamentales, integran y
recuerdan el ambiente y modo de vida de un tiempo pasado, digno de mantener

Vivo en la conciencia social de la ciudad de Sigtienza.

La proteccion responde a la necesidad de comprender los bienes objeto de
salvaguarda, conocer su historia y su significado, pero también su materialidad,
estado de conservacién, caracteristicas basicas, etc., en orden a una mejor
intervencion y recuperacion de los mismos. La preservacion del patrimonio
cultural, en todas sus formas y periodos historicos, halla sus fundamentos en los
valores que en cada época se atribuyen al patrimonio. La comprensién de estos
valores depende, en buena parte, del grado en el cual las fuentes de informacién
sobre estos valores puedan tomarse como creibles y verdaderas, con vistas a la

mejor conservacion, restauracion o rehabilitacion, para la utilizacion de las



mejores técnicas disponibles, al quedar definidos con claridad los objetivos de la

intervencion.

El Plan Especial incluye dentro del Catdlogo los siguientes tipos de Bienes
Patrimoniales, otorgandoles a cada uno de ellos un grado de catalogacion

(Integral, Parcial y Ambiental), de acuerdo con el art. 68 del TRLOTAU.

. Edificaciones catalogadas.
. Conjuntos: murallas y barrios.
. Espacios publicos catalogados: plazas, calles, soportales, jardines,

parques y otros espacios verdes publicos.

. Vistas catalogadas: vistas de especial interés para el control y mejora

del paisaje urbano histérico y de entorno.

. Elementos urbanos y ornamentales de interés catalogados (puertas,
torreones, fuentes y escudos), obras civiles (muros del antiguo

acueducto y puentes) y cerramientos de espacios libres privados.

. Jardines privados y publicos con trazado y composicion de elevado

interés y espacios libres privados con valores ambientales y

paisajisticos actuales o potenciales.

. Calles y espacios publicos protegidos, en términos de catalogacion

ambiental.

2.1.3 La Muralla

El Plan Especial de Casco Histérico pone en especial relevancia los lienzos de la
muralla, en relacion a la edificacion de su entorno inmediato, recogiendo las
protecciones genéricas de la muralla y ampliando la perspectiva de definicién de
un programa de intervencion con criterios de valoracion historica y de cualificacion

paisajistica.



El PECH protege todos los elementos que integran la muralla con independencia
de sus condiciones materiales y de su integracion en edificios y espacios libres,
publicos y privados y remite a la elaboracién de un Plan Director para la valoracion
de las murallas. Este Plan Director debera contener las determinaciones precisas
para la conservacién y restauracion del conjunto de la muralla, asi como las lineas
estratégicas para la valoracion de la muralla como bien patrimonial publico y la
valoracion paisajistica de las vistas.

2.1.4 Las Vistas

ElI PECH tiene como objetivo el mantenimiento y puesta en valor del paisaje actual,
con el fin de preservar la calidad urbanay la realidad de un paisaje natural de valor
que configura su entorno. El patrimonio cultural, histérico y artistico de Sigluienza,
no es solo sus edificios o su arquitectura, como su castillo, torres, puertas, sino
también su forma urbana, sus paisajes urbanos, la relacién entre estos espacios
y el territorio que ocupan, y sin lugar a dudas su valioso entorno natural y
paisajistico donde se ubican todos estos elementos, y desde donde se perciben

como vistas todos ellos.

Siglienza cuenta con una caracteristica muy especial y es la lectura espacial del
conjunto de la ciudad desde los entornos mas cercanos, desde donde no sélo se
perciben sus fachadas, y algunas coincidentes con el perfil de sus murallas, cuanto
también sus tejados, y el total del Casco Histérico. Pocas ciudades, del valor de
la ciudad de Siglenza pueden presumir de esta valiosa lectura en tres
dimensiones desde el entorno cercano. Esto lleva a la necesaria puesta en valor,
conservacion y proteccion de sus vistas, integrandose éstas como parte especifica
del Catalogo, con un marco especifico que en este PECH se define para la

proteccion paisajistica.

Los proyectos de intervencion arquitecténica que se realicen en el interior del limite
del PECH, habran de respetar el objetivo de calidad paisajistica mencionado
anteriormente, al igual que aquellos en el exterior deberan también contar con una
lectura integral del entorno en el que se sitlan. Se pondra especial atencién a

aquellas intervenciones que se ubiquen en las &reas mas sensibles para los que



se especifican los instrumentos de evaluacién paisajistica que deberan
acompafar a dichos proyectos al objeto de garantizar la preservacién de la calidad

paisajistica y su entorno.

Cada intervencion o proyecto debe tener como finalidad especifica la mejora de la
calidad paisajistica, garantizando, en primer lugar, que no constituye un elemento
de deterioro de la misma. Por ello, se evaluaran en cada caso los efectos de los

proyectos, con arreglo a las reglas de integracién que, a continuacion, se exponen.

A efectos de llevar a cabo estos objetivos, se consideran las visuales desde
diversos miradores como el indicador basico del estado de la cuestion del paisaje
en la ciudad, convirtiéndose en la referencia de partida para la ordenacion, la
gestion y la intervencién sobre los mismos, inventariAndose las visuales de
reconocido valor y estableciéndose la normativa de proteccion visual, que evitara
gue las intrusiones que se realicen en dichas vistas no se integren o deteriores los

valores de contemplacién que se pretenden proteger.

Se consideran Vistas Protegidas aquellas que se engloban en percepciones de
valor parciales o de la totalidad de la ciudad de Siglienza, desde el paisaje exterior

al Recinto Amurallado, y que asi se contienen en los planos de ordenacion:

. Las vistas panoramicas de Siglienza desde el Mirador de la Ronda.

. Las vistas panoramicas de Siglienza desde el Cerro de la Quebrada.
. Las vistas panoramicas de Siglenza desde el Cerro del Mirén.

. Las vistas desde los caminos y calles del valle del Vadillo y el Henares.

Se consideran vistas de interés o vistas singulares el conjunto de vistas desde los
diferentes miradores de la ciudad, desde los espacios interiores de esta hacia el

paisaje circundante y desde el paisaje circundante hacia la ciudad:
. Vistas en el entorno del Castillo y Patio de Acceso.
. Vistas en la Plaza y Calle Mayor

. Vistas de la Plaza de la Catedral y entorno



2.2 Clasificacion de los elementos catalogados

De acuerdo con el Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, para cada uno de los elementos
catalogados, el Plan establece unos niveles de proteccion y preservacion,
distinguiendo entre Integral (1), Parcial (P) y Ambiental (A). Ademas, se incorpora
un cuarto grado de proteccion denominado Proteccion Paisajistica y Ambiental en
Suelo Rustico, Urbano y Urbanizable (PPA).

2.2.1 Proteccion Arquitectonica Integral

La proteccion Integral tiene por objeto la conservacién estricta de las edificaciones
y elementos protegidos en su integridad, manteniendo su estado actual, tanto en
Su aspecto interior como exterior, sin alteraciones significativas. Se pretende
preservar, por tanto, todas sus caracteristicas, su forma y cuantia de ocupacién
del espacio y los demas rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento
integrante del patrimonio construido. Dentro de esta categoria, se han catalogado
un total 18 edificios, 5 conjuntos, 2 espacios publicos y 15 elementos urbanos y
ornamentales y 17 calles con proteccién ambiental. Los criterios que se han tenido

en consideracion para realizar esta clasificacion son:

Singularidad o valor etnoldgico del bien patrimonial.
. Buen estado de conservacion, en su mayor parte.

. Representatividad por ser tipologias edificatorias tradicionales o
moderna que son precisas de conservar, al constituir testimonio
histérico o por albergar sus buenas condiciones de habitabilidad y de

relacion con el entorno.

. Conservar los elementos arquitectonicos principales, su tipologia y sus
elementos decorativos y formales, originales en su mayor parte, o fruto
de transformaciones histdricas, o recientes realizadas con criterios de

respeto al bien arquitectdnico.



. En el caso de los espacios, vistas 0 elementos de interés, conservar la
configuracion y el valor simbdlico original, en su mayor parte o con

transformaciones realizadas en base a la tutela del bien.

El PECH establece tres niveles dentro del grado de proteccién integral, atendiendo
a su configuracién como inmuebles independientes o conjuntos arquitectdnicos,
independizando aquellos que cuentan con expediente de incoacién o declaracion

como Bienes de Interés Cultural. Asi, los niveles establecidos son:

. Nivel de proteccién “BIC”: Proteccién integral para los edificios con
categoria de Bien de Interés Cultural, estén declarados o simplemente
incoado su expediente de declaracion, incluyendo el entorno de los

mismos.

. Nivel de proteccion “INTEGRAL”: Proteccion integral para los edificios

identificados en el catélogo.

. Nivel de proteccion “INTEGRAL DE CONJUNTO”: Proteccion integral
para el conjunto de arquitectura, espacios libres y paisaje que forman
un elemento indisociable, y cuyo valor es la suma de las piezas que lo

integran ademas de cémo elementos individuales.

Para asegurar la proteccion de los valores identificados en los elementos
catalogados con esta categoria, se salvaguarda la forma y el disefio de la
edificacion, sus materiales y sustancia, los elementos tradiciones y sus técnicas
contractivas, su expresion arquitectonica y los elementos particulares de interés
(incluidos los que formen parte del patrimonio etnografico e inmaterial). El caracter
tipol6égico derivado del uso y funcién, asi como su entorno para la conservacion

del paisaje urbano, son también aspectos protegidos por el Plan.

Las intervenciones permitidas en edificios y conjuntos con proteccioén Integral iran
destinadas a la conservacioén y mantenimiento de las condiciones de estabilidad,
autenticidad e integridad de la edificacién, con el fin de prolongar la vida de la
estructura fisica y material del bien. Todas estas intervenciones deberan contar

con una Memoria de ldoneidad Técnica y una inspeccion previa que analice y



evalle las incidencias e impactos particulares de las intervenciones, obras o

actividades sobre el bien.

2.2.2 Proteccion Arquitectonica Parcial

El grado de proteccion parcial se aplica a aquellos edificios y parcelas con la
finalidad de conservar, en su integridad, los elementos materiales (fisicos)
auténticos de cada edificio afectado, incluyendo la estructura, la envolvente y la
configuracion arquitectonica general (composicion, volumetria, etc.), como
salvaguarda de la identidad de la edificacion, manteniendo aquellos elementos
arquitecténicos que definen su tipologia y las caracteristicas del edificio en

relacién con su entorno.

La dificultad que introduce el estado de deterioro o abandono, en algunos casos,
y las grandes transformaciones habidas en otros, exige una intervencién profunda
de restauracion tipolédgica y de garantia de las condiciones de habitabilidad. Es
este un grado de proteccion que afecta a la identidad del inmueble y a los
elementos béasicos que definen su forma de articulacion, uso y ocupacion del

espacio.

El presente Plan Especial incluye en la categoria de Proteccion Arquitectonica
Parcial 65 edificios, 1 espacio publico y 1 elemento urbano y ornamental. Los
criterios aplicados para asignar este grado de proteccién a los distintos bienes

son:

. Conservar elementos individuales notables, aunque no excepcionales,
de tipo no solo superficial o decorativo (rejas, balcones, recercos de
puertas y ventanas, materiales de pavimentacion, etc.) y/o configurativo
(patios, jardines, escaleras, recorridos, arbolado, etc.) que han de ser

protegidos y mantenidos.

. Contar con un alto porcentaje de sustituciones o haber sufrido

transformaciones poco respetuosas con el Bien.



. Contribuir a la definicibn de aquellos ambientes urbanos con mayor

peso en la trama urbana.

Para la conservacion en condiciones de autenticidad e integridad de los valores
objeto de proteccion, el Plan sefiala el mantenimiento de la forma y disefio de la
estructura y la envolvente del edificio, sus materiales y sustancia, tradiciones y
técnicas constructivas. Asi mismo, se protege el caracter tipolégico derivado del

uso y funcién y el mantenimiento del paisaje urbano que configura.

Las obras e intervenciones permitidas tienen por objeto garantizar la conservacion
estructural, manteniendo la configuracién arquitectonica actual de la edificacion y
su identidad, derivadas de su organizacién espacial y de su estructura
arquitecténica. Se permite, en este grado, adaptar la organizacién espacial a
nuevas necesidades de uso para su adecuada utilizacion, como garantia de la
futura conservacion del mismo. Para la realizacion de actuaciones generales en
los edificios 0 aquellas que modifiquen los usos y actividades existentes en el
inmueble, sera necesario elaborar una Memoria de Idoneidad Técnica que analice
y evalie el impacto de las intervenciones, de acuerdo con los requisitos

establecidos en la Norma que acomparia a este PECH.

2.2.3 Proteccion Arquitectonica Ambiental

La finalidad de este grado de proteccién es conservar el tejido, la trama vy el
ambiente urbano, entendido como el conjunto de los trazados viarios y las
tipologias arquitecténicas, que ha llegado a nuestros dias, en condiciones de
autenticidad e integridad, considerado desde el “mantenimiento de la estructura
urbana y arquitecténica, de la silueta paisajistica, de las caracteristicas del
ambiente y de los valores que motivaron la declaracion del Casco Histérico de
Sigliienza como Conjunto Historico Artistico”. El tejido y ambiente urbano quedan
definidos a través de las propias edificaciones, su volumetria, su forma y cuantia
de ocupaciéon del espacio, los espacios libres y los elementos caracteristicos

tradicionales de la arquitectura de Siguenza.

El grado de proteccion Ambiental incluye un total de 258 edificios y 15 espacios

publicos, los cuales han sido clasificados en base a los siguientes criterios:



. Edificios en los que, aun con transformaciones importantes, se
mantienen los volumenes originales del edificio que suponian y

suponen una contribucién positiva a la imagen urbana.

. Edificios que constituyen ejemplos de tipologia edificatoria donde sigue
siendo reconocible su organizacién espacial, considerandose vélida y

habitable en la actualidad.

A través de este grado de proteccion se protege la forma y cuantia de ocupacion
del espacio, desde el punto de vista de su disefio y posicion (volumetria y la
edificabilidad actual) ya que son los elementos que conforman el ambiente y el
paisaje urbano. Se conservan también las tradiciones y técnicas constructivas

valiosas que los edificios asi catalogados alberguen.

Es por ello que, en las fichas de catélogo relativas a la proteccién ambiental,
debido a la no constancia documental y conocimiento de los elementos que
componen la fachada, en términos generales, se establece un marco de
informacién general, en el que las operaciones autorizadas en este tipo de edificios
tienen por objeto conservar la tipologia, permitiendo su reestructuracion,

ampliacién, etc.

2.2.4 Proteccion Paisajisticay Ambiental.

Esta proteccion tiene por objeto poner en valor el entorno histérico de Siglienza y
Su paisaje urbano, diferenciando entre aquellos elementos naturales del medio
fisico que albergan una estrecha relacién con la ubicacién territorial del casco
historico y con su desarrollo como ciudad, y los elementos de los espacios
publicos/privados que representan valores ambientales. Se establecen dos niveles

de proteccion:

. Nivel de proteccion 1, “protecciones paisajisticas de ambitos
historicos”. Se incluyen dentro de este nivel las huertas, vegetacion de
ribera y pinares, asi como los paramos del entorno del Casco Histérico
de Sigiienza, preservando todas las caracteristicas que contribuyen a

singularizarlo como elemento integrante del patrimonio natural y



paisajistico, entendiendo como tales los elementos naturales que
configuran el paisaje (topografia, vegetacion, sistema hidrolégico); los
usos y actividades rurales y/o agrarias que en €l se desarrollan, asi
como las instalaciones y construcciones necesarias para su practica;

la ocupacion en el espacio (parcela, predio, edificaciones), etc.

. Nivel de proteccién 2, “protecciones del paisaje urbano histérico”. Se
incluyen dentro de este nivel los ambitos que representan los valores
ambientales de espacio publico/privado, mas sobresalientes y propios

de Siglenza.

En la categoria de Protecciones Paisajisticas de Ambitos Historicos se ha
identificado tres entornos paisajisticos a conservar, que permiten una lectura de

los distintos conjuntos monumentales y enriquecen la vision del paisaje lejano.

. Huertas. Localizadas al norte del Casco Historico de Siglenza,
constituyen ambitos en el entorno de las vegas del rio Henares y del
Arroyo del Vadillo gue muestran las dinamicas de uso agrario de gran

parte del territorio seguntino.




Gréafico 2. Huertas entre el arroyo Vadillo y la Catedral vistas desde el puente

. Vegetacion de ribera. Se protegen los margenes del rio Henares al
objeto de potenciar la visibn de la ciudad en contraste con los
elementos de vegetacion del fondo de la Vega.

. Pinares. La vista del perfil del Casco Histérico desde el entorno de la
carretera de Soria tiene, como fondo de escena, el pinar de La
Raposera, estableciendo una estrecha relacién entre el patrimonio
cultural y el natural. El Plan propone la proteccién de este pinar ubicado
el este del Castillo.

La estrategia de proteccién del paisaje urbano histérico se concentra en la
conservacion de los jardines, parques y espacios verdes de caracter publico, asi
como en los espacios libres privados, poniendo en valor el papel de los espacios
verdes en el tejido urbano, como elementos que aportan calidad a la percepcion
del conjunto histérico y que permiten la penetracién del paisaje natural en el
paisaje construido. Dentro de este nivel de proteccion, el PECH identifica los

siguientes elementos:
. Jardines parques y espacios verdes de caracter publico.

o Ambitos de valor paisajistico. Esta categoria engloba el escarpe
que rodea el Castillo hasta alcanzar la vega del arroyo del Vadillo.

o Jardines de proyecto unitario con valores singulares. Constituido
por el Parque del Paseo de La Alameda, proyecto de conjunto que

genera un espacio libre de &mbito general para el municipio.

o Proteccion genérica de vegetacion en zonas ajardinadas. Recoge
todas las zonas con arbolado y vegetacién, que enriquecen la

calidad ambiental del espacio urbano.
. Espacios privados.

o Jardines con trazado y composicién de elevado interés.



o [Espacios libres con valores ambientales y paisajisticos actuales o

potenciales.

La proteccion paisajistica y ambiental permite realizar actuaciones de
conservacion integral-ambiental que tengan por finalidad conservar y mejorar las
condiciones actuales del espacio paisajistico y natural al objeto de salvaguardar
la calidad ambiental y los usos y procesos que sobre estos ambitos se producen
(restauracion y rehabilitacion ambiental y arquitecténica, acondicionamiento de

parcelas, pavimentacion etc.).

2.3 Delimitacion preliminar de ambitos de actuaciones
urbanizadoras por el Plan. Secuencia de desarrollo del
SUNC.

El nuevo limite del PECH, se adapta al marco normativo establecido segun el
cambio del limite del Conjunto Histérico Artistico segun Acuerdo de 10/10/2017,
del Consejo de Gobierno, por el que se modifica el Conjunto Historico Artistico de
Siglienza (Guadalajara), declarado Conjunto Historico Artistico por Decreto
1504/1965, de 20 de mayo y Bien de Interés Cultural en virtud de la disposicién
adicional primera de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico
Espafiol de Conjunto Historico Artistico y del Entorno de Proteccién. Este limite se
amplia en la parte de la Vega del Arroyo de Valdemedina y la ladera que queda a
los pies del recinto amurallado en su fachada oeste, al objeto de completar

adecuadamente este perfil urbano.

Esta area y su entorno presenta una gran cantidad de nuevas construcciones, sin
embargo, constituye un elemento de gran presencia visual en el perfil de la ciudad
que debe ser tratado con los mismos criterios de integracion que el resto del

Conjunto Histdrico.

La zona del Arrabal, parte de ella incluida dentro del PECH se encuentra
practicamente consolidada, exceptuando el conjunto de parcelas situado entre la
Calle Alfarerias (dentro del PECH) y la Calle Padre Saturnino Lopez Novoa (fuera

del PECH). En esta zona, la continuidad de la trama urbana se ve interrumpida,



impidiendo la conexién entre los dos viarios mencionados (Alfarerias y Padre

Saturnino Lépez Novoa).

El gran vacio urbano que configuran los patios traseros de las parcelas con frente
a la calle Padre Saturnino Lépez Novoa, define un elemento de gran presencia
visual desde el Mirador del Cid en el cerro de la Quebrada. Se incluye dentro del
PECH, el &mbito de Suelo Urbano No Consolidado, con el objetivo de resolver la
discontinuidad en la trama urbanay conservar el vacio urbano generado, el PECH
incorpora entre sus contenidos de ordenacion urbanistica la delimitacion de dos
ambitos de actuaciones en Suelo Urbano No Consolidado, destinados al
desarrollo de sendos Planes Especial de Reforma Interior (PERI) que permitan
completar el perfil urbano en este &mbito, y resolver los problemas de continuidad

urbana.

El &mbito norte (UNC-1) queda delimitado al oeste por la Calle Padre Saturnino
Lépez Novoa y los limites de las parcelas edificadas con frente a la citada calle; al
norte por la Calle de la Villa de Atazén; al este por la Calle Arroyo Valdemedina y
al sur por la prolongacién propuesta de la Calle Las Parras. Por su parte, el &mbito
sur (UNC-2) limita al norte con el PERI anterior, al sur con la calle Prado San Pedro
y tanto al este como al oeste con los limites de las parcelas edificadas que
configuran el borde del vacio urbano. Este ambito sur tiene accesos desde las

calles Las Parras y Arroyo Valdemedina.
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Gréfico 3.

Detalle del plano de Calificacion y gestion del PECH de Sigiienza.



2.4 Usos, intensidades y densidades.

El uso global caracteristico del &mbito de actuacién del PECH es residencial,
siendo la tipologia dominante la manzana cerrada, en la que se combina la
vivienda unifamiliar y colectiva. Las determinaciones del PECH regulan, a través
de sus planos de ordenacion, los parametros urbanisticos basicos que definen la
intensidad de uso (parcela minima, ocupacion de suelo, altura y fondo méaximo de

la edificacion).

Segun se indica en la memoria informativa, el indice de intensidad edificatoria se
cifra en torno a 1,51 m?c/m?s, siendo la intensidad edificatoria del ambito es de

11.044 m2 construidos por hectarea.

2.5 Sistemas generales.

Los sistemas generales existentes en el ambito del PECH, son coincidentes con
los reconocidos por el planeamiento vigente, sin establecer ninguna variacién en

cuanto a su superficie.

Los Sistemas Generales de Espacios Libres y Equipamientos incluidos en el
ambito del PECH son:

. SG-EL_1 Paseo de la Alameda, localizado en el extremo norte del
ambito de actuacion, es de caracter publico y cuenta con una superficie
de 20.509, 60m?.

. SG-EQ_1 Ayuntamiento, situado en el limite este del Casco Histérico,
cuenta con una superficie de 834, 56 m?2. Constituye un equipamiento

publico.

Asi mismo, se consideran Sistemas Generales Viarios, los ejes viarios
estructurantes que configuran las calles Paseo de la Alameda, San Roque y

Avenida Pio XIl y que atraviesan el ambito del PECH por su extremo norte.



2.6 Criterios parala ordenacion del suelo rustico

La revision de los limites del Casco Historico planteada por este PECH incluye
suelos clasificados como rustico de proteccion en sus grados 1y 2, en el extremo
sur y este del &mbito delimitado por el Plan.

El Suelo Rustico de Proteccidn Especial corresponde con las areas que deben ser
protegidas por sus valores naturales, de paisaje rural y arquitecténico. La zona
identificada con el grado 1, corresponde con los suelos rusticos localizados a los
pies de la muralla del Castillo y sobre ellas esta prohibida la ejecucién de cualquier
tipo de edificacion. El grado 2 permite una ocupacion maxima de parcela del 10%
con una edificabilidad de 0,05 m?/m?, debiendo arbolar y ajardinar el 70% de la

superficie de parcela.

Ademas, el Plan Especial establece, como estrategia para la proteccion del
paisaje urbano historico, la conservacion de los jardines, parques y espacios
verdes poniendo en valor el papel de las zonas verdes, como elementos que
aportan calidad a la percepcion del conjunto histérico y que permiten la
penetracion del paisaje natural en el paisaje construido. Los terrenos ubicados en
la falda del Castillo y la Muralla se protegen como Ambitos de Valor Paisajistico,
reforzando la idea de preservacion de sus caracteristicas naturales como

elemento integrante del patrimonio edificado.

2.7 Tratamiento de los bienes de dominio publico.

Son bhienes de dominio publico los sistemas generales, entendiendo como tales
las dotaciones integrantes de la ordenacion estructural establecida por el
planeamiento, compuesta por los elementos determinantes para el desarrollo
urbanistico y, en particular, las dotaciones basicas de comunicaciones, espacios
libres y equipamientos comunitarios, cuya funcionalidad y servicio abarcan mas
de una actuacion urbanizadora o ambito equivalente. Dentro del ambito del
Conjunto Historico, se localiza los sistemas generales definidos en el apartado 2.5

de la presente memoria justificativa.



Asi mismo, se considera bien de dominio publico hidraulico la zona de cauce y
proteccién del rio Henares y los Arroyos del Vadillo y Valdemedina. EI PECH
establece el grado de proteccidn Paisajistica y Ambiental para la conservacion de
los valores naturales y paisajisticos que albergan el rio Henares y el Arroyo del
Vadillo.

2.8 Establecimientos susceptibles de generar trafico

intenso o problemas de aparcamiento

Los principales nodos de atraccién en el interior del Casco Histérico de Siguienza
se localizan en el Castillo y la Catedral de Santa Maria, como elementos de mayor
representatividad en el patrimonio arquitectonico de la ciudad. Ambas
edificaciones cuentan con amplios espacios libres de acceso en los que se permite
la circulacion de trafico rodado.

Se estima que la afluencia turistica en estas zonas podria generar un trafico mas
intenso. Por ello, el PECH propone establecer restricciones al trafico vehicular en
las épocas de mayor afluencia de visitantes, limitando asi la circulacién por el
interior del Casco Historico y la aglomeracién de vehiculos en los puntos de mayor

actividad turistica, y en el conjunto del Casco Histérico.

El casco histérico no dispone de espacios adecuados para la ejecucion de
aparcamientos que permitan resolver la actual carencia, propia ademas de un
casco medieval. En el ambito del PECH no es posible ubicar aparcamientos
especificos, fuera de los propios de las edificaciones o de parcelas privativas que

permitan ejecutar expresamente este uso.

Seran obligatoriamente las NNSS o en su defecto el POM que las sustituya, los
documentos de ordenacion, que, desde una visién de conjunto, deban proponer
espacios adecuados para la ejecucion o ampliacién de aparcamientos publicos,
tanto para residentes, cuanto para visitantes. De esta forma, este PECH considera
la ampliacion de los espacios destinados a aparcamiento existentes,
especialmente en la cercania del Castillo, por la capacidad fisica de su ejecucion,

si bien deben considerarse parte de equipamientos a ejecutar en el suelo rustico.



Las alternativas son limitadas y se concentran en la ampliacion de los ya

existentes o la creacion de nuevos en su entorno inmediato, y entre ellas

destacarian:

El situado al Sur del Casco, y junto al Castillo, al final de la Calle
Puerta Nueva y Calle Valencia, donde actualmente existe un
aparcamiento disuasorio, y que por la configuracion fisica del
espacio en el entorno tiene amplia capacidad de crecimiento.
Actualmente cuenta con una ocupacion de 75 plazas, y en una
ampliacion podria alcanzar una superficie suficiente para localizar
mas de 180 nuevas plazas. En este espacio, las NNSS/POM
deberan considerar la ampliacién sobre suelo rastico como un
equipamiento necesario para dar servicio especialmente al uso
turistico, en momentos de alta afluencia. Se considera que cumple
todos los requisitos de accesibilidad y cercania al Casco Historico.
El situado al este del casco historico, en la zona entre el Camino
Bajo del Cementerio y el Camino de la Raposera, donde podrian
localizarse 80 nuevas plazas, y donde seria necesario ejecutar
obras de aterrazamiento o similar que permita resolver la acusada

pendiente.

Como parte de este documento se establecen en epigrafes posteriores célculos

especificos de trafico asociados a las actividades turisticas.



Grafico4. OE 2_Plano de ordenacion estructural_ Comunicacién, equipamientos y espacios

libres donde se han indicado espacios que pudieran ser adecuados para la ejecucién de
nuevas plazas de aparcamiento



2.9 Ordenacion de la localizacion de establecimientos
donde se desarrollen actividades molestas, insalubres,

nocivas y peligrosas

En el presente PECH no prevé la instalacion de nuevas actividades molestas
insalubre nocivas o peligrosas, ni se ha identificado la presencia de este tipo de

actividades en el Casco Historico.



3 Ordenacioén detallada

3.1 Viarios y espacios libres publicos

El casco historico de Siglienza se estructura segun una red principal que recorre
la parte norte del casco, en la zona del ensanche, y que se diluye en la red de

calles que conforman el entramado medieval de la ciudad de Siglienza.

Esta red principal, calificada como sistema general de viario, la conforman las

calles:

e Avenida Juan Carlos I, Pio Xll y Paseo de la Alameda, como continuacién
de la carretera autondmica CM- 1101
¢ Avenida de Alfonso VI, continuacion de la CM- 110

e Calle de san Roque, prolongacion de la GU-127

El viario secundario estd compuesto por el resto de vias interurbanas del casco

historico, de las cuales las mas relevantes son:

¢ Avenida de José de Villaviciosa y su continuacion, Avenida de Cardenal
Mendoza.

e Calle Medina, entre el Paseo de la Alameda y la plaza del Obispo Don
Bernardo.

e Calle Mayor, entre las Plazas Mayor y del Castillo

e Calle humilladero y Valencia,

e Bajada de san Jeronimo, entre Avenida de Pio XIl y la Plaza de Portal
Mayor.

La revision del PECH otorga una importancia relevancia a la red de espacios
libres, ya sean publico o privados, como elementos configuradores del paisaje
urbano histoérico que refuerzan la calidad ambiental y perceptiva del entorno. Los
espacios publicos quedan recogidos en el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos y se les confiere la categoria de “escena urbana”, lo que les permitira

ordenar la edificacion que los conforman. EI PECH aplica a los espacios libres



distintos grados de proteccion, segun los criterios expuestos en el apartado 0, de

acuerdo a los valores arquitectonicos y/o paisajisticos que albergan.

Cabe destacar las plazas Mayor y Obispo Bernardo, casi consecutivas, y que
significan el remate de una de las principales vias de acceso a Siglienza, ademas
de ser uno de los ejes indiscutibles del comercio de la ciudad. La plaza del Castillo
es también otro de los espacios clave para la salvaguarda del paisaje urbano e
historico de Siglienza, que es zaguan urbano del Castillo y mirador hacia el paisaje
del valle del arroyo Vadillo.

Otras plazas de interés:

e Plaza del Hierro
e Plaza del portal Mayor

e Plaza de san Juan

3.2 Localizacion de zonas verdes y equipamientos

Las zonas verdes publicas en el Casco Histérico se concentran principalmente en
dos ambitos: paseo de la Alameda y la plaza de Las Cruces, sumando una
superficie total combinada de 20.637 m? y retinen el mayor porcentaje de la masa
arborea de Siglienza. Se sitian en la zona norte del ambito del PECH y quedan
calificadas como Sistema General y Sistema Local, respectivamente. Estos
grandes espacios libres verdes, junto con los espacios ajardinados privados,
generan una amplia red de espacios libres que configuran el paisaje urbano de la
ciudad, incluidos en el Plan como espacios a proteger por su vinculo histérico-

paisajistico con el entorno que los rodea.

Los equipamientos en el entorno del PECH, recuerdan el pasado como sede
episcopal y centro de servicios dotacionales para una amplia zona rural, esto hace

que predominen los equipamientos privados en suelo publico,

Los equipamientos publicos ascienden a un total de 8 sistemas locales, y el
Ayuntamiento como sistema general; y los privados, un total de 16 todos sistemas

locales. Se localizan en su mayoria en el interior de los recintos amurallados.
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3.3 Ordenanzas tipologicas

El PECH establece una Unica ordenanza tipoldgico para la totalidad del Casco
Historico, cuyo uso caracteristico es el residencial y la tipologia dominante es la
manzana cerrada, en la que se combina la vivienda unifamiliar y colectiva. La
edificacion en Manzana Cerrada comprende aquellas construcciones alineadas a
vial en las que predomina la superficie ocupada de la parcela por la construccién

con respecto a los espacios libres interiores.

La ordenanza tipolégica del PECH se regula, a través de sus planos de

ordenacién, en los que se definen los siguientes parametros:

. Alturas: La altura se regula en niumero de plantas, dentro del codigo
para cada ambito dado en los planos de ordenacion, asi como en los
alzados de ordenacién que forman parte del PECH (Plano OD4: Plano

de Catalogo y Bienes protegidos y Conjunto de Planos OD5: Alzados).
. Fondo méximo: Se representa en los planos de ordenacion.

. Dimensiones de las parcelas (frente minimo y fondo de parcela; parcela

minima). Se regula para cada caso en los Planos de Ordenacion.

. Ocupacioén de la parcela y espacios libres. Segun los fondos edificables
permitidos que se acotan para cada en los Planos de Ordenacion. Se
respetaran en todo caso los espacios libres que se definen en el Plano

OD4: Plano de Catélogo y Bienes protegidos.

3.4 Redes de infraestructuras

La propuesta en materia de infraestructuras y servicios se centra en mejorar y
consolidar las redes existentes, completando los anillos de conexion y mejorando

la eficiencia de las instalaciones existentes.



3.4.1 Red de Saneamiento

La red de saneamiento queda definida en el plano de ordenacién detallada
OD4_Red de saneamiento. La nueva red planteada en este PECH plantea una
red de saneamiento de pluviales que conecta todos los colectores de pluviales ya
ejecutados, y que actualmente se unen a la red de fecales. En los viarios donde
se plantea esta nueva red de pluviales, se mantendra la utilizacion el colector
existente para las aguas residuales, obteniendo asi un sistema separativo. En el
caso de que este colector existente este en mal estado se debera proceder a su

sustitucion.

La red actual de colectores de aguas pluviales vierte en el rio Henares.
Previamente al vertido se deben realizar las obras adecuadas para la proteccion
del cauce con el fin de minimizar los efectos de estos caudales en los cauces
receptores. Para este fin, se disefia un tanque de tormenta calculado para retener
el agua de lluvia de los primeros minutos. Una vez recogida el agua sucia el resto

se evacuara al cauce.

El resto de instalaciones que configuran la red de saneamiento se mantienen de
acuerdo con la descripcion incluida en la memoria informativa que acompafia a

este Plan Especial.

3.4.2 Red de Abastecimiento

La red de abastecimiento existente en el Casco Histérico de Siglienza garantiza
el suministro de agua potable a la poblacién, habiéndose calculado unas
necesidades maximas de estio en torno a los 38 I/s. Su red de distribucion se
encuentra en un estado aceptable, con secciones adecuadas y un buen
mantenimiento. No obstante, de acuerdo con las indicaciones recogidas en la
memoria informativa, la red presenta algunas deficiencias relativas a los

materiales, presion insuficiente y carencia de contadores.

Para solucionar en parte estos problemas se proyectan anillos de cierre de las
arterias ya existentes con una doble funcion, por un lado, para obtener mayor

garantia de suministro y por otro para dotar de servicio de abastecimiento de agua



a los nuevos crecimientos proyectados. Todas estas arterias proyectadas pueden
verse en el plano correspondiente. La red de abastecimiento existente y propuesta
gueda grafiada en el plano de ordenacion detallada OD3_Red de abastecimiento

de agua.

3.4.3 Red de Energia Eléctrica

La red eléctrica actual que abastece el municipio de Siglienza, ampliada en 2011,
es adecuada y suficiente para cubrir las necesidades de energia actuales,
teniendo en cuenta las subestaciones existentes. Las lineas de distribucién se

grafian en el plano OD5_Red de energia eléctrica y alumbrado.

3.4.4 Red de Gas

Segun se expone en la memoria informativa, la red de canalizaciéon de gas esta
siendo implantada actualmente dentro del Casco Histérico de Siglenza. Es
interesante impulsar la infraestructura gasica como alternativa energética, ya que
supone mejoras ambientales y las redes pueden llegar hasta zonas de baja
densidad y relativamente alejadas, si se garantiza una razonable opcién gasica

para los tres usos (cocina, agua caliente y climatizacion).

El PECH no incorpora nuevas propuestas en materia de servicio de gas.

3.4.5 Red de Telefonia

El municipio de Siguenza, cuenta en la actualidad con una central telefonica
(perteneciente a la compafiia Telefonica) existente. Para los nuevos desarrollos
previstos en los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado, se realizara un
entronque con la red actual. En el caso de ser necesaria otra central se debera
estudiar su situacion, a partir de la cual se realizan canalizaciones subterrdneas
ramificadas para dotar a los distintos sectores proyectados del servicio de

telefonia.



3.4.6 Red de Alumbrado

En la actualidad todo el casco urbano de Siglenza se encuentra dota de
alumbrado publico con un total de 956 puntos de luz y una potencia instalada de
70 kW. El PECH propone incorporar medidas de ahorro energético a través de la
sustitucion del alumbrado publico. Los nuevos puntos de luz mejoran la eficiencia
energética en cuanto a consumos y también en cuanto a contaminacién luminica.
Todos los equipos nuevos deberan ser de halogenuro metélico con una potencia
de 70W, que se reduce a partir de las 12 de la noche, permitiendo un ahorro
energético estimado en el 25%, sélo en esa franja horaria, mientras que en el
conjunto de la aplicacion esté cifrado en el 65%. Los nuevos equipos sustituirian
a los de vapor de mercurio de 125 W + 15 W de consumo de reactancia que eran

mucho menos eficaces.

Asimismo, la renovacion disminuye la contaminacién luminica. Las antiguas
farolas emiten iluminacién también hacia hemisferio superior y a los paramentos
verticales de los edificios. En este caso, su proyeccién no era aprovechable por
dirigirse fuera de la calzada que es la zona que realmente es necesario alumbrar.
Ademads, los nuevos equipos necesitan menos mantenimiento. Tienen una
garantia de funcionamiento de entre 30.000 y 40.000 horas, por las 8.000 que

tenian los anteriores.

El plano OD5_Red de energia eléctrica y alumbrado recoge la distribucién de esta

nueva red de alumbrado publico.

3.5 Unidades de actuacion

Como ya se ha referido en apartados anteriores, el PECH Unicamente plantea dos
unidades de actuacion en Suelo Urbano No Consolidado, las cuales tienen por
objeto resolver la discontinuidad en la trama urbana y generar un espacio publico

en el entorno del cauce del Arroyo Valdemedina.

El &mbito norte, denominado "Arrabal 1" queda delimitado al oeste por la Calle
Padre Saturnino Lopez Novoa y los limites de las parcelas edificadas con frente a

la citada calle; al norte por la Calle de la Villa de Atazoén; al este por la Calle Arroyo



Valdemedina y al sur por la prolongacién propuesta de la Calle Las Parras. Por su
parte, el ambito sur ("Arrabal 2") limita al norte con el ambito del "Arrabal 1", al sur
con la calle Prado San Pedro y tanto al este como al oeste con los limites de las
parcelas edificadas que configuran el borde del vacio urbano. Este ambito sur

tiene accesos desde las calles Las Parras y Arroyo Valdemedina.

A continuacion, se incluyen las fichas de gestion urbanistica propuestas para cada
uno de los &mbitos.



Ficha de gestion urbanistica CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AMBITO

Sectores de ambitos de Suelo Urbano No Consolidado sujetos a reforma interior diciembre de 2020
A-DENOMINACION DEL AMBITO

[nomere |Arrabal 1 CcODIGO UNC-1|HOJA PLANO 0D-1
B-CLASIFICACION DEL SUELO

[cLasE DE suELO |Suelo Urbano no consolidado FIGURA DE GESTION P. REPARCELACION

C-PLANO DE SITUACION e: 1/2000
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D. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL / DETALLADA
DA Objetivos de la Ordenacion

1. Urbanizacion del ambito y consolidacion de la edificacion. Respeto y puesta en valor del arroyo Valdemedina y zonas verdes del entomo
2. Creacion de una nueva zona residencial como remate del ambito del PECH, con respeto de la integracion paisajistica.

|p2  SUPERFICIE TOTAL (m) | 6.621 |
|D4  SUPERFICIE DEL AMBITO (NETA) (n¥) | 6621
|5 Uso MAYORITARIO | Residencial |
D6 EDIFICABILIDAD TOTAL DEL AMBITO (m'c) 1.816
D.61  EDIFICABILIDAD UNITARIA DEL AMBITO (micim) 0,274
D.7  DENSIDAD POBLACIONAL TOTAL DEL AMBITO (i de hab) 54
D.7.1  DENSIDAD POBLACIONAL UNITARIA DEL AMBITO (n° de habiHa) 8
D.73  DENSIDAD DE VIVIENDA DEL AMBITO (NETA) (n° de viv) 18
D.74  DENSIDAD DE VIVIENDAS UNITARIA DEL AMBITO (¥ de viviHa) 27
D8 APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL AMBITO (n¥) 1.816
D9  AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO DEL AMBITO () 1.816
D10  PORCENTAJE DE CESION DE APROVECHAMIENTO TIPO (%) 10%
D11 PORCENTAJE MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA (% y mc) Art.24.3 DL 1/2010 TRLOTAU | 10% 182

* PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO DE SIGUENZA



Ficha de gestion urbanistica CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AMBITO

Sectores de ambitos de Suelo Urbano No Consolidado sujetos a reforma interior diciembre de 2020
NOMBRE Arrabal 1 CODIGO UNC-1 [HOJA PLANO
CLASE DE SUELO Suelo Urbano no consolidado FIGURA DE GESTION l P. REPARCELACION

D12  OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO (O.E))
ESFERAS DE ACTUACION Privada IGESTION Indirecta I

CONDICIONES DE DESARROLLO Y REQUERIMIENTOS AL PROCESO DE URBANIZACION (0.E)
1. La intervencion se puede realizar en una o mas unidades de actuacion. El ambito constituye un Area de Reparto independiente
2. La ordenacion Detallada para el sector es la definida en el presente PECH. En caso de modificacién de la Ordenacion Detallada, la ejecucién de dichas unidades de actuacion no se
podré realizar sin la previa redaccién de un PERI para el conjunto del ambito

3. En el disefio de zonas verdes se ulifzaran especies de bajo consumo hidrico, con caracter de autéctonas. Se ulilizaran técnicas de xerojardineria y de sistemas de riego localizado
evitando plantaciones extensivas no naturales, que dependan exclusivamente de grandes aportes de agua. En ningiin caso se emplearan especies incluidas en el Catabgo Espafiol de
Especies Extlicas Invasoras establecidos por el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto.

4. Lared de alumbrado piblico debera incorporar un regulador de flujo para regular la intensidad luminica a diferentes horas de la noche. Asimismo, debera estar disefiada de tal manera
que evite ia contaminacion luminica

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA Y/O REFUERZO DE SISTEMAS GENERALES EXISTENTES (O.E)
E{PERI, en eicaso de modificarse la ordenacion detaliada en este PECH, debera incorporar como minimo los aspectos siguientes:
1. Elesquema de ordenacion del dmbito
2. Descripcién de las nuevas zonas verdes y equipamientos.

3. Continuidad con viarios de los ambitos colindantes.
4. Resolucion del contacio del ambito con las Zonas Verdes colindantes del arroyo Valdemedina.
5. Estudio hidroldgico detallado

E. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

EA RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS LOCALES (m?) Minimo legel oD
E.1.1. Zonas Verdes {m?) art. 21 RPy 31 TRLOTAU 327 1.367
E.1.2. Equipamientos {m?) art. 21 RPy 31 TRLOTAU 363 690
E.1.3. Aparcamientos publicos ( n° de plazas) art. 21 RP (50% en via publica) 18 20
E.1.4. Red Viaria {m?) 1.186

E2 SUPERFICIE DE SUELO NETO LUCRATIVO (m?) | 1.009 I

E.3 USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS DE APLICACION
E31 USOPORMENORIZADO Vivienda coleciva
E3.2 ORDENANZA 2

E4 OBSERVACIONES
E41 USOS COMPATIBLES Terciario-Comercial
E4.2 USOSPROHIBIDOS Industrial




Ficha de gestion urbanistica CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AMBITO

Sectores de ambitos de Suelo Urbano No Consolidado sujetos a reforma interior diciembre de 2020
A-DENOMINACION DEL AMBITO

[NomeRrE |Arrabal 2 cODIGO UNC-2 [HOJA PLANO 0D-1
B-CLASIFICACION DEL SUELO

[cLASE DE SUELO |Sueto Urbano no consolidado FIGURA DE GESTION | P. REPARCELACION

C-PLANO DE SITUACION e: 1/2000
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D. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL / DETALLADA
DA Objetivos de la Ordenacion

1. Urbanizacion del ambito y lidacion de la edificacion. Respeto y puesta en valor del arroyo Valdemedina y zonas verdes del entorno
2. Creacion de una nueva zona residencial como remate del ambito del PECH, con respeto de la integracion paisajistica.

|2 SUPERFICIE TOTAL (m?) | 5.654
[p4  SUPERFICIE DEL AMBITO (NETA) (n¥) | 5.854 |
[ps  uso mavoriTARIO | Residencial |
D6 EDIFICABILIDAD TOTAL DEL AMBITO (m‘c) 1976
D.6A  EDIFICABILIDAD UNITARIA DEL AMBITO (micim?) 0,338
D7 DENSIDAD POBLACIONAL TOTAL DEL AMBITO (i de hab) 59
D.71 DENSIDAD POBLACIONAL UNITARIA DEL AMBITO (n° de habiHa) 101
D.7.3  DENSIDAD DE VIVIENDA DEL AMBITO (NETA) (n° de vi 2
D.7.4  DENSIDAD DE VIVIENDAS UNITARIA DEL AMBITO (n° de viviHa) 34
D8 APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL AMBITO () 1976
D9 AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO DEL AMBITO (m?) 1976
DA0  PORCENTAJE DE CESION DE APROVECHAMIENTO TIPO (%) 10%
DA1__ PORCENTAJE MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA (% y mc) Art.24.3 DL /2010 TRLOTAU [ 10% 198

w PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO DE SIGUENZA



Ficha de gestion urbanistica CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AMBITO

Sectores de ambitos de Suelo Urbano No Consolidado sujetos a reforma interior diciembre de 2020
NOMBRE Arrabal 2 cODIGO UNC-2 |HOJA PLANO
CLASE DE SUELO Suelo Urbano no consolidado FIGURA DE GESTION l P. REPARCELACION

D12 OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO (O.E.)
ESFERAS DE ACTUACION Privada IGESTION Indirecta I

CONDICIONES DE DESARROLLO Y REQUERIMIENTOS AL PROCESO DE URBANIZACION (O.E)
1. La intervencién se puede realizar en una o més unidades de actuacion. £ ambito constituye un Area de Reparto independiente

2. La ordenacion Detallada para elsector es la definida en el presente PECH. En caso de modificacién de la Ordenacion Delaliada, la ejecucion de dichas unidades de actuacion no se
podra realizar sin la previa redaccion de un PERI para el conjunto del ambito

3. En el disefio de zonas verdes se utifizardn especies de bajo consumo hidrico, con caracter de autéctonas. Se utilizaréan técnicas de xerojardineria y de sistemas de riego localzado
evitando plantaciones extensivas no naturales, que dependan exclusivamente de grandes aportes de agua. En ninglin caso se emplearan especies inclidas en el Catdlogo Espafiol de
Especies Extlicas Invasoras establecidos por el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto.

4. Lared de alumbrado plblico deberé incorporar un reguiador de fiujo para reguiar la intensidad luminica a diferentes horas de la noche. Asimismo, debera estar disefiada de tal manera
que evite la contaminacion luminica

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA Y/O REFUERZO DE SISTEMAS GENERALES EXISTENTES (O.E)
E1PERI, en el caso de modificarse la ordenacion detailada en este PECH, debera incorporar como minimo los aspeclos siguientes:

1. Elesquema de ordenacién del ambito.

2. Descripcion de las nuevas zonas verdes y equipamientos.

3. Continuidad con viarios de los &mbitos colindantes.

4. Resolicion del contacto del ambito con las Zonas Verdes colindantes del arroyo Vaklemedina.
5. Estudio hidroidgico detallado

E. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

EA1 RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS LOCALES (m?) Minimo legel oD
E.1.1. Zonas Yerdes (m?) art. 21 RPy 31 TRLOTAU 356 1.286
E.1.2. Equipamientos (m?) art. 21 RPy 31 TRLOTAU 395 537
E.1.3. Aparcamientos publicos { n° de plazas) art. 21 RP(50% en via publica) 20 20
E.1.4. Red Viaria (m?) 1.668

E2 SUPERFICIE DE SUELO NETO LUCRATIVO (m?) | 1.098 I

E3 USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS DE APLICACION
E31  USOPORMENORIZADO Vivienda coleciva
E3.2 ORDENANZA 2

E4 OBSERVACIONES
E4.1 USOS COMPATIBLES Terciario-Comercial
E42 USOS PROHIBIDOS Industrial




3.6 Régimen de las edificaciones en situacion de fuera de

ordenacion

El PECH identifica en el plano de informacién 1.15 Edificaciones Fuera de
Ordenacion existentes aquellos edificios que se encuentran Fuera de Ordenacion
por resultar incompatibles con los criterios y valores de proteccion definidos en el
presente PECH. En ellas sélo se podran autorizar obras de conservacion,
entendiéndose estas como obras de consolidacion de estructura por motivos de

seguridad para las personas y acondicionamiento con el alcance que se determina

en estas Normas.




4 Estudio de integracion paisajistica

4.1 Introduccion

Tomando de referencia las recomendaciones de la UNESCO, se plantea en este
documento que entender y gestionar cualquier ambiente urbano histérico necesita
de la toma de conciencia de que la ciudad no es un conjunto estatico de
monumentos o edificios o elementos urbanos de valor, sino que esta sometida a
dinAmicas econdmicas, sociales y culturales que no sélo la construyeron en su

momento, cuanto que son responsables de su constante “remodelacién”.

Las politicas modernas de conservacion urbana, recogidas en las
recomendaciones y cartas internacionales existentes, han creado el marco de
referencia para la preservacion de conjuntos urbanos histéricos. Sin embargo, las
dificultades actuales y por venir exigen la formulacion y aplicacion de una nueva
generacion de politicas publicas que sirvan para reconocer y proteger la
estratificacion de valores culturales y naturales y el equilibrio entre ellos que la
historia ha ido fraguando en las zonas urbanas. De esta forma, y entendiendo que
se plantea una propuesta que va desde lo general hasta lo particular, se desarrolla
en primer lugar la relacién del conjunto urbano y de cada una de sus piezas con

el paisaje.

Para ello este documento ha de convertirse en una oportunidad para repensar
globalmente la ciudad histérica recomponiendo el relato urbano a través del
patrimonio y de sus componentes con una perspectiva donde cada uno de los
“conjuntos monumentales” y piezas especificas adquiera sentido en la ciudad,
donde se valoren los espacios vacios (plazas, calles, jardines, patios y huertos)
como parte de los espacios construidos, y como parte del valor a conservar, y
donde los lienzos de las murallas y otros elementos contengan elementos de
proteccion y puesta en valor como conjunto. Es aqui donde una aproximacion
desde el paisaje urbano histérico es util, como reflexion sobre las piezas singulares

y sus entornos, atenta a las continuidades espaciales.



4.2 Paisajey espacio urbano

La Ciudad Histérica de Sigllenza mantiene aun, y a pesar de las mdltiples
transformaciones derivadas de la expansion urbana del dltimo siglo, una relacion
directa, espacial y visualmente perceptible, con su entorno territorial inmediato,
representado por los ambitos rurales del Arroyo del Vadillo y entorno del Rio
Henares. La permanencia de un conjunto importante de relaciones de tipo natural
y cultural de Sigiienza con su entorno hace necesaria una aproximacion de

caracter paisajistico a la Ciudad Historica.

Parece adecuada una lectura de los distintos conjuntos monumentales dentro del
conjunto de la ciudad historica, y un acercamiento desde tres ambitos del paisaje:
la escala territorial o geografia local percibida que ofrece la vision del paisaje
lejano, acercandose desde las riberas del Henares, y desde las del arroyo del
Vadillo, la dimension urbana que permite objetivar el paisaje interior de la ciudad,
articulando recorridos, conjuntos y piezas, y el paisaje cultural que nos acerca a
lo intangible de Siglienza y los seguntinos.

sewn Entorno de Proteccion
© 11m1 Objecto de la Dedlaracion

0 500 1000 m
[ —

Grafico 6. Cuenca visual del Castillo (calculada desde el punto mas alto del cerro,
considerando una altura de observador de 10 m desde el terreno). Elaboracion propia
segun datos del IGN



La dimensién visual juega un papel importante en la creacion del primitivo
asentamiento seguntino como fortaleza dominando el valle del Henares. El
emplazamiento elegido en lo alto del cerro del castillo permite abarcar casi 7 km
de longitud del fondo de valle, desde las inmediaciones de Alcuneza hasta la
Fuente del Obispo, y una parte importante de las cuencas de los Arroyos Vadillo

y Valdemerina.

El paisaje del valle del Henares y el entorno del casco muestra las dinamicas de
uso agrario y forestal de gran parte del territorio junto con la expansion urbana,
moderada pero real, de la ciudad.

Gréafico 7. Vista desde el cerro de la Quebrada, al oeste

La vision de la ciudad en su contexto proximo muestra un contraste con los
elementos de vegetacion del fondo de la Vega del Henares, de los pinares del sur,
o entre las formas y materiales mas ocres del casco antiguo y nuevas zonas de
crecimiento. Se aprecian también contrastes de tamafio entre iglesias como la de
Santa Maria y su entorno, mas menudo.



Gréfico 8.  Vista desde el cerro de la Quebrada hacia el arco del Portal Mayor

Grafico 9.  Vista desde el noreste hacia la Catedral

La vista desde el noreste muestra el contraste entre la densidad edificada del
casco histérico y la més baja de las zonas de unifamiliares mas recientes. También
muestra la magnitud de la muralla hacia el Vadillo de la tapia del conjunto
catedralicio y la magnitud de las edificaciones no visibles a nivel de calle en la
ciudad.



Gréfico 10. Vista desde el Norte

En la vista desde el norte se aprecian las manchas forestales del entorno del
arroyo Vadillo a la izquierda; la estacion de ferrocarril es visible, al igual que las
manchas de arbolado del paseo de la Alameda.
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Gréafico 11. Vista desde el norte. Ampliacién en la zona de la calle Vicente



La vision en mayor detalle desde el Norte muestra la variedad de estados de
conservacion de las cubiertas, con la presencia de algunos faldones con teja mixta
en lugar de arabe, y la sucesion de medianeras acompafiando la pendiente de la
calle San Vicente. Se aprecia igualmente la presencia del arbolado en las zonas
con mas parcelas vacantes en el entorno de las traveseras, y el menudo grano de

los cuerpos edificados.

En la vista hacia el entorno de la Plaza de la Cércel se nota el aspecto claramente
diferenciado del edificio de la Posada del Sol, conformando un plano de fachada
mucho mas grande que el de los edificios de su entorno, con un cromatismo poco
frecuente. Se aprecia igualmente la presencia de medianeras aparentemente
resultantes de la sobreelevacion de edificios que no han recibido tratamientos
adecuados.

Gréfico 12. Vista desde el norte. Ampliacién en la zona de la plaza de la céarcel



Gréfico 13. Vista desde el mirador sobre el arroyo Vadillo, al Este, hacia la Catedral

En la vista desde el mirador del arroyo Vadillo hacia la Catedral se aprecia la falta
de homogeneidad en las fachadas traseras de las edificaciones que conforman el
frente oriental de la plaza Mayor. Las vistas hacia el entorno de la iglesia de
Santiago y el castillo muestran, pese a la existencia de algunas edificaciones con
un estado precario de conservacion o con un impacto visual inadecuado en el

fondo del cafion, una imagen de gran calidad visual.



Gréfico 14. Vista desde el mirador del arroyo Vadillo hacia el escarpe y la iglesia de Santiago

Gréfico 15. Vista hacia el castillo desde el mirador del arroyo Vadillo



4.3 Paisaje y Arquitectura

Gréfico 16. La catedral y su entorno vistos desde el oeste

La arquitectura del casco antiguo esta conformada en la actualidad por la sucesién
de formas que resultan de su formacién histérica, y por el contraste, habitual en
conjuntos monumentales, entre arquitecturas religiosas y civiles representativas y
monumentales, y arquitecturas mas domeésticas que configuran el grueso del

tejido.

Los edificios més representativos estan edificados con piedra de canteras
cercanas, normalmente caliza o arenisca, combinando mamposteria y silleria. En
los elementos de arquitectura mas domeéstica existen algunos ejemplos de
entramados de madera con plementeria, como por ejemplo en la plazuela del
Doncel, pero lo méas habitual son muros de mamposteria con revocos. El paisaje
se configura en la larga distancia por la presencia de los tejados, tradicionalmente

de teja arabe.

La composicion de fachadas de los edificios catalogados en el PECH vigente
muestra una diversidad en términos compositivos entre proyectos basados en la
regularidad y otros en los que se da una composicion irregular. En algunos casos,
como en la Catedral, se combinan elementos y fachadas con vocacion de



regularidad con otras mas organicas, pero no por ello de menor potencia y calidad,

como en su frente hacia la plaza Mayor.
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Gréfico 17. Puerta del Hierro, en un entorno sin una composicién formal

4.4 La aproximacion a la protecciéon del patrimonio desde
los conceptos integradores del Paisaje Urbano

Histoérico

El Plan Especial debe plantearse desde la vision integradora contenida en las
Recomendaciones y Directrices de Actuacién sobre el Patrimonio Mundial de la
UNESCO, entendiendo que su destino es garantizar la “proteccion eficaz del bien
para las generaciones presentes y futuras, y la sensibilizacién de la sociedad
sobre la necesidad de preservar el mismo. Las partes implicadas buscaran un uso
sostenible que no perjudique el valor universal excepcional, a la integridad y/o

autenticidad”.

Estas premisas se recogen en los Planes de Gestion, que abordan, desde una
concepcion de planificacion estratégica la proteccion y puesta en valor del bien

donde convergen los objetivos del desarrollo sostenible.



Estamos por lo tanto en la evolucidon del propio concepto de proteccion del
patrimonio, y en particular de los conjuntos urbanos. Es necesario ajustar las
herramientas de que se dispone al conocimiento de la ciudad, y detectar los
problemas especificos, tanto desde el aspecto urbano como del patrimonial. No
es sOlo la ciudad histérica, cuanto el concepto de paisaje urbano histérico que
permite conceptualizar la ciudad y pensarla desde una perspectiva de mayor
alcance, donde se ligan los valores que la hacen especifica a los de autenticidad
e integridad de cada uno de los elementos que la componen.

El Plan Especial debe contar con aportar un método especifico de interpretacion
del paisaje, distinguiendo aquel que es caracterizador, paisaje urbano interior y
exterior, y paisaje cultural. El objetivo es ofrecer una lectura articulada de la ciudad
y de su patrimonio, abordandolo desde el horizonte visual e histérico, e insistiendo
no solo en la ciudad material, fisica o tangible, cuanto, en su asociaciéon con lo
intangible, siempre menos evidente pero igualmente valioso. No se trata de
establecer sdlo lo que puede o no se puede hacer a través de la regulacion de un
régimen de obras para cada edificacién o entorno, cuanto de contribuir a que todo
lo que se haga, en mayor o menor medida, debe estar pensado para enriquecer

lo que es sustancialmente el paisaje de Siglenza.

Siglienza, como ciudad hist6rica viva, esta sometida a cambios socioeconémicos
y culturales con efectos dificiles de evaluar, una ciudad donde la aplicacion de los
criterios de autenticidad e integridad en las politicas de conservacion ha podido
entenderse en algin momento aleatorio. La conservacién y puesta en valor del
patrimonio en la ciudad necesita convivir con la con la mejora de la calidad de vida
de sus habitantes, y el aumento del atractivo para concentrar nuevamente usos

urbanos en este espacio, especialmente residenciales.

La elaboracion del Plan Especial, desde la experiencia de los Planes de Gestién
del Patrimonio Unesco, debe constituir una oportunidad para repensar
globalmente la ciudad historica, recomponiendo el relato urbano a través de sus
componentes con una perspectiva donde cada uno de los conjuntos
monumentales adquiera sentido en la ciudad. Es aqui donde la aproximacion

desde el paisaje urbano histoérico es fundamental, como reflexién sobre las piezas



singulares y sus entornos, atenta a las continuidades espaciales y a la morfologia

urbana caracteristicas.

Es necesario por tanto este primer analisis de la evolucion reciente tanto del
espacio fisico como de las estrategias de intervencién aplicadas, y detectar la
evoluciébn de las tensiones y tendencias existentes, contextualizadas en el

conjunto del sistema urbano de Siguenza.

4.5 Una lectura comprensiva de la ciudad desde el Paisaje

Urbano Historico.

Como se ha apuntado, parece adecuada una lectura de los distintos conjuntos
monumentales dentro del conjunto de la ciudad historica, y un acercamiento desde
tres ambitos del paisaje: la escala territorial o geografia local percibida que ofrece
la visién del paisaje lejano, acercandose desde las riberas del Henares, y desde
las del arroyo del Vadillo, la dimension urbana que permite objetivar el paisaje
interior de la ciudad, articulando recorridos, conjuntos y piezas, y el paisaje cultural

que nos acerca a lo intangible de Siglienza y los seguntinos.

Es absolutamente urgente y necesario proponer una lectura paisajistica
integradora, estructural y operativa donde el conocimiento del valor del patrimonio
y de sus elementos se concrete en sus valores culturales, ya sean estos
arquitecténicos, urbanos, arqueolégicos, etnograficos, o inmateriales. Sobre estos
aspectos se conjugan los siguientes, traslacion de las recomendaciones de la

UNESCO en relacion al paisaje urbano histdérico:

e Garantizar la conservacion del patrimonio cultural, urbano vy
arquitecténico, material e inmaterial.

o Fortalecer la singularidad de dicho patrimonio, destacar sus componentes,
favorecer las interacciones con recursos proximos y posibles.

o Facilitar la vida de los residentes y visitantes en la ciudad, estableciendo
unos limites a los impactos de la vida urbana en los bienes protegidos,
pero manteniendo la flexibilidad de adaptacion necesaria a la vitalidad
urbana que una ciudad histérica necesita.

o Definir con coherencia, la unidad, forma y funciones de los espacios
publicos de Siglenza, y de forma que se articule los conjuntos
monumentales y los espacios vinculados directa e indirectamente a ellos.



45.1 Relaciones visuales de larga distancia, territoriales o

geograficas

Gréfico 18. Puntos de vista lejanos analizados: 1- Carretera hacia Pelegrina, 2- La Buitrera, 3-
La Quebrada, 4- Entorno de la Carretera de Soria, 5- Norte de la estacién, 6- Villavieja, 7-

Otero
La visibilidad del casco histérico en la larga distancia ha sido analizada desde
puntos accesibles de su periferia, con especial atencioén a los puntos de mayor
altura. La presencia de vegetacion o la dificultad de acceso han complicado la
visibilidad en la larga distancia desde el cuadrante sureste, para el cual se ha
realizado un analisis basado en imagenes mas cercanas por la relevancia del

Arroyo Vadillo en la insercién paisajistica del Casco.



El relieve marca claramente la organizacion del paisaje seguntino, con la calle
Mayor como eje de conexion entre el Castillo y la Catedral y sus traseras apoyadas
sobre el escarpe hacia el arroyo Vadillo. Por ello, la visibilidad de estos tres
elementos definitorios del relieve desde diferentes puntos de vista es un elemento

central de cualquier andlisis de visibilidad.



La Catedral impone su presencia en el paisaje a través de la altura de sus torres,
mientras que en el Castillo es la posicién en el punto mas alto lo que le confiere
presencia. Las murallas, que en su momento marcaron de manera clara la ciudad,
hoy sélo son visibles en algunos de sus tramos, siendo muy relevante su presencia
en el escarpe del Vadillo donde todavia se perciben como elementos exentos, sin

edificacion asociada a éstas.



Gréfico 19. El volumen edificado del caserio menudo completa la trama, con volimenes mas
comedidos en las zonas altas y mayor numero de alturas en las zonas bajas, debido al
momento histdrico de su desarrollo principalmente.

Gréfico 20. Vistas desde el sur, Carretera de Pelegrina.



Grafico 21. Vistas desde el sur, Carretera de Pelegrina.

Desde esta vista el castillo se asienta directamente sobre el terreno, que
Unicamente presenta una vegetacion de hierba baja. El volumen de la edificacion
en su entorno inmediato por la izquierda es irregular, con elementos menudos de

arquitectura domestica.



Gréfico 22. Vistas desde el sur, Carretera de Pelegrina.

Desde esta vista la mayor parte de la altura de la catedral queda oculta,
sobresaliendo por encima del caserio Gnicamente las torres de la portada y la del
Gallo, el crucero y parte de la nave central. El aparcamiento ubicado junto al
castillo es visible, aunque la superficie asfaltada se destaca poco por ser casi

rasante a la linea de vision.



Grafico 23. Vistas desde el sur, Carretera de Pelegrina.

Mas a la izquierda se aprecian ya las edificaciones mas recientes del entorno de
la urbanizacién El Castillo, cuyas fachadas son las mas visibles, aunque con un
contraste croméatico reducido respecto a la edificacion tradicional y siempre en un
plano inferior; los mayores contrastes se producen en cuanto a algunos elementos

de huecos.




Gréfico 24. Vistas desde el oeste (La Buitrera)

En relacion con la vista anterior, el giro del punto de vista independiza méas

claramente el volumen de la catedral. Se pueden apreciar en primer término las

edificaciones de la Urbanizacion El Carmen (A).

Grafico 25. Vistas desde el oeste (La Buitrera)



Gréfico 26. Vista desde La Quebrada el eje de la calle Bajada del Portal Mayor es claramente
visible (A). La separacion visual entre el castillo y la Catedral es mayor, por lo que se ven con mayor
claridad algunos elementos que caracterizan la zona.

Grafico 27. El aparcamiento junto al borde del castillo sigue siendo un elemento visible, y las
fachadas de las viviendas de reciente construccion en la urbanizacion El Castillo son el elemento de
mayor visibilidad por debajo de los pafios de muro del castillo.



En la vision desde el entorno de la carretera de Soria se aprecia una vision casi
frontal de la portada de la catedral. En la vega del Henares se aprecia la presencia

de elementos de edificacion reciente.
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En la zona mas proxima a la catedral destaca, bajo esta, el volumen del Colegio
de la Sagrada Familia en su fachada hacia el Norte (A). Se aprecia igualmente la



traza de la calle Cardenal Mendoza (B) con una serie de medianeras vistas. A la
izquierda se aprecia el volumen del Palacio de los Infantes (C). En primer término
se aprecian edificaciones residenciales construidas en décadas recientes, que han

modificado la primitiva relacion de la ciudad histdrica con la vega del Henares.

A la derecha del Castillo se puede apreciar el Seminario de la Inmaculada y el

Palacio Episcopal (A). Al fondo, sobre los pinares de La Raposera, destaca el
campanario de la iglesia de San Vicente (B). Desde esta perspectiva, el impacto
de las edificaciones recientes de la Urbanizacion La Lastra (C) queda atenuado
por la distancia. Al igual que en el detalle anterior la relacion historica con la Vega

del Henares ha cambiado por la edificacion residencial reciente.



En el tramo comprendido entre la iglesia de San Vicente y el Castillo se aprecian
los volumenes de la antigua carcel (A) y de la iglesia de Santa Maria (B), asi como
las edificaciones recientes en la calle San Lazaro (C).




A la derecha se aprecia la vista de los dmbitos que conforman el borde

suroccidental del casco, con una importante presencia de edificacion reciente

(zona de las calles Tinte y Urbanizacion El Castillo) (A).

Gréfico 28. Siglienza muestra, desde el Cerro Otero, casi un alzado del escarpe del Arroyo del
Vadillo

El Castillo se ve en situacion aislada, contrastando con el valle formado entre los

cerros de la Quebrada y la Buitrera, y con una posicion claramente dominante de



su plaza. La posicion de las edificaciones que se asoman al escarpe en las
traseras de la calle Mayor (A), retranqueadas en todos los casos respecto a la
murallay con jardines y espacios libres privados hasta alcanzar el cuerpo posterior
de la iglesia de Santiago, contribuye de forma sobresaliente al valor paisajistico

de este escarpe.

Gréfico 29. Vista desde el cerro Otero- tramo del borde del arroyo Vadillo entre la iglesia de
Santiago y la Catedral. Pueden apreciarse los campanarios de las iglesias de San Vicente (A) y
Santa Maria (B), y las traseras de las casas consistoriales (C)



Gréfico 30. Vista desde el cerro Otero- entorno de la catedral y zonas ubicadas al Norte. Se
aprecia la trama del barrio de San Roque y el eje de la calle homénima (A).

Gréfico 31. Vistas desde el Noroeste (Villavieja) La vista permite una mejor vision del escarpe
del arroyo Vadillo.



El arbolado a lo largo del eje del arroyo tiene una clara presencia en el paisaje,

aportandole calidad a la percepcién del conjunto urbano. Desde este punto de
vista se cuenta con una buena visién de la parte posterior del Palacio de los

Infantes (A) y del bside de la Catedral.

De nuevo el Castillo se muestra como elemento indiscutible, en gran medida por
la distancia de las edificaciones en su entorno, la existencia de jardines que hacen
gue estas se separen del limite superior del escarpe marcado con la muralla cuyo
pafio es en este tramo completamente exento, y de ahi su valor, y a la muy
reducida altura de las edificaciones de su entorno que corresponden a la evolucion

de las pequefias casas del asentamiento medieval inicial a su alrededor.



En la zona baja es visible el arbolado del entorno del convento de Ursulinas (A) y

del Paseo de la Alameda (B), que se ve casi sin transicién hacia la vega del

Henares debido a la baja altura de la edificacion unifamiliar presente en la misma.

4.5.2 Relaciones visuales de entorno urbano

El aparcamiento ubicado junto al Castillo es mas visible desde este punto. La torre
de la Iglesia de San Vicente (A) pasa a ser visible, con un fondo en el que cobran
protagonismo las edificaciones existentes en el suelo clasificado como urbanizable
en las NNSS, asi como las fachadas de las edificaciones con frente hacia la plaza
del Castillo (B)



Gréfico 32. Vistas desde el oeste (La Buitrera). Desde este punto la catedral no tiene
competencia visual en su entorno directo.




Gréfico 33. El frente sureste del casco muestra la configuracion de las nuevas edificaciones
del borde urbano y, en la parte superior de la imagen, las edificaciones en la plaza del Arco del Portal
Mayor (A)

Gréfico 34. La iglesia de Santa Maria y la calle Cruz Dorada (A) son el elemento mas visible
de esta parte de la imagen. Por diferencia de cota el Palacio Episcopal (B) tiene escaso
protagonismo.




Gréfico 35. El borde del casco en el arroyo de Valdemedina no es visible desde este punto de
vista, siendo las referencias mas claras el centro de Salud (A, fuera del ambito) y las viviendas de
reciente construccion en la calle San Lazaro (B).

Gréfico 36. El arroyo de Valdemerina y su arbolado son visibles parcialmente en la base de
esta parte de la imagen. La edificacion del entorno del callején del Tinte presenta una apariencia
poco ordenada.

Gréfico 37. El volumen de la iglesia de Santa Maria (A) cobra mayor protagonismo por el
angulo respecto a la visual.



Gréfico 38. La Catedral se destaca de forma mas nitida del volumen del caserio
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Graéfico 39. El silo ubicado junto a la estacién de ferrocarril se convierte en un elemento que
cobra protagonismo. Puede apreciarse el cuerpo posterior de la Iglesia de Santiago (A) y la
vegetacion de la Alameda (B), asi como arbolado del claustro de la Catedral (C).



Gréfico 40. Las nuevas edificaciones cobran todo el protagonismo en los planos mas
cercanos. Es visible el eje de la calle Comedias (A) y la variedad de tratamiento de los testeros que
configuran las medianeras de sus fachadas, asi como el campanario de San Esteban en su parte
alta. El Castillo se destaca nitidamente del caserio por la importante diferencia de altura de su
fachada respecto a las cubiertas de las edificaciones existentes.



Gréfico 41. Desde este punto de vista el volumen del colegio Sagrada Familia es claramente
dominante en la parte baja de la imagen (A). De nuevo, al igual que en la calle Comedias, cabe
apreciar las diferencias en el tratamiento de los testeros en las calles en pendiente (B)



Gréafico 42. Vista del castillo desde el fondo del valle.

Se aprecia el claro contraste de la masa del monumento en relacién con la escala
més comedida de las edificaciones del borde del escarpe (traseras de la calle
Mayor), que ademas se ve atenuada por su retranqueo respeto al pafio de muralla.
Cabe apreciar que al igual que en el resto de su contorno, la base del castillo

aparece despejada de arbolado, que en este caso arranca del fondo del valle.



Gréfico 43. Catedral desde vial de borde de la Ronda;

En la fotografia superior, a la derecha, se aprecia el resto del arranque del antiguo
acueducto de Los Arcos. El arbolado enmascara la presencia del aparcamiento y,
parcialmente, las fachadas traseras de las edificaciones que configuran la plaza
mayor.



Gréafico 44. Vista del Castillo desde La Ronda

Grafico 45. Vista del Palacio de los Infantes



Grafico 46. Vista del escarpe hacia el Arroyo Vadillo desde la vertical del camino Isla

Graéfico 47. Vista consolidada del escarpe en 1905 (fotografia tomada de "Siglienza- Imagenes
para el recuerdo"). Puede apreciarse que a la izquierda de la torre de la iglesia de Santiago las
edificaciones se retranquean, para crear jardines y huertos entre estas y el pafio de la muralla.



Gréfico 48. Vista del Castillo antes de su restauracién (fotografia tomada de "Siglienza-
Imagenes para el recuerdo”).



Gréfico 49. El apoyo de la muralla sobre el escarpe, y sobre esta la iglesia de Santiago que
corresponde a una segunda etapa de construccién de la muralla romanica correspondiente
al siglo Xl



Grafico 50. El camino de ronda junto a la muralla.
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Grafico 51. Vista hacia el norte desde el camino en la base del castillo



Gréfico 52. Edificaciones en la base del Arroyo Vadillo

Grafico 53. Traseras de la catedral desde el Paseo de Los Arcos



Gréfico 54. Huertas entre el arroyo Vadillo y la Catedral vistas desde el puente

4.6 Ambitos urbanos y otros elementos que necesitan de

una puesta en valor especifica desde el nuevo PECH

El PECH vigente supuso un gran paso adelante en la proteccion y puesta en valor
del patrimonio de la ciudad de Sigiienza. Ha constituido durante todos los afios de
vigencia un ejemplo y elemento de referencia para los seguntinos en la toma de
decisiones de ordenacion que han supuesto la proteccion efectiva de un
patrimonio valioso, pero la propia evolucion de los términos de la proteccion, el
conocimiento y el marco normativo en su conjunto hace necesaria una revision en

los contenidos y alcance del mismo.

Por el momento de redaccién del PECH vigente, y por la propia evolucion de los
trabajos de proteccion y puesta en valor de los elementos patrimoniales, este
documento carece de la delimitacion y regulacion de elementos muy importantes



CoOmo espacios vacios, ya sean éstos espacios publicos urbanos plazas, calles, o
espacios privados como patios, jardines, etc., o elementos tan referenciales como
los lienzos de la muralla en relacién a la edificacion de su entorno inmediato, y
fuera de las puertas y espacios efectivamente protegidos y contenidos en el
catalogo. Esta necesidad implica identificar claramente los fondos edificables méas
adecuados, la permanencia de jardines, huertos y espacios arbolados interiores,
como espacios de enorme valor en la ciudad medieval, y muy pocas veces

valorados en su conjunto en los planes de proteccion.

A la vez, es también importante que se recojan elementos muebles, etnograficos,
arqueoldgicos, y la puesta en valor del paisaje como elemento aglutinador, tanto
del paisaje urbano histérico, como de las vistas consolidadas que forman parte

indisoluble de la construccion de la memoria histérica de los seguntinos.



5 Andlisis de trafico y movilidad

En el presente apartado, se recogen las determinaciones sobre trafico y movilidad
conforme al contenido dispuesto en el Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el
que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el
contenido de la documentacion de los planes municipales, que establece la
inclusién en la documentacion de los instrumentos de planeamiento, un “Analisis
de trafico y movilidad” que tenga por objeto “determinar la idoneidad de la
ordenacién prevista en relacién con el trafico y la movilidad” y un contenido

documental que especifique:
. Las medidas propuestas en relacion con el transporte colectivo.

. Las medidas propuestas para facilitar la movilidad peatonal y rodada
sostenible y la permeabilidad entre las areas urbanas y su entorno

natural.

. Las medidas propuestas para facilitar la movilidad de personas
discapacitadas, tanto en los nuevos desarrollos como en las areas

urbanas consolidadas.

. Se calculan las necesidades de trafico generadas por los usos,
existentes y previstos, y se justifica la suficiencia de las soluciones
adoptadas, tal y como se indica en el apartado 4.3 Recomendaciones
propuestas para facilitar el servicio de estacionamiento residencial y de

visitantes.

En términos generales, la capacidad del viario existente se considera suficiente
para dar servicio a la poblacion residente, no obstante, la estacionalidad turistica
provoca el incremento de la demanda en la época estival o en torno a las

festividades locales.

En atencion a esta problemética, el PECH plantea la limitacion del acceso rodado
en ocasiones puntuales o en determinadas franjas horarias, poniendo al servicio

de los visitantes y residentes, los aparcamientos perimetrales al Casco Historico,



que se localizan en el entorno de la Puerta del Toril y en la Calle Valencia al sur
del &mbito delimitado por el PECH.

La importancia de la estructura de red, en términos de movilidad, se debe a la
capacidad de proponer itinerarios continuos en un modo no mecanizado; es decir,
a potenciar viajes a pie mediante la oferta de condiciones adecuadas (alineaciones
claras, eliminacion de obstaculos, espacios estanciales suficientes, etc.). El area
prioritaria para la generacion de esta red peatonal la constituye el Casco Historico.
Aungue el PECH no plantea la peatonalizacion de este ambito, si se propone
medidas para compatibilizar el trafico rodado y peatonal a través de los viarios de
coexistencia y la limitacion de velocidad en el &mbito con la implantacién de area
a 30.

Se debe considerar como primer objetivo en la gestiébn de la movilidad que el
crecimiento l6gico del nimero de viajes mecanizados en la ciudad se produzca
sélo en transporte publico, con la consiguiente estabilizacion del trafico de
vehiculos privados (el reparto modal se ird inclinando hacia una mayor

participacién del transporte publico).

5.1 Medidas previstas en relacién al transporte colectivo

El PECH establece los criterios que se deben considerar en relacion al transporte

publico colectivo para su fomento y que son:

- La gestion de la movilidad debe ser una politica global, no debiéndose
plantear actuaciones sectoriales sin analizar su repercusion en otros
modos.

- Los cambios en los patrones de viaje son lentos, no pudiendo esperarse
modificaciones importantes mediante actuaciones “estrella”. EI cambio de
habitos requiere una linea de actuacién continua y decidida a través de la
cual los propios ciudadanos adopten el cambio de comportamiento
buscado por propio convencimiento segun las ofertas alternativas posibles.

- Hay que disefar una ciudad a la medida de las personas. Los movimientos
peatonales y ciclistas deben ser faciles y atractivos en cualquier punto del



casco urbano y la oferta de paradas de transporte publico debe ser
abundante.

Asimismo, se incluyen medidas concretas:

La red de transporte publico urbano debe ser Unica, con independencia del
tipo de vehiculo utilizado y con integracion tarifaria.

Las lineas pasantes por el centro de la ciudad deben presentar una mejor
accesibilidad y una mayor ocupacion que las lineas radiales equivalentes.

La adecuacion oferta — demanda se debe realizar mediante el
dimensionamiento adecuado de los vehiculos, no modificando la
frecuencia de las lineas.

La coordinaciéon de horarios de las diferentes lineas debe facilitar el
intercambio entre ellas, por una parte, y complementar la oferta en tramos
coincidentes (dos lineas que circulen por la misma calle no deben coincidir
en el horario de paso por las paradas).

El transporte publico urbano debe tener intercambio directo con el
transporte publico interurbano, mediante la integracion en la misma
estacion, y con el vehiculo privado de viajes de penetracion, a través de
puntos de intercambio en las areas periurbanas.

El tiempo de viaje en transporte publico debe ser independiente del nivel
de congestion existente en la red viaria, debiendo preverse una red de
calles y carriles de uso exclusivo sobre la que discurran las diferentes
lineas.

El transporte publico debe ser accesible a toda la poblacién, debiendo
contar con todos los avances que permiten la integracion: piso bajo,
informacién visual y acustica, zonas adaptadas para PMR, etc.

Debe preverse la posibilidad de incorporar una linea de transporte publico
puntual, que conecte los aparcamientos disuasorios con el centro del
Casco Historico, de cara a los momentos de mayor afluencia de visitantes
segun las estadisticas anuales.



5.2 Medidas propuestas para facilitar la movilidad peatonal
y rodada sostenible y la permeabilidad entre las areas

urbanas y su entorno natural

5.2.1 Movilidad peatonal

Se proponen itinerarios mas utilizados y los polos de atraccion y de generacién de
actividades mas importantes de la ciudad, vinculados a la actividad comercial y
turistica. Estos itinerarios se definen a través de la minimizacion de los recorridos
de los usuarios para acceder a los servicios y edificios de uso publico mas
frecuentados, maximizando la accesibilidad a la cadena de transporte (autobus,
ferrocarril, taxi), enlazando y comunicando los jardines, parques, instalaciones
culturales, etc, facilitando las actividades de la vida diaria y minimizar las fricciones
con otros flujos, como los del tréfico rodado.

La mejora de la accesibilidad para personas con movilidad reducida también debe
ser tenida en consideracion como elemento principal en el andlisis de la movilidad

urbana. Por ello se plantea actuar en cuatro ambitos:

e Acciones en vias publicas (para intentar acabar con todos los obstaculos
en las calles),

e Actuaciones en los edificios municipales y en aquellos catalogados que
cuenten con horarios de visita para el publico (mejora de la accesibilidad
externa, aparcamientos y rampas),

e Mejoras en transporte publico (para conseguir una red de transportes
integrada y accesible)

e Medidas de comunicacion sensorial (que contempla una mejora de la
sefializacién, como sonorizacién adecuada de los seméforos).

e Mejoras de la trama de pavimentacién asegurando la accesibilidad de
modo que cumplan con criterios de resbalicidad, asi como proponer
soluciones de calles con seccion de plataforma Unica para facilitar la

accesibilidad universal.



5.2.2 Movilidad rodada sostenible: movilidad ciclista

El PECH apuesta por la utilizacion de la bicicleta como medio de transporte limpio
y sostenible a través de la creacion de una red de carriles de circulacion preferente
para bicicletas dentro del propio Casco Histérico con garantias de seguridad para
los usuarios y como elementos de dinamizacion del turismo en la ciudad. Se
plantea establecer recorridos que conecten el interior del Casco Histérico con los
espacios naturales de las inmediaciones y con los ambitos sefialados como Vistas
de especial interés, al objeto de poner en valor la definiciébn de Paisaje Urbano
Historico que se propone como estrategia global del PECH.



5.3 Recomendaciones propuestas para facilitar el servicio

de estacionamiento residencial y de visitantes

Establecer unas medidas para el mejoramiento del estacionamiento residencial y
especialmente el disuasorio propio de los usos turisticos para Siglienza, es clave
para garantizar la accesibilidad de sus visitantes y la habitabilidad de la ciudad.

A pesar de que los aparcamientos disuasorios planteados se encuentran fuera del
limite del PECH y por tanto no pueden ser objeto de la ordenacién del presente
Plan, atendiendo a que incluso debe considerarse la recalificacion de suelo rustico
para ello, y por tanto se considera mas propio un documento de planeamiento de
alcance municipal, a continuacion se establecen una serie de recomendaciones

para garantizar el mejor funcionamiento de la movilidad en la ciudad de Siglienza.

5.3.1 Objetivos

¢ Mejora de la movilidad urbana, especialmente en las horas y dias punta de
mayor intensidad y volumen de tréfico vehicular.

¢ Mejorar el medio ambiente y la escena urbana, disminuyendo el nimero
de vehiculos privados de visitantes que acceden al centro del casco
historico de Siglenza.

e Garantizar la accesibilidad de visitantes y estacionamiento de residentes.

5.3.2 Definicion de aparcamiento disuasorio

Los aparcamientos disuasorios son bolsas de estacionamiento situadas a la
entrada de las ciudades, junto a las principales vias de acceso por carretera, cuyo
uso comporta un bajo coste para el usuario y que estan conectados al centro
urbano bien por su cercania y por tanto a través de comunicaciones peatonales,

0 a través de transporte publico.

Un coche aparcado en un aparcamiento disuasorio supone no solamente un coche
menos aparcado en el centro de Siglienza, que no tiene dimension ni espacio para

su estacionamiento, sino también dos trayectos menos hacia el centro urbano,



mejorando por tanto la calidad del aire por la menor cantidad de emisiones,
reduciendo el ruido, y mejorando la escena urbana y la calidad y dimensién del

espacio publico destinado a los ciudadanos.

5.3.3 Criterios de disefio de lared de Aparcamientos Disuasorios

Existen tres elementos consustanciales en la concepcion de una infraestructura

de aparcamiento disuasorio eficiente.

1. TIEMPO: EIl tiempo total que se emplea desde que se estaciona el coche
privado hasta que se llega al punto de destino bien sea en transporte publico o
andando, teniendo el grado de congestién circulatoria, ha de ser menor o igual
al que se emplearia en ese mismo desplazamiento en coche privado. La
cercania de estos espacios propuestos para acoger los aparcamientos al propio
Casco es un elementos muy positivo para evitar sobrecostes de transporte y
contaminacion innecesarios.

2. PRECIO: La logistica en general y el transporte publico en especial es una de
las materias mas sensibles al precio, siendo el coste de este servicio mas
ventajosa con respecto al transporte privado. Se puede optar por varias
modalidades. Tasa de parking a los visitantes y gratuidad a los residentes y
tasa por transporte publico al centro para los visitantes y gratuidad para los
residentes.

3. COMODIDAD: Debe garantizarse la comodidad del transporte y del acceso al

estacionamiento, donde debe establecerse en buena relacion y ubicacion
respecto a la plataforma de intercambio en caso de producirse el acceso por
medio de transporte publico y el buen acceso a pie, que cumpla condiciones de
accesibilidad. Ademas, las playas de aparcamiento, generalmente en superficie
en razén del coste de ejecucion deberan contar con arbolado y un disefio que

permita su integracion en el paisaje circundante.

La combinacion de estos tres elementos neutralizara paulatinamente las ventajas
del desplazamiento del coche privado del uso turistico, aumentando la movilidad

peatonal en el caso de Siglienza que por sus distancias es posible, y tan solo se



debe cubrir la necesidad de garantizar un camino accesible para asi cumplir con

los requerimientos indicados en la Orden VIV 561.

5.3.4 Eleccién del modelo constructivo

El aparcamiento disuasorio tipo-por regla general y por economia de costes de
ejecucion debe construirse a ras de suelo, sin estructura y con posibilidad de
ampliacion en un futuro. Para su dimensionamiento se establece una ratio de

20m2/plaza aproximadamente.

En este tipo de aparcamiento es fundamental su disefio para el ahorro de costes.
Se recomienda eliminar cualquier tipo de cerramiento exterior, que supongan
innecesarios. No se propiciaran aparcamientos de varios niveles, con el objeto de

preservar la escena urbana.

Las entradas y salidas deben estar sobredimensionadas de tal forma que permitan
faciles y rapidos accesos rodados sin originar colapsos circulatorios, pues hay que
tener en cuenta que los usuarios acceden de forma concentrada en un 60% entre
las 10:00 hylas 12:00 h fines de semana y festivos. Su estancia media se prolonga
unas 8 h al dia y aproximadamente la mitad de las salidas se produce por las
tardes de 17:00 h a 21:00 h.

El disefio y construccién del aparcamiento disuasorio se ha de realizar pensando
en como se van a efectuar los desplazamientos a pie, teniendo en cuenta los

criterios anteriormente mencionados para su correcta ubicacion.

Para el caso de Sigiienza se contabilizara una superficie de 35m? por plaza en la

gue se incluyen los metros cuadrados de viario necesario para circular por la zona.

Las plazas como minimo tendran una dimensién de 5x2,50 m.

5.3.5 Aparcamientos existentes.

Segun la informacién facilitada por parte del Ayuntamiento de Sigiienza, se

dispone de un aparcamiento disuasorio al sur en el final del tramo de la Calle



Valencia, con un total de 67 plazas y 2.005 m? considerandose insuficiente para

el volumen de visitantes que recibe la ciudad.

5.3.6 Dimensionado de los aparcamientos disuasorios.

Para su dimensionado se ha tenido en cuenta las estadisticas del anuario
estadistico del Instituto Nacional de Estadistica en el que se incorporan datos
mensuales desde 2019 hasta marzo de 2016 incluyendo turismo nacional y
turismo internacional, datos que se desglosan a continuacion. Del mismo se extrae
el nimero de visitantes concentrados a lo largo de 8 dias al mes, que coincidiria

con los fines de semana (sabado y domingo).

Tabla 1. Numero de visitantes Nacionales e Internacionales

© Media por fin de _g Media por fin de

8 Afio/Mes Ne visitantes semana (Tot/8 § Afio/Mes Ne visitantes | semana (Tot/8

z dias) g dias)

<

2019M11 2.835,00 36,875 2019M11 295 36,875
2019M10 4.079,00 509,875 2019M10 858 107,25
2019M09 3.352,00 419 2019M09 819 102,375
2019M08 4.209,00 526,125 2019M08 584 73

o 2019M07 3.586,00 448,25 o 2019M07 654 81,75

§ 2019M06 3.434,00 429,25 § 2019M06 788 98,5
2019M05 3.189,00 398,625 2019M05 777 97,125
2019M04 3.269,00 408,625 2019M04 493 61,625
2019M03 3.406,00 425,75 2019M03 307 38,375
2019M02 2.387,00 298,375 2019M02 266 33,25
2019M01 Sin dato Sin dato 2019M01 Sin dato Sin dato

Media 2019 390,075 Media 2019 73,01

2018M12 3.127,00 390,875 2018M12 159 19,875

© 2018M11 2.919,00 364,875 oo 2018M11 232 29

§ 2018M10 3.299,00 412,375 § 2018M10 701 87,625
2018M09 3.490,00 436,25 2018M09 695 86,875
2018M08 3.878,00 484,75 2018M08 606 75,75




2018M07 4.122,00 515,25 2018M07 573 71,625
2018M06 3.380,00 422,5 2018M06 529 66,125
2018MO05 2.637,00 329,625 2018M05 712 89
2018M04 3.390,00 423,75 2018M04 583 72,875
2018M03 3.460,00 432,5 2018M03 330 41,25
2018M02 Sin dato Sin dato 2018M02 Sin dato Sin dato
2018M01 Sin dato Sin dato 2018M01 Sin dato Sin dato
Media 2018 424,65 Media 2018 68,91
2017M12 Sin dato Sin dato 2017M12 Sin dato Sin dato
2017M11 3.109,00 388,625 2017M11 300 37,5
2017M10 3.860,00 482,5 2017M10 570 71,25
2017M09 3.677,00 459,625 2017M09 714 89,25
2017M08 4.236,00 529,5 2017M08 669 83,625
= 2017MO07 4.169,00 521,125 I 2017MO07 533 66,625
& 2017M06 3.293,00 411,625 & 2017M06 757 94,625
2017M05 2.804,00 350,5 2017M05 531 66,375
2017M04 3.697,00 462,125 2017M04 694 86,75
2017M03 2.931,00 366,375 2017M03 251 31,375
2017M02 Sin dato Sin dato 2017M02 Sin dato Sin dato
2017M01 Sin dato Sin dato 2017M01 Sin dato Sin dato
Media 2017 441,33 Media 2017 69,70
2016M12 2.365,00 295,625 2016M12 208 26
2016M11 2.513,00 314,125 2016M11 347 43,375
2016M10 3.853,00 481,625 2016M10 613 76,625
2016M09 3.428,00 428,5 2016M09 686 85,75
© | 2016M08 4.380,00 547,5 & 2016M08 729 91,125
& 2016M07 3.360,00 420 S 2016M07 714 89,25
2016M06 2.725,00 340,625 2016M06 680 85
2016M05 2.801,00 350,125 2016M05 645 80,625
2016M04 3.261,00 407,625 2016M04 471 58,875
2016M03 2.903,00 362,875 2016M03 255 31,875
Media 2016 402,70 Media 2016 70,63

Fuente: Elaboracion propia basada en datos del Instituto Nacional de Estadistica, 2020

Tabla 2. Numero de visitantes totales (Nacional+Internacional) y nimero de visitantes medio por fin de

semana y numero de plazas de aparcamiento requeridas.




N2 visitantes

Ne Visitantes TOTAL

N@ plazas aparcamiento

Afio/Mes (Nacional+Internacional) MEDIA POR FIN DE requeridas (estimado
SEMANA 2,5 personas por coche)

2019M11 3.130,00 73,75 29,5
2019M10 4.937,00
2019M09 4.171,00 521,375 208,55
2019M08 4.793,00 599,125 239,65

o 2019M07 4.240,00 530 212

§ 2019M06 4.222,00 527,75 211,1
2019M05 3.966,00 495,75 198,3
2019M04 3.762,00 470,25 188,1
2019M03 3.713,00 464,125 185,65
2019M02 2.653,00 331,625 132,65
2019M01 Sin dato Sin dato Sin dato

Media 2019 463,09 185,24

2018M12 3.286,00 410,75 164,3
2018M11 3.151,00 393,875 157,55
2018M10 4.000,00 500 200
2018M09 4.185,00 523,125 209,25
2018M08 4.484,00 560,5 224,2

% | 2018M07 4.695,00 | ssesrs (GOSN

8 2018M06 3.909,00 488,625 195,45
2018M05 3.349,00 418,625 167,45
2018M04 3.973,00 496,625 198,65
2018M03 3.790,00 473,75 189,5
2018M02 Sin dato Sin dato Sin dato
2018M01 Sin dato Sin dato Sin dato

Media 2018 493,56 197,42

2017M12 Sin dato Sin dato Sin dato
2017M11 3.409,00 426,125 170,45
2017M10 4.430,00 553,75 221,5

~ |_2017Mo0s 4.391,00  sasers OO

§ 2017M08 4.905,00 613,125 245,25
2017M07 4.702,00 587,75 235,1
2017M06 4.050,00 506,25 202,5
2017MO05 3.335,00 416,875 166,75
2017M04 4.391,00 | sasers OO



2017M03 3.182,00 397,75 159,1
2017M02 Sin dato Sin dato Sin dato
2017M01 Sin dato Sin dato Sin dato

Media 2017 511,04 204,42
2016M12 2.573,00 321,625 128,65
2016M11 2.860,00 357,5 143
2016M10 4.466,00 558,25 2233
2016M09 4.114,00 514,25 205,7

9 | 2016M08 5.109,00 638,625 5545 |

& [ 2016Mm07 4.074,00 509,25 203,7
2016M06 3.405,00 425,625 170,25
2016M05 3.446,00 430,75 172,3
2016M04 3.732,00 466,5 186,6
2016M03 3.158,00 394,75 157,9

Media 2016 473,34 189,34

Fuente: Elaboracion propia basada en datos del Instituto Nacional de Estadistica, 2020

Los datos anteriores arrojan que el nimero de plazas de aparcamiento requerido

se encontraria en torno a un estimado de 230-250 plazas, lo que permitiria

absorber la totalidad del flujo vehicular ocasionado fundamentalmente por el

turismo en las fechas de méaxima afluencia. Ver plano OD6 Tréfico y Movilidad.

5.3.7 Ubicaciones propuestas

Del andlisis de los datos reflejados, se puede deducir la complejidad del problema,

sobre todo teniendo en consideracion la dificultosa morfologia del casco, lo que

lleva necesariamente a ubicar dichos aparcamientos a las afueras del casco,

segun lo que se indica en la tabla e imagen que se detalla a continuacion.

Tabla 3. Superficies de aparcamientos disuasorios existentes y propuestos

Fuente: Elaboracion propia basada en datos de catastro y mediciones propias

Superficie (m2) N2 plazas
AD 1 (existente) 2005 67,00
AD 2 (propuesto) 4.640 133,00
AD 3 (propuesto) 2083,26 60,00
Nuevas plazas 193,00
Plazas totales 260,00




El nimero total de plazas finales alcanzaria un valor de 260 plazas, suponiendo
una cobertura suficiente para asumir las demandas de turismo. En cualquier caso,
el Ayuntamiento dispondréa de total libertad para modificar tanto su superficie como
ubicacién, pues lo presente en este documento son unas recomendaciones o
directrices sobre la localizacién y caracterizacion para las superficies de

estacionamiento.
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Grafico 55. Propuesta de localizacién de aparcamientos disuasorios

Fuente: Elaboracién propia
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Ayuntamiento de Sigilienza

En Siglenza, a 22 de septiembre de 2020
REUNIDOS

De una parte, DONA MARIA JESUS MERINO POYO, en su calidad de llustrisima
Alcaldesa Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de Sigiienza, en nombre vy
representacion del mismo.

Y de otra. DON ANTONIO PAJARES CARABAJAL, mayor de edad, con domicilio en
Madrid, calle Miramadrid, 5, 2° E y DNI 04844377-W. DON JESUS PAJARES
CARABAJAL, mayor de edad, con domicilio en Madrid, calle Teniente Compaired, 14,
7° Ay DNI 4844376-R, ambos en su propio nombre y derecho y en representacion de
DONA MARIA-GUADALUPE PAJARES CARABAJAL, mayor de edad, con domicilio en
Boadilla del Monte (Madrid) calle Rio Algodor, 14 y DNI 1181087-Z, quienes actian por
si y como unicos integrantes de la comunidad de bienes denominada HERMANOS
PAJARES C.B. (NIF E-86441243, domiciliada en Madrid, calle Nicolas Usera, 19,
local).

A los efectos de llevar a cabo la actuacion que se pretende, las partes citadas se
reconocen mutua capacidad juridica y de obrar para la firma del presente CONVENIO
URBANISTICO, y a tal efecto

MANIFIESTAN

PRIMERO. Que DON ANTONIO, DON JESUS y DONA MARIA-GUADALUPE
PAJARES CARABAJAL, unicos integrantes de la comunidad de bienes denominada
HERMANOS PAJARES C.B. son propietarios por terceras partes indivisas del
inmueble que se localiza en calle Mayor nimero 49, esquina con la plaza del Castillo,
de Siglienza; referencia catastral: 0365836WL3406N0001RK.

SEGUNDO. - Que el 22 de diciembre de 2014 HERMANOS PAJARES C.B. formulé
solicitud al Excmo. Ayuntamiento de Sigiienza de otorgamiento de licencia de obra
mayor, consistente en obra nueva y rehabilitaciéon de edificio de 19 viviendas, locales
comerciales y garajes, en dicho emplazamiento, es decir, en la calle Mayor, nim. 49
de Siguenza.

TERCERO. - Que el dia 4 de mayo de 2016 los Sres. Pajares Carabajal interpusieron
recurso contencioso-administrativo contra la desestimacién presunta por silencio
administrativo de la referida licencia de obra, que se ha tramitado por el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo N. ® 1 de Guadalajara como procedimiento ordinario
numero 39/2016.

CUARTO. - Que dicho Juzgado dicté sentencia el 27 de noviembre de 2018, cuyo fallo
se transcribe a continuacién:

<<Estimando parcialmente el recurso interpuesto por no ser ajustada a Derecho la
actuacion administrativa impugnada, debo disponer y dispongo la retroaccién de las
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Ayuntamiento de Sigiienza

actuaciones para que el Ayuntamiento de Sigiienza se pronuncie expresamente sobre
el otorgamiento de la licencia peticionada por los actores, conforme lo expresado en el
fundamento juridico cuarto de esta resolucion. No se efectia imposicion de costas>>,
Dicho fundamento juridico es del siguiente tenor literal:

<<CUARTO. - De la valoracion conjunta del abundante material puesto a disposicion
\ de este Juzgador en orden a dirimir la disputa se extraen las siguientes conclusiones,
con vinculacién tanto para los actores como para el Ayuntamiento demandado:

>>g) La actuacién pretendida por los hoy demandantes no puede tenerse por integra
obra nueva, como tampoco ser tenida la obra prevista como de restauracion total,
mantenimiento y conservacion, reforma o rehabilitacion segtin la a la sazén vigente
regulacion del Plan Especial de Proteccion del Casco Histérico de Siglienza, sino que
ha de partirse de la situacion inmediatamente preexistente al 22 de diciembre de 2014;
‘Bslo es, donde no estuviera presente en esa data una edificacién, por més que
deteriorada o ruinosa o arruinada, no tendrian cabida otras actuaciones que las
exclusivamente posibilitadas en el PEPCH, no siendo admisible remitirse a estos
efectos a pretéritas construcciones desaparecidas, cuando menos, bastantes décadas
atras.

>>h) La proteccién inherente a la catalogacion unicamente ha de desplegar sus
efectos respecto de lo edificado preexistente, como resulta de merecer esa
preservacion explicitamente la edificacion de la calle Mayor n°49, no lo inedificado
englobado en la totalidad de la parcela, debiendo ser derechamente interpretado lo
grafiado en los planos en punto a la catalogacion como mero mecanismo identificador
de dénde se encuentra lo debido proteger, no de la extensién de lo protegido.

>> ¢) En cuanto a la allura méxima edificable, ésta ha de entenderse referida a tres
| plantas para la totalidad del solar, al deberse considerar éste como de esquina por

cuanto indiscutido su frente a la calle Mayor, ha de considerarse a esos efectos
/ también el frente lindante al que se denomina consistorialmente Patio del Castillo, que
' no ofra cosa es en la realidad actual que un espacio libre publico, de posible
| calificacion como vial pablico en tanto permite el libre transito, imposibilitado para los
| espacios de propiedad privada, ello con independencia de la denominacién o no como
| Y |\ calle. llustrativa en este extremo es la regulacion del Codigo Civil en punto a las
\ 'distancias de los huecos para vistas, en tanto excluye las limitaciones cuando los

edificios lindan con la via piblica (art. 584).

>> d) Por dltimo, en cuanto hace a la eventual restriccion de la perspectiva visual
engido que fuera el edificio proyectado con sus tres alturas, no puede operar la
censura que defiende el Ayuntamiento asentada en el apartado 2.6 letra b) de la
Memoria General del Plan Especial amiba resefiado, como en el articulo 98 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico o el 20.2 del TRLSRU pues bien se ve, en la
concomitante redaccion de todos ellos, que la optica a considerar es la referida a la
contemplacion de bellezas naturales, impidiéndose la ruptura de la armonia del paisaje
-légicamente natural- o la desfiguracion propia del mismo, lo que se predicaria en el
supuesto respecto de lo que se ve(ria) erigida la edificacion proyectada dirigiendo -
desde donde el plblico, la ciudadania puede libremente situarse- la mirada hacia el
entorno natural y no a la inversa. Podria convenirse, en la dimension extrajuridica de la
cuestion, que el edificio proyectado fuera inconveniente, dadas sus dimensiones, pero
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esa consideracion encontraria vélida solucion a través de otros mecanismos distintos
de la denegacion de la licencia, como podrian ser eventualmente, entender lesiva
para el interés pablico la elevacion de la(s) dltima(s) planta(s) de la edificacion
proyectada, con consiguiente compensacién a los duefios del solar por el beneficio
dejado de obtener no agotando la posible altura méxima o incluso -por gué no-
expropiandoles los derechos atinentes a esa la restriccion de altura, abondndoles el
Justo precio en esos parametros apuntados.

>>Consecuencia de cuanto antecede es, estimando parcialmente el recurso
contencioso-administrativo al no obtener acogimiento la pretension de plena
Jurisdiccion articulada afiadidamente a la anulatoria, disponer la retroaccion de las
actuaciones para que el Ayuntamiento de Sigiienza se pronuncie expresamente, como
le es obligado legalmente hacer. sobre el otorgamiento de la licencia peticionada de
inicio el 22 de diciembre de 2014 y posteriormente a través de las que han sido -
innegablemente y no imprecisiones terminolégicas- sucesivas nuevas peticiones de
licencia acomodadas al hilo de los acontecimientos segun iban produciéndose
respecto de autorizaciones sectoriales o innovaciones normativas, pronunciamiento
consistorial que ha de ser, por lo demés, respetuoso con las cuatro conclusiones que
se han desgranado precedentemente=>=.

QUINTO. - Que el Excmo. Ayuntamiento de Sigilenza interpuso recurso de
apelacion contra |a citada sentencia que se esta tramitando con el nam. 100/2019 ante
la seccion Primera de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Castilla-La Mancha.

SEXTO. - Que por auto nimero 169/2019 de 29 de octubre de 2019 el mencionado
juzgado de lo contencioso-administrativo ha acordado |a ejecucion provisional de la
sentencia resefiada en el exponendo cuarto del presente, sometida a la exigencia de
prestacion de caucién por importe de 1.000.000 de euros, la cual habria de hacerse
efectiva en el plazo maximo de un mes a contar desde la fecha del citado auto.

No obstante, por providencia de 13 de diciembre de 2019 el propio juzgado ha
acordado la aceptabilidad, como modalidad de caucion, de la constitucién de hipoteca,
la cual, no obstante, no se entendera prestada, no haciendo operativa la ejecucién
provisional acordada, hasta que culmine la férmula planteada.

_SEPTIMO. - Que en el vigente Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Histérico de
Siglienza de 1990 la parcela de la calle Mayor, nimero 49 esta incluida dentro del
Recinto Antiguo, estando regulada por las normas urbanisticas ¥ planos de ordenacion
correspondientes.

El plano n°3 del Plan Especial sefiala que existe un edificio catalogado dentro de la
parcela. La ficha correspondiente de catalogacién identifica la dimension y superficies
del edificio catalogado, asi como la superficie de solar vacante. En planta baja se
ocupan 245 m? y el solar libre de edificacién alcanza la superficie de 618 m*. En
plantas primera y segunda se recoge la construccién de 235 m? en cada una de ellas.

En los edificios incluidos en catdlogo los tipos de obra previstos son los de
restauracion total, mantenimiento y conservacién, reforma y rehabilitacion, de acuerdo
con lo previsto en el art 3.3 de las normas urbanisticas de dicho plan.
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Al resto de la parcela libre de edificacion le son de aplicacién las condiciones
establecidas para obras de nueva planta en el apartado 2.2 de las normas del propio
plan especial.

OCTAVO.- Que actuaimente se encuentra en procesc de revision el citado Plan
Especial de Rehabilitaciénn del Casco histérico de Siguenza, habiendose publicado
en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha del dia 14 de marzo de 2016 el anuncio del
Excmo. Ayuntamiento de Sigiienza mediante el que se somete a informacion publica
redaccién técnica de un nuevo Plan Especial del Casco Historico de la Ciudad de
lenza que desarrolla las Normas Subsidiarias de Planeamiento, conforme a lo
dispuesto en el articulo 36.2 A) del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, con carécter previo a la
aprobacién inicial de dicho plan.

NOVENO .- Que la parcela objeto del presente CONVENIO URBANISTICO consta
regulada en las normas urbanisticas vigentes de Siglienza y concretamente en el
“ANEXO 1 LISTADO DE EDIFICIOS Y CONJUNTOS DE INTERES HISTORICO
ARTISTICO" del “PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO
correspondiéndose con la finca de la calle Mayor n® 48, y con la numerada con el
numero 68 en el plano de ordenacion “OE.1.3. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS
PROTEGIDOS" de los planos de la ordenacion estructural del Plan Especial del
Casco Histérico de la Ciudad de Sigiienza en fase de redaccion que estuvo sometido a
informacion plblica (en adelante también denominado PECH), en la que se sefiala que
existe un edificio catalogado dentro de la parcela, asignando a dicho edificio la
categoria de proteccién parcial.

Sobre su tipologia, la Ficha indica que es "una Unica construccién [...] con frente [al
oeste] a la calle [Mayor], adosada a una medianeria [al norte] y con el resto de
fachadas [sur y este] hacia jardin propio, el cual se considera con valor histdrico [...].

Como elementos de interés en la Ficha se sefalan los siguientes:

» En fachada:
- Miradores y galerias.
- Balcones.
- Puertas y ventanas.
- Alero/cornisa.
- Sellos/escudos.

s De estructura:
- Muros.

» De parcela:
- Cerramiento de muros

- Jardin.

En la Ficha 68 del Catalogo se describen la composicién arquitectonica del edificio, los
elementos de valor paisajistico y los acabados de cerramiento del siguiente modo:

“Volumen compacto de dos plantas més la tercera abuhardillada, con cubierta

inclinada a dos aguas paralela a la fachada principal. La planta baja esta rematada por
4
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una moldura que recorre la fachada principal y se prolonga por el muro de cerramiento
del jardin a modo de basamento. Composicion de huecos y ventanas simétricas
respecto al eje central de acceso con balcones y recercados de piedra local. Muros de
cerramiento de mamposteria vista, enfoscados en el pasado. Destaca la fachada
lateral hacia el jardin como plano homogéneo en piedra con pequefios huecos menos
rigidos que dialogan con la arquitectura del castilio”

En la Ficha se contemplan las siguientes actuaciones o tipos de obras autorizables:

* Actuaciones integrales:
- Restauracion.

- Ampliacién/adicion.

- Rehabilitacién.

- Conservacion.
Reestructuracion.
Consolidacion.

* Actuaciones parciales (las que afectan a partes o elementos del edificio
existente):
- Segun normativa.

Respecto a la estructuracion y configuraciénn arquitecténica general, en |la Ficha se
preve:

» La conservacion del volumen del elemento edificado manteniendo:

(i) alineaciones en continuidad con los frentes hacia la plaza del Castillo y cornisa
este,

(i) el nimero de plantas

(iii) los elementos sefialados en calidad de componentes determinantes de la
estructuracion, composicién y de la identidad histérica y del paisaje urbano.

» Se permite “la ampliacién sélo en planta baja, en correlacién con el basamento
y desde la fachada sur, abriendo Gnicamente los dos huecos de los que queda
huella en el muro perimetral. Se prohibe la imitacién del estilo tradicional”.

En lo que se refiere a actuaciones segun tipos funcionales de edificios, en la Ficha se
determina gue estas seran coherentes con las tipologias funcionales y se permitira la
sustitucion estructural, con materiales similares a los actuales siempre y cuando no
conciernan a los cerramientos y previa justificacién de que los elementos no estén en
condiciones de servicio para el uso al que se destinen.

En relacién con la configuracién exterior, en la Ficha se prevé la conservacion
valoracion y restauracion de la estructura originaria y de todos los elementos de
interés sefialados en la propia Ficha.

DECIMO.- Que el de 29 de abril de 2016 el representante de HERMANOS PAJARES
C.B., en su calidad de parte legitimada por su derecho de propiedad y por su interés
legitimo en el inmueble, presenté escrito de alegaciones al PECH solicitando que se
realicen en el mismo las modificaciones necesarias para gue la finca de la calle Mayaor,
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49, de Siglienza mantenga la misma edificabilidad que, conforme al vigente Plan
Especial de Rehabilitacién del Casco Histérico de Sigiienza de 1990, le corresponde
en el resto de la parcela no ocupado por el edificio catalogado, como solar de esquina
recayente a la calle Mayor y a la plaza del Castillo y/o, en otro caso, se reconozca el
derecho de HERMANOS PAJARES, C.B. a ser indemnizada por la restriccion del
aprovechamiento urbanistico a que se somete a dicha finca en el PECH. Todo ello en

RS _los términos expuestos en las mencionadas alegaciones.

UNDECIMO.- Que, segun el proyecto basico refundido presentado por HERMANOS
PAJARES, C.B. ante el Ayuntamiento de Siguenza en el Expediente relativo a la
solicitud de licencia de obra mayor a que se refiere el exponendo segundo de este
documento, que cuenta con la pertinente autorizacién de la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deportes, conforme al articulo 27 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de
Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, lo que se proyecta es la construccion de
una edificacién de tres plantas, mas el bajo-cubierta y plantas semisétano y sotano.

La parte de la edificacién, cuyas fachadas y galeria se pretende conservar, cuenta con
una planta de locales y dos plantas de viviendas, con bajo-cubierta. De igual modo, la
edificacién que consolida |a plaza del Castillo, incluye locales en planta semisotano y
baja, y viviendas en planta primera, segunda y bajo-cubierta. Este conjunto se
comunica verticalmente con dos nlcleos de comunicaciones y se accede a través de
dos portales.

Bajo-rasante se ubican dos semisétanos organizados en diferentes niveles, a los
cuales se accede a través de los dos nlcleos de comunicacion vertical. El acceso
rodado se organiza desde la calle Mayor reformando y ampliando el hueco existente
en las fachadas actuales.

El conjunto dara lugar a una edificacién en “L", cuyo fondo edificable responde a la

normativa salvo en la zona donde se mantienen las fachadas existentes. En su interior

aparecera un patio fruto de respetar el maximo fondo edificable.

Se mantienen las fachadas anterior y posterior y los forjados que actuaimente se
encuentran en buen estado para el edificio ubicado en la calle Mayor. En ambas, se

- mantienen todos los elementos de interés existentes. De hecho, en la fachada

posterior se pretende recuperar la imagen de galeria que existe actualmente.

DUODECIMO. -Para el acuerdo del presente convenio, HERMANOS PAJARES, C.B.
presenta en el Ayuntamiento de Sigllenza, un avance de anteproyecto, en los gue se
han grafiado:

1 . Parcela. Situacion y caracteristicas. Plano n® 1

2. Plano de alzado a la calle Mayor con n® 2 y fecha septiembre

3. Plano de alzado a la plaza del castillo con n® 3 y fecha septiembre

4. Plano de seccién por |a edificacion existente y patio con n® 4 y fecha septiembre
5. Plano de planta de cubiertas con n° 5 y fecha septiembre

Que se adjuntan como “ANEXO 2. PLANOS" al presente convenio.
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Cuyas caracteristicas basicas se exponen a continuacién:

El conjunto proyectado, tiene una edificacién en forma de “L", alineada a la alineacién
oficial establecida en el Plan especial de rehabilitacién del casco historico de 1990. El
resto de la parcela no ocupada por la edificacion, se destina a patio.

La edificacion, consta de cuatro cuerpos de edificacion claramente diferenciados que
se describen a continuacion:

Cuerpo 1. Edificacion protegida incluida en el catdlogo de edificios protegidos del Plan
especial de rehabilitacion del casco histérico de Siglienza, con frente a la calle mayor.
Este edificio, afectado por la protecciéon Individualizada del apartado 3 de la normativa
urbanistica del vigente Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histdrico de
Siguenza de 1990. En el proyecto se plantea su rehabilitacion de acuerdo con lo
expresado en el articulo 3.3.4 y cumpliendo con las condiciones establecidas en el
articulo 5 de la normativa.

Se conservaran las fachadas anterior y posterior y los forjados que actualmente se
encuentran en buen estado. En ambas, fachadas, se mantendran todos los elementos
de interés existentes. En la fachada posterior se propone recuperar la imagen de
galeria que existe actualmente.

Cuerpo 2. Edificacion con frente a la calle mayor, situada a continuacién del cuerpo 1
anteriormente descrito subiendo hacia la plaza del castillo. Tiene una longitud de
fachada de seis metros con diez centimetros (6,10 m.).

Se proyecta una planta baja, planta primera, planta segunda y aprovechamiento bajo-
cubierta.

La altura de cornisa medida en el punto medio de |la fachada se ejecutara a una altura
de diez metros con quince centimetros (10,15 m.) respecto a la rasante de la calle.

La fachada posterior de este cuerpo, se alineara con la fachada posterior del cuerpo 1.

Cuerpo 3. Edificacion conformando un torredn en la esquina de la calle Mayor y la
plaza del castillo. En planta este cuerpo es un cuadrado de ocho (8,00) metros de
lado.

Se proyecta planta baja, planta primera, planta segunda y aprovechamiento bajo-
cubierta.

La altura de cornisa medida en la esquina de la calle Mayor con la Plaza del castillo,
se ejecutara a trece metros con cincuenta centimetros (13,50 m) respecto a la rasante
de la calle y plaza.

Cuerpo 4. Edificacion con frente a la plaza del castillo. En planta este cuerpo ocupara
todo el frente de la parcela desde el torredn al pafio interior de la muralla, con un fondo
de edificacion de catorce metros con cincuenta centimetros (14,50 m).

Se proyecta una planta baja formada por una argueria continua con objeto de que
dicha imagen se conserve siempre como una unidad, evitando las posibles
trasformaciones de las fachadas de los distintos locales. Sobre esta planta, se
edificaran una planta primera, y el aprovechamiento bajo-cubierta.

La altura de cornisa medida en el punto medio de la Plaza del castillo, se ejecutara a
ocho metros con treinta centimetros (8,30 m) respecto a la rasante de la plaza.
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Bajo-rasante se ubicaran uno o dos semisétanos organizados en diferentes niveles, a
los cuales se accedera a través de los nicleos de comunicacion vertical.

DECIMOTERCERO. - Que encontrandose pendiente de ejecucién la sentencia
resefiada en la parte expositiva de este documento y en proceso de revisién el Plan
\\gspecial del Casco Historico de Siglenza y estando interesados los Sres. Pajares
arabajal en variar las determinaciones urbanisticas que se contienen en este
respecto de la finca sefialada con el nimero 49 de la calle Mayor de Siglienza, tras las
oportunas negociaciones con el Excmo. Ayuntamiento de Sigilienza se ha llegado a
la culminacién de los siguientes

ACUERDOS

PRIMERO

Es objeto del presente CONVENIO URBANISTICO el establecimiento de las
condiciones en las que habra de llevarse a cabo la modificacion del proyecto del Plan
Especial del Casco Historico de la Ciudad de Siglienza, en tramitacién, en el ambito de
la finca nimero 49 de la calle Mayor de Sigienza, que se identifica grafica y
descriptivamente en Anexo adjunto, asi como fijar las condiciones para el otorgamiento
de la licencia de obra mayor cuya tramitacién debe continuarse en virtud de lo resuelto
en via jurisdiccional contencioso-administrativa.

SEGUNDO

Las partes que suscriben se comprometen, en la medida que les corresponda y dentro
de los estrictos limites, términos y procedimientos autorizados por la vigente
legislacion en materia urbanistica y de régimen local, a asumir las obligaciones y
compromisos que se deriven de conformidad con lo establecido en el presente

|__L_ CONVENIO URBANISTICO.

I (! 1

.|| TERCERO
- , El Exemo. Ayuntamiento de Sigilienza se compromete a llevar a cabo las sigulentes
| actuaciones:

A) Promover la modificacion del Plan Especial del Casco Histérico de Siglenza,
actualmente en tramitacion, para que la normativa y ordenanzas de dicho plan
especial contengan para la parcela situada en la calle Mayor, 49, con vuelta a
la plaza del castillo, el contenido de los parametros urbanisticos de la
propuesta de edificacién que se adjunta graficamente en el anexo de planos, y
analiticamente en el apartado undécimo de las manifestaciones, asi como en
los parametros urbanisticos y condiciones respecto a la muralla que se
relacionan en este punto, con objetc de solicitar la licencia para la
rehabilitacion del edificio actualmente existente y obra de nueva planta en la
parcela libre de edificacién.
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a.1 Parametros urbanisticos de la edificacion:

1_-!

Q

La edificacion sobre rasante ocupara la totalidad del frente de la
alineacién oficial, desde la edificacion existente hasta la cara interior de
la muralla, con un fondo de edificacién de 14,50 metros.

Las alturas y caracteristicas de los diferentes cuerpos de la edificacion
coincidiran con las descritas en el apartado undécimo de las
manifestaciones.

En la edificacion existente con frente a calle Mayor se mantendra la
altura de cornisa y fondo de edificacion actual. Se conservarad la
fachada con frente a la alineacién de la calle Mayor, desmontando las
piezas de silleria de las fachadas lateral y trasera para su reutilizacién
en el nuevo proyecto. Asimismo, se mantendra, el brocal del pozo
existente. En la edificacion actual en la calle Mayor se mantendra el
actual fondo edificado y el mirador existente.

- El cuerpo con frente a la plaza del castillo, que se construird entre el
torredn y el pafio interior de la muralla con frente al vadillo. Este cuerpo
sobre rasante, tendra dos plantas de alto y aprovechamiento bajo-
cubierta. La cota del suelo de la planta baja respecto al punto tomado
como referencia de la rasante de la esquina de la Calle Mayor con la
Plaza del Castillo sera de sera de 1,35 m. El fondo de la edificacién,
tendra 14,50 m. y la cubierta se ejecutara a tres aguas.

-En planta sétano del edificio de nueva planta se permitira la ejecucion
de un espacio para garajes que deberd respetar los restos
arqueologicos y documentados en el estudio arqueolégico presentado
en el expediente tramitado por la Delegacion Provincial en Guadalajara
de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes a los fines previstos
en el articulo 27 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio
Cultural de Castilla-La Mancha.

a.2 Condiciones de la edificacion respecto a la muralla.

o

Q

]

El forjado de cota 0,00/+0,63 (planta baja), del edificio ocupara totalidad
de la planta del solar sin apoyarse en la muralla, retranqueandose 2,50
m respecto a la alineacion coincidente con la cara interior de la muralla
en la zona de afeccion del patio libre de la parcela en la zona en la que
la coronacion de la muralla esté por debajo del forjado de la cota -3,10.
En los 14.50 metros restantes (fondo edificable medido desde la plaza
del Castillo), el edificio se adosara a los haces interiores de la muralla
en esta planta y en sucesivas hasta la linea de cornisa.

El forjado de cota -3,10 (planta sétano 1), del edificio ocupara totalidad
de la planta del solar en las zonas en las que la coronacién de la
muralla, esté situada a la cota inferior a -3,10 retranqueandose un metro
respecto al pafio interior de la muralla y en toda la longitud de esta.

El forjado de cota -6,75 (planta sétano 2), del edificio en el caso de que
esta planta se ejecute, ocupara la totalidad de la planta del solar,
respetando en todo caso los restos arqueolégicos, exceptuando la
zona de retranqueo de un metro respecto al pafio interior de la muralla y
en toda la longitud de esta.

Con objeto de proteger la muralla, sobre esta se ejecutard un
revestimiento de mortero de cemento que vierta las aguas hacia el

9



Ayuntamiento de Sigiienza

B)

D)

E)

exterior de la nueva edificacion.

Realizar las gestiones con objeto de aprobar inicialmente el Plan Especial del
Casco Historico de Siglienza con los parametros de edificacion, y condiciones
establecidos en el apartado "A" precedente, y en base a los condicionantes
requeridos por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura
y Deportes en Guadalajara, conforme al articulo 27 de la Ley 4/2013, de 16 de
mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

C) Otorgar licencia de obra mayor a HERMANOS PAJARES, C.B. para la

edificacién de una obra de nueva planta y rehabilitacion de edificio de
viviendas, locales comerciales y garajes en el emplazamiento de la calle
Mayor, num. 49, de Siglienza, siempre que el proyecto con el que se solicite la
licencia de obra se ajuste a los parametros urbanisticos determinados en este
convenio, y a su vez, se cumplan las condiciones establecidas para obras de
nueva planta en el apartado 2.2 Normas de ordenacién subsidiarias de
Siglenza vigentes (NNSS); las ordenanzas del Plan Especial de
Rehabilitacion del Casco Historico de Siglenza, vigente, o planeamiento
especial gue pudiera sustituirlo, asi como la normativa estatal o autonémica de
obligado cumplimiento.

Dicha licencia debera otorgarse en plazo maximo de nueve meses a contar
desde la fecha en que HERMANOS PAJARES, C.B. presente la modificacion
del proyecto basico refundido para el que solicitd dicha licencia, actualizado,
siendo indispensable el cumplimiento de los parametros y normativas
establecidas en el apartado “C" anterior.

Desistir del recurso de apelacion a que se refiere el exponendo quinto, antes
del dia 24 de los corrientes, previo acuerdo del organo competente conforme a
lo previsto en el articulo 74.2 de la Ley reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

CUARTO
Por su parte, HERMANOS PAJARES C.B. adquiere los siguientes compromisos:

A)

B)

Presentar ante el Excmo. Ayuntamiento de Sigiienza |la modificacion del
proyecto basico refundido que obra en el expediente de solicitud de licencia de
obra mayor, para ajustarlo a los parametros urbanisticos antes determinados
en el apartado A) del acuerdo tercero.

Suspender el inicio de la ejecucion de la sentencia en periodo de apelacion, a
que se refiere el exponendo cuarto de este documento, y renunciar a la
ejecucion de la misma una vez se haya producido el otorgamiento de la licencia
de obra prevista en el apartado C) del acuerdo tercero. y la aprobacion
definitiva y entrada en vigor del Plan Especial del Casco Histérico de Siglenza
incorporando la ordenacién prevista en el presente CONVENIO URBANISTICO
en los términos convenidos y dentro de los plazos que se establecen en el
acuerdo quinto.
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C) Renunciar a cualquier reclamacién de indole patrimonial en relacién con las
responsabilidades en que hubiera incurrido o incurra la Entidad Local, respecto
de la tramitacion del expediente de licencia urbanistica ya promovido por
HERMANOS PAJARES C.B., los aprovechamientos urbanisticos y condiciones
de edificacion que resulten aplicables a la parcela asi como respecto de
cualquier responsabilidad que pudiera derivarse en el &mbito urbanistico para
el Ayuntamiento de Siglenza.

QUINTO

HERMANOS PAJARES C.B. podra iniciar y/o continuar la ejecucién de la sentencia
resefiada en el exponendo cuarto o, a su eleccién, formular nueva solicitud de licencia
de obra mayor de edificio de nueva planta y rehabilitacién de edificio de viviendas,
locales comerciales y garajes, en el emplazamiento de calle Mayor, nim. 49 de
Siglenza, en cualquiera de los siguientes supuestos:

1. Falta de otorgamiento de la licencia de obra mayor, ajustada a los parametros
urbanisticos determinados en el apartado A) del acuerdo tercero, dentro del
plazo fijado en el apartado D) del mismo acuerdo.

2. Lafalta de promocién por parte de la Entidad Local de la aprobacién definitiva
del Plan Especial del Casco Histérico de Siglenza en los términos previstos
por el acuerdo tercero letras A) y B).

SEXTO

Las obligaciones y compromisos asumidos en el presente CONVENIO URBANISTICO
se extinguiran por su total cumplimiento o por resolucién.

Son causas de resolucién:

- El incumplimiento de las obligaciones y compromisos recogidos en los
precedentes acuerdos.
Mutuo acuerdo entre las partes.

El total cumplimiento se constatara una vez se haya producido el otorgamiento de la
licencia de obra prevista en el apartado C) del acuerdo tercero y la aprobacion
definitiva y entrada en vigor del Plan Especial del Casco Histérico de Siglenza
incorporando la érdenacion prevista en el presente CONVENIO URBANISTICO.

SEPTIMO

La validez y eficacia de todo lo acordado en el presente CONVENIO URBANISTICO
queda sujeta al cumplimiento de la siguiente condicién suspensiva: Que el/la letrado/a
de la Administracion de Administracion de Justicia de la Seccién Segunda del Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha
dicte decreto por el que declare terminado el procedimiento por desistimiento del
Excmo. Ayuntamiento de Sigiienza del recurso de apelacién a que se refiere el
exponendo quinto de este documento que dicho Ayuntamiento formulara antes del dia
24 de los cormrientes.
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Si no se cumpliera dicha condicion, quedara ineficaz y se dara por no celebrado el
presente CONVENIO URBANISTICO.

Ayuntamiento de Sigilienza

OCTAVO

Sin perjuicio de la condicién suspensiva establecida en el acuerdo séptimo
precedente, la validez y eficacia del compromiso que HERMANOS PAJARES C.B.
adquiere en el apartado C) del acuerdo cuarto del presente CONVENIO
URBANISTICO queda sujeto, ademas, al cumplimiento de las siguientes condiciones
suspensivas:

1.%) El otorgamiento a HERMANOS PAJARES C.B.+ de la licencia de obra mayor,
ajustada a los parametros urbanisticos determinados en el apartado A) del acuerdo
tercero, dentro del plazo fijado en el apartado D) del mismo.

2.3) La aprobacién definitiva del Plan Especial del Casco Histérico de Siglenza que
incorpore la ordenacion prevista en el presente CONVENIO URBANISTICO

En su virtud, si se agotase el plazo previsto para el cumplimiento de la primera
condicién sin que esta se hubiera cumplido, o si, cumplida dicha primera condicion, no
se cumpliera la segunda, quedara ineficaz el compromiso adquirido por HERMANOS
PAJARES C.B. en el apartado C) del acuerdo cuarto y ésta podra formular las
reclamaciones que estime pertinentes frente al Excmo. Ayuntamiento de Siglienza.

NOVENO

El presente Convenio podra ser modificado, previo acuerdo de ambas partes, si en el
transcurso del procedimiento de aprobacion se observasen defectos o errores
materiales de redaccién o se estimase oportuno el cambio de alguna de las
condiciones técnicas, o de estimarse alguna alegacion si la hubiese, siempre que
cumpla con la legalidad urbanistica.

El presente Convenio, en cuanto a las condiciones técnicas, estara sujeto, asimismo,
a posibles cambios para su adecuacion a la normativa legal estatal o autonémica si
esta sufre modificaciones que afecten al proyecto, antes de la solicitud de la licencia
de obras.

Y en prueba de conformidad, firman las partes intervinientes en presencia del

Secretario de la Corporacién municipal a los efectos de fehaciencia, el presente
CONVENIO URBANISTICO por triplicado ejemplar en el lugar y fecha indicados.

La Alcaldesa, Hermancs Paj7/és CB

Fda:}f‘l' Jesus Merino Poyo Fdo: D. Jesﬂ:;' ajares Carabajal
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ANEXO 1. OTROS CONDICIONANTES

- En relacion con los restos arqueologicos documentados en el solar tras las

excavaciones argueoldgicas, tal y como figura en las resoluciones emitidas por esta

Administracion, se deberan integrar en la nueva edificacion, planteandose férmulas
\ que mejoren su visibilidad desde las plantas sétano proyectada.

En este sentido, el proyecto de edificacion debera incluir detalle de la integracién de
los restos (planta y seccion) y proyecto de restauracién y musealizacion de los restos
arqueolégicos, incluyendo la muralla.

- El forjado de la planta 0 (primera - baja) volara por encima de muralla, protegiéndola,
mientras que el resto del edificio hacia abajo se retranqueara al menos 1 metro con
respecto a la muralla. (Esto se contradice con otra parte del texto anterior) apartado a2
punto cuarto condiciones retrangueo a muralla.

- El nuevo edificio no se apoyara sobre los restos de la antigua muralla. Se debera
presentar detalle en donde se refieje la relacion entre los forjados y la muralla.

- En la edificacion de la calle Mayor 49 se mantendra integramente la fachada
incluyendo los sillares esquineros. Se rehabilitaran los balcones y puerta original, y en
la medida de lo posible el empedrado del zaguan.

- Se procurara recuperar e integrar en la nueva edificacién las puertas castellanas
originales de la casa.

- Se recuperaran la rejeria, recercados de puertas y ventanas y sillares esquineros de
las fachadas lateral y trasera, incorporandose en la nueva edificacion.

- Se recuperara el brocal del pozo y las piedras de su base, integrandose en el nuevo
proyecto, reubicandose en el patio de la nueva edificacion.

- Del muro que delimita |a parcela, se recuperaran los sillares del arco de entrada, que
se reintegraran en la puerta del garaje, se recuperaran también la linea de imposta,
sillares esquineros y recercados de otros huecos, que se reintegraran en la nueva
edificacion.

- En el proyecto se incluiran elementos y detalles que ayuden a percibir al torreén,
~ como un edificio independiente. Asi, se podra plantear delimitarlo con sillares
= esquineros y/o su fachada exterior podra adelantarse unos pocos centimetros (15 a 30

cm) con respecto a las fachadas de la nueva edificacion, tanto en la calle Mayor como

en la plaza del Castillo.

De igual manera, la arqueria proyectada presentara algun corte o cambio de material o
textura en su encuentro con el torredn. En cualquier caso, la carpinteria de los arcos
se realizara a haces interiores.

El disefio de los nuevos balcones sera sencillo y tradicional: la parte inferior ciega y la
superior acristalada y volaran el minimo imprescindible, con ventanas y balcones de
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madera y tonos oscuros (color nogal).

Las nuevas barandillas y cerrajeria en general que sea visible desde la via publica,
tendra un aspecto y acabado tradicional, con barrotes verticales.

- En las fachadas traseras que dan al barranco del Vadillo: se evitaran las simetrias de
huecos y predominara el macizo sobre el vano.

- Los acabados de fachada, seran similares a los actuales de Mayor 49 en toda la
fabrica, estando prohibidos los chapados artificiosos. El rejuntado de la mamposteria
se realizard con mortero de cal entonado y acabado a junta barrida, entresacando la
piedra del mortero.

- Unificar dentro de lo posible las ventilaciones y las chimeneas/salidas de ventilacién
\que sean tubos metalicos simples con capucha o chimeneas sencillas enfoscadas ¥
con tejadillo de teja o chapa metélica, nunca terminaciones prefabricadas de hormigén.

- Cubierta de teja arabe tradicional curva, recuperada y/o envejecida en la cobija
pudiendo ser nueva en la canal en C/ Mayor 49. Teja curva tipo arabe vieja o
envejecida para el nuevo edificio y de similares caracteristicas a la existente en Calle
Mayor 49,

- Los canalones y bajantes seran de cobre, zinc o metalicos entonados con la fachada
y de seccidn circular.

- Se realizard un control arqueoclégico intensivo en toda la obra que afectara a los

movimientos de terrenos y la restauracién y puesta en valor de los restos
argueologicos y la muralla.
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ANEXO 2. PLANOS

Parcela. Situacién y caracteristicas

Plano de alzado a la calle Mayor

Plano de alzado a la plaza del castillo.

Plano de seccién por la edificacion existente y patio
Plano de planta de cubiertas

0w
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